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COMPENDIO

Segun Arzeno, S. (1999, p. 3) el Derecho de Amparo en la Republica
Dominicana es una figura juridica llamada a proteger los demas derechos
constitucionales del ser humano, no abarcada por el habeas corpus. El habeas
corpus es el mecanismo constitucional establecido para la proteccion del
derecho a la libertad fisica del ser humano. Este mecanismo institucional
dominicano del derecho publico, esta reglamentado por el decreto ley del 22 de
octubre del afio 1914 y posteriormente modificado por la ley 160 del 23 de mayo
de 1967.

En este estudio se busca identificar si los Distritos Catastrales niameros
01, 02, 03, 04, 05, 06, 16, y 20 del municipio de San Francisco de Macoris de la
Provincia Duarte existen funcionarios publicos en su mayoria de la direccion de
control de drogas que con un caracter de arbitrariedad y en muchos casos por
corrupcion han tomado decisiones que lesionan el derecho de propiedad
inmobiliario, produciéndose en ese lapso de tiempo una circunstancia de abuso
de poder que pone en peligro el derecho de propiedad de sus verdaderos
duefios, como han sucedido en la parcela nimero 1095 del distrito catastral
namero 3 del municipio de Pimentel, en la Provincia Duarte, donde se observan
procuradores fiscales que toman la decision de desalojar a los propietarios
basandose en fotocopias de documentos extranjeros, y otras circunstancias

irregulares.

El objetivo general de este estudio fue analizar la Accidbn de Amparo en la
Proteccion del Derecho de Propiedad Inmobiliaria a la Luz de la Ley 108-05 vy el
articulo No. 51 de la Constitucion de la Republica en el Tribunal de Jurisdiccién

Original de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de Macoris, R.D.

El estudio sera de gran importancia por el hecho de que se pretende
conocer cudles son las causas que provocan el descontrol que existe hoy en dia

en el derecho de propiedad en la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco



de Macoris, donde se identificaran cuales son los procedimientos que se deben
emplear y si existe personal competente que se focalice en darle seguimiento a

situaciones de esta indole social.

El disefio de investigacion constituye el plan general del investigador para
obtener respuestas a sus interrogantes y los objetivos que se plantearon en el
proceso de investigacion. El disefio de investigacion estipulé la estructura la
fundamental y especifica y la naturaleza global de la intervencion. (Hernandez,
S., 1997).

El tipo de disefio empleado fue el de campo, de caso, y bibliografico. De
campo porque los datos recolectados permiten cerciorar las verdaderas
condiciones de las informaciones obtenidas, facilitando su revision y modificando
en caso de sugerir dudas. Fue bibliografico porque se sustentaron las teoricas
con fuentes reales del derecho inmobiliario y otros libros de referencias. Fue de
campo porque se permitio estudiar expedientes que acerca de aquellos casos

gue fueron realizados en el periodo de investigacion.

Esta investigacion fue de tipo transversal, documental, descriptiva y de campo.
Es transversal ya que su propoésito es describir variables y analizar su incidencia e
interrelacion en un momento dado. Es documental (bibliografica) debido a que fue
realizada en fuentes de informacion tales como libros sobre derecho, investigaciones

cientificas, leyes, periddicos, revistas de negocios, estadisticas e Internet.

El tipo de investigacion fue descriptiva, en virtud de que este estudio
intenta conocer la naturaleza del problema. Dentro de la investigacion
descriptiva la técnica implementada fue la encuesta y analisis de caso,
acompafiada de un cuestionario elaborado y aplicado a las partes involucradas

en el proceso de amparo de un inmueble.



El instrumento utilizado para la recoleccion de los datos fue a través de un
cuestionario aplicado a los jueces y a los asistentes del Tribunal de Jurisdiccién
Original del Municipio de San Francisco de Macoris, el cual fue elaborado de
acuerdo a la operacionalizacion de las variables y los objetivos especificos de
esta investigacion. El cuestionario aplicado tuvo 14 preguntas cerradas Yy
abiertas de seleccion multiple.

El cuestionario fue aplicado a los jueces y asistente del tribunal de
jurisdiccion original el cual consistié en preguntas cerradas. Para asegurarse de
la participacion de las partes involucrados se escogieron 5 (cinco) dias
laborables de la semana, en donde se encontraron presentes las personas a

encuestar.

Se comprobo6 que en los distritos catastrales No. 01, 02, 03, 04, 05, 06,
16, y 20 del periodo de Abril 2010 abril 2011 se han presentado un promedio de
5-10 casos de accion de amparo en la proteccion de propiedad inmobiliaria. Se
identificé que las causas que inciden en la proteccion del Derecho de Propiedad
a la Ley de 108-05 en los Tribunales de Tierras de la Provincia Duarte del

Municipio de San Francisco de Macoris es la violacion del derecho de propiedad.

Los procedimientos que el Tribunal de Tierras toma en cuenta a la hora
de llevar un caso de accién de amparo a la proteccion del derecho de propiedad
inmobiliaria, son tener el titulo de propiedad legalizado, citar a los colindantes de
la propiedad para testificar a su favor, certificacidn de ingresos, y contar con un

abogado que lo represente.

Esto permite comprender que los tribunales de la Provincia Duarte,
emplean los procedimientos planteado en la Ley 108-05, los cuales tienden a
salvaguardar el derecho de propiedad y los demas derechos reales inmobiliarios,
garantizando la legalidad de su afectacién, de manera concreta, la ley dispone

todo un sistema de publicidad inmobiliario en todos los aspectos y en todo tipo



de relacion legal o convencional que se pueda llevar a cabo sobre los inmuebles
registrados, estableciendo las instituciones pertinentes para salvaguardar la
eficacia, legalidad y transparencia de los procesos y procedimientos que en ella

estan contenidos.

Al analizar las investigaciones y cuestionamientos que se realizaron en el
Tribunal de Jurisdiccion Original de la Provincia Duarte, Municipio de San
Francisco de Macoris, Republica Dominicana, se pudo comprobar que la accién
de amparo en la proteccién del derecho de propiedad es un procedimiento que
se estd manejando de manera organizada y en base a los requerimientos
exigidos por la Ley 108-05 y el Articulo No. 51, donde antes no existia medios
gue permitieran proteger las propiedades privadas de las personas, con el fin de
lograr mejor seguridad y confiabilidad en los procesos judiciales en lo
concerniente a actividades relacionadas con tierra. Se pudo comprobar que en
los tribunales en algunas ocasiones es que se registran casos de proteccion de
Amparo al Derecho de Propiedad Privada, donde en un afio suelen suceder

algunos casos especificos, no muy complicados.

Una vez finalizada la investigacibn se presentaron las siguientes
recomendaciones: A los tribunales: Continuar realizando sus labores de manera
eficiente y tomando en consideracion la Ley 108-05 y el Articulo 51 de la
Constitucion de la Republica Dominicana, para de este modo proteger las
propiedades privadas de la personas y lograr mayor legalidad en los procesos
de ventas y compras de inmuebles, y exigir todas las pruebas e informaciones
necesarias que permitan la proteccion del demandante y que a la vez sirvan de
soporte para compadecer a un juzgado de una manera factible y con datos

reales y concretos.


http://www.monografias.com/trabajos11/veref/veref.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/administ-procesos/administ-procesos.shtml#PROCE

La promulgacion de la ley 108-05 en marzo del 2005 y la aprobacion de
una nueva pieza constitucional en el afo 2010, han colocado el derecho de
propiedad como un derecho fundamental del ser humano en la Republica
Dominicana, que conjuntamente con la promulgacién de la ley 437-06 en
noviembre del afilo dos mil seis, son normas que se ajustan a la forma de
gobierno, y a la estructura social y una base fundamental al régimen juridico,
que privilegia la supremacia de la constitucion y los acuerdos internacionales.
Este Nuevo ordenamiento ha detenido el avance de las amenazas y
vulneraciones al derecho de propiedad inmobiliaria que dia tras dia es
perjudicado por la arbitrariedad de funcionarios de la direccion nacional de
control de drogas, que ante el hecho de presuncion del lavado de activos, toman
en decomiso o incautacion inmuebles registrados en perjuicio sus propietarios
acusados de algun delito sin existir previamente una sentencia definitiva ,tal

como lo establece la constitucion dominicana.

El objetivo principal de esta investigacion consistira en analizar la Accion
de Amparo en la Proteccion del Derecho de Propiedad Inmobiliaria a la Luz de la
Ley 108-05 y el articulo No. 51 de la Constitucion de la Republica en el Tribunal
de Jurisdiccion Original de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de
Macoris, R.D.

La investigacion ayudo a tener contacto con la realidad, por lo que en el
proceso investigado se aplicO métodos de recoleccion de datos con
procedimientos de campos para recoger las opiniones de las jueces y asistentes
gue laboran en el Tribunal de Jurisdiccion Original de la ciudad de San
Francisco de Macoris, las cuales constituyen las fuentes primarias y como
fuentes secundarias estaran los datos bibliograficos de las Fuentes juridicas
nacionales, las Fuentes juridicas constitucionales y las Fuentes legales, que
estén relacionadas tanto con el derecho comin como con la jurisdiccion
especializada del derecho inmobiliaria y por ende en la accién de amparo de las

mismas.



Como se comprenderd en toda investigacion de campo existen variables
gue limitan la investigacion, por lo que se debe sefialar, como una traba a la
presente investigacion, el poco numero de casos de accion de amparo incoados
en la jurisdiccién inmobiliaria, debido por la novedad de esta figura juridica, y
sobre todo en la jurisdiccion inmobiliaria de San Francisco de Macoris.

El disefio de investigacidn constituye el plan general del investigador para
obtener respuestas a sus interrogantes y los objetivos que se plantearon en el
proceso de investigacion. El disefio de investigacion estipuld la estructura la
fundamental y especifica y la naturaleza global de la intervencion. (Hernandez,
S., 1997).

El tipo de diseiio empleado fue el de campo, de caso, y bibliografico. De
campo porque los datos recolectados permiten cerciorar las verdaderas
condiciones de las informaciones obtenidas, facilitando su revision y modificando
en caso de sugerir dudas. Fue bibliografico porque se sustentaron las tedricas
con fuentes reales del derecho inmobiliario y otros libros de referencias. Fue de
campo porque se permitio estudiar expedientes que acerca de aquellos casos

gue fueron realizados en el periodo de investigacion.

Esta investigacion fue de tipo transversal, documental, descriptiva y de campo.
Es transversal ya que su propoésito es describir variables y analizar su incidencia e
interrelacion en un momento dado. Es documental (bibliografica) debido a que fue
realizada en fuentes de informacion tales como libros sobre derecho, investigaciones

cientificas, leyes, periddicos, revistas de negocios, estadisticas e Internet.

El tipo de investigacion fue descriptiva, en virtud de que este estudio
intenta conocer la naturaleza del problema. Dentro de la investigacion
descriptiva la técnica implementada fue la encuesta y analisis de caso,
acompafiada de un cuestionario elaborado y aplicado a las partes involucradas

en el proceso de amparo de un inmueble.



El objetivo de la investigacion descriptiva consistié en llegar a conocer las
situaciones, costumbres y actitudes predominantes a través de la descripcion
exacta de las actividades, objetos, procesos y personas. Su meta no se limité a
la recoleccién de datos, sino a la prediccion e identificacion de las relaciones que

existen entre dos o mas variables.

Los métodos y técnicas de una investigacion, consisten en el conjunto de
procedimientos cientificos y légicos que se ponen en practica para llevarla a
cabo. El método es un modo razonado de obrar, razonar y seguir un
procedimiento, a través de las técnicas, teorias, sistemas y tratamientos que
permiten actuar conforme a una planificacion. La técnica, en cambio, son todos
los métodos, procedimientos, habilidades que se aplican para desarrollar un arte

0 una ciencia.

El método a implementado en este estudio consistio en el deductivo,
porque se procede desde una situacion general a una especificacion particular,
con este método aplicado a la investigacion se valoré la experiencia previa de
los investigadores y la adquisicion de nuevos conocimientos. La recopilacion de
los datos para el marco tedrico, en el cual se recolectaran informaciones sobre la
institucion objeto de estudio y aspectos que enfocaron el desarrollo de la

organizacion.

El universo estuvo compuesto por los Tribunales de Jurisdiccion Original
de la ciudad de San Francisco de Macoris, Republica Dominicana. De igual
forma se tomdé como punto de partida al personal interno que laboran en el
Tribunal de Jurisdiccion Original 1 y Il de San Francisco de Macoris, que esta
compuesto por dos jueces y dos asistentes, que son las personas por la cual
esta constituido el tribunal de esa instancia.

Ademas se tomo6 como punto de partida los distritos catastrales namero
2,4,6,7,9,16 y 20 correspondientes al municipio del san Francisco de Macoris, y

los distritos catastrales 1 y 4 correspondiente al municipio de Pimentel, donde se



seleccionaron dos casos aleatorios, con el fin de interpretarlos y presentar un

analisis de los procedimientos empleados en los tribunales.

Al ser el universo tan pequefio, no hubo necesidad de seleccionar

muestra alguna.

El instrumento utilizado para la recoleccién de los datos fue a través de un
cuestionario aplicado a los jueces y a los asistentes del Tribunal de Jurisdiccién
Original del Municipio de San Francisco de Macoris, el cual fue elaborado de
acuerdo a la operacionalizaciéon de las variables y los objetivos especificos de
esta investigacion. El cuestionario aplicado consistié en 14 preguntas cerradas
de seleccion multiple y ademas varias preguntas abiertas. En el instrumento
empleado se realiz6 un analisis documental de los casos utilizado para el

estudio.

Este estudio estard estructurado por 5 capitulos generales, que se

plasmaran en el mismo, tales como:

El Capitulo I: Introduccion, en el cual se identifican una serie de
informaciones generales y concretas del estudio, tales como: antecedentes,
planteamiento del problema, preguntas generadoras, objetivos de la

investigacion, importancia y justificacion, y delimitacion.

El Capitulo II: Aspectos Generales de la Ciudad de San Francisco de
Macoris, Provincia Duarte, Informaciones del Tribunal de Tierra de Jurisdiccion
Original, e informaciones generales del derecho de propiedad inmobiliaria, ley
108-05 y el articulo 51 de la constitucion de la republica dominicana, en esta
parte se exponen informaciones relevantes que serviran de soporte para estudio,
sustentado con fuentes bibliograficas confiables.

El Capitulo Ill: Marco Metodolégico, en esta parte se explica los
instrumentos metodologicos para la realizacion del estudio, tales como: Disefio,

Tipo de Investigacion y Método, poblacion y muestra, técnicas e instrumentos,



confiabilidad y validez de los datos, procedimientos de recoleccion de datos y
procedimientos de Andlisis de Datos.

El Capitulo IV: Presentacion de los resultados, en este renglon se
exponen los resultados encontrados en las encuestas, las cuales se presentan

por medio de tablas, interpretaciones y graficos.

El Capitulo V: Discusion de los Resultados, en esta parte se identifica los
resultados por medio de las variables del estudio.

Por ultimo se hace mencién de las conclusiones, recomendaciones,

referencias y apéndices del estudio.



CONCLUSIONES

Al finalizar el estudio, se procede a identificar las siguientes conclusiones:

En relacion al objetivo No. 1: Determinar dentro de los distritos
catastrales nuameros 01,02,03,04,05,06,16 y 20 cuantos casos se han
presentado en proteccion del derecho de la Propiedad Inmobiliaria a la luz de la
ley 108-5, en el &mbito de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de

Macoris.

Es importante comprender que en los distritos catastrales numeros 01, 02,
03, 04, 05, 06,16 y 20, se han realizado accion amparo inmobiliario, vy
reconocen cual es su funcion, tal cual como se explica en la Ley 108-05 donde
este proceso es una figura juridica que protege el derecho de propiedad
inmobiliaria que ha sido amenazada o vulnerada por alguna autoridad publica o

privada.

Se comprobd que en los distritos catastrales No. 01, 02, 03, 04, 05, 06,
16, y 20 del periodo de Abril 2010 abril 2011 se han presentado de 5-10 casos
de accion de amparo en la proteccion de propiedad inmobiliaria. (Ver anexo

certificacion de casos).

En relacién al objetivo No. 2: Identificar las causas que inciden en la
proteccion del Derecho de propiedad a la ley 108-05, en el ambito de la

Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de Macoris.

Se identificé que las causas que inciden en la proteccion del Derecho de
Propiedad a la Ley de 108-05 en los Tribunales de Tierras de la Provincia
Duarte del Municipio de San Francisco de Macoris es la violaciéon del derecho de

propiedad.



Segun el 100% de los encuestados las causas méas recurrentes cuando
surgen casos de accion de amparo a la proteccion del derecho de propiedad
inmobiliaria son el desalojo, la incautacién o por lavado de activos. (Mas
detalles ver tabla no. 4)

Con respecto al objetivo No. 3: Determinar los procedimientos que el
Tribunal debe tomar en cuenta a la hora de llevar un caso de accién de amparo
a la proteccién del derecho de propiedad inmobiliaria a la luz de la ley 108-5, en
el ambito de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de Macoris.

Los procedimientos que el Tribunal de Tierras toma en cuenta a la hora
de llevar un caso de accion de amparo a la proteccion del derecho de propiedad
inmobiliaria, son tener el titulo de propiedad legalizado, citar a los colindantes de
la propiedad para testificar a su favor, certificacion de ingresos, y contar con un

abogado que lo represente.

Esto permite comprender que los tribunales de la Provincia Duarte,
emplean los procedimientos planteado en la Ley 108-05, los cuales tienden a
salvaguardar el derecho de propiedad y los demas derechos reales inmobiliarios,
garantizando la legalidad de su afectacién, de manera concreta, la ley dispone
todo un sistema de publicidad inmobiliario en todos los aspectos y en todo tipo
de relacion legal o convencional que se pueda llevar a cabo sobre los inmuebles
registrados, estableciendo las instituciones pertinentes para salvaguardar la
eficacia, legalidad y transparencia de los procesos y procedimientos que en ella

estan contenidos.

En relacién al Objetivo No. 4: Indicar las medidas implementadas por el
Estado para la proteccion de propiedad a la luz de la Ley 108-05, en el ambito

de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de Macoris.
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Las medidas implementadas por el estado y el tribunal una vez que se
logra amparar la proteccion de propiedad de una persona a la luz de la ley 108-
05 y el Articulo No. 51, va a depender del tipo de caso que se presente, aunque
en ocasiones se realizan rechazo de la medida del demandante, se acogen la
conclusion del demandado, entre otras. (Mas detalle ver tabla No. 12).

En lo referido al objetivo No. 5: Determinar el nivel de cumplimiento del
rol que asume el juez de la jurisdiccion inmobiliaria en la proteccién de la

garantia constitucional previsto en la Constitucion de la Republica.

El papel que asumen los jueces en el proceso de accidon de amparo en la
proteccion de derecho inmobiliario es el de impartir justifica aplicando la ley 108-
05, que es la ley de tierras.

En relacion al objetivo No. 6 Determinar la influencia de la Ley 108-05 y
el Articulo No. 51 en la Proteccion del Derecho de Propiedad Inmobiliaria en el

Tribunal de Jurisdiccion Original de la Provincia Duarte.

Se pudo comprobar que la Ley 108-05 y el Articulo No. 51 influyen de
manera directa en el derecho de propiedad, ya que se identifican una serie de
procedimientos que son fundamentales para velar por los intereses de los
derechos de propiedad inmobiliaria de los Tribunales de Jurisdiccion Original de

la Provincia Duarte.

No obstante a eso, se le estd dando mayor control a posibles
irregularidades que suelen suceder una vez que personas fisicas adquieren una
propiedad, donde se establecen las pautas que se deben tomar en

consideracion para evitar posibles problemas alternos.

Esto implica lo expuesto en la Ley 108-05 que considera que el derecho a

la propiedad inmobiliaria representa una garantia constitucional amparada en el



texto de la ley 108-05. El derecho de propiedad, por tanto deviene en un puntal
esencial para la estabilidad y desarrollo de la sociedad dominicana, porque todo
su sistema juridico, econdmico, social y politico se fundamenta de manera

especial en ese derecho. (Concepcién, A. & Castro, C., 2007, p.19)

Con relacion al objetivo general: Analizar la Accion de Amparo en la
Proteccion del Derecho de Propiedad Inmobiliaria a la Luz de la Ley 108-05 y el
articulo No. 51 de la Constitucién de la Republica en el Tribunal de Jurisdiccién
Original de la Provincia Duarte, Municipio de San Francisco de Macoris, R.D.

Al analizar las investigaciones y cuestionamientos que se realizaron en el
Tribunal de Jurisdiccion Original de la Provincia Duarte, Municipio de San
Francisco de Macoris, Republica Dominicana, se pudo comprobar que la accion
de amparo en la proteccion del derecho de propiedad es un procedimiento que
se estd manejando de manera organizada y en base a los requerimientos
exigidos por la Ley 108-05 y el Articulo No. 51, donde antes no existia medios
gue permitieran proteger las propiedades privadas de las personas, con el fin de
lograr mejor seguridad y confiabilidad en los procesos judiciales en lo
concerniente a actividades relacionadas con tierra. Se pudo comprobar que en
los tribunales en algunas ocasiones es que se registran casos de proteccion de
Amparo al Derecho de Propiedad Privada, donde en un afio suelen suceder

algunos casos especificos, no muy complicados.

Se determind que los dos tribunales existentes cuentan con las medidas
necesarias para lograr excelentes resultados en los procesos de accion de
amparo, ya que el personal involucrado detecta todas las evidencias y busca las
mejores soluciones para lograr a un conceso donde ambas partes puedan
mantenerse confiadas de que las medidas otorgadas fueron empleadas

tomando en cuenta la ley que protege los inmobiliarios de las personas.



Si se observo que todavia las personas no tienen conocimiento de que
existe un organismo que se dedique a velar por la seguridad de sus bienes, por
lo que son escasos los casos que suelen existir en la Provincia Duarte. No
obstante, a eso, se determind que el proceso es nuevo, han aparecido casos
relacionados con desalojo, incautacion y Ultima instancia por lo menos en los
periodos sefalados en el estudio por lavado de activos.

Se comprobd que la Ley 108-05 y el Articulo No. 51 han influido en la
proteccién del derecho de propiedad inmobiliaria por el hecho de se puede
proteger de manera constante los derechos de los propietarios y porque se esta
modernizando y mejorando la ley de tierras.

A la hora de llevar a cabo un caso de accion de amparo a la proteccion
del derecho de propiedad inmobiliaria los que se ven involucrados son los
demandantes, el demandado, el tribunal correspondientes, la Direccion Nacional
de Control de Drogas (este soOlo en caso que lo amerite) y los abogados. El
tiempo que dura el proceso de accion de amparo una vez que el tribunal de

tierra tiene el caso es de 10-15 dias.

Es importante resaltar que hoy en dia los derechos de propiedad como lo
plantea Amiama, M. (1995, p. 74) tiene un caracter economico-privado, y es por
esto que las leyes disponen de una serie de acciones cuya finalidad es la
proteccion de la misma y la represion de los ultrajes o perturbaciones de que
pueda haber sido objeto. Aparece, en primer lugar, la accion reivindicatoria que
compete a un propietario no poseedor contra quien posee de forma indebida una
cosa determinadas; es una accién de condena y de caracter restitutorio. En
segundo término se encuentra la accion declarativa, tendente a que el
demandado reconozca el derecho del propietario y la de negacion, tendente a
lograr que se declare la inexistencia de un derecho o de gravamenes sobre la

cosa cuya propiedad se discute.
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