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20. Fragilidad en la aplicacion del referimiento inmobiliario



COMPENDIO

Esta investigacion tiene como objetivo general el determinar el nivel de
aplicacion del referimiento inmobiliario en el proceso de instruccion, en el Tribunal
de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional, Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a
noviembre del 2012.

Para una mejor comprension y metodologia,  ha sido estructurada en cinco
(5) Capitulos, cada uno con diferentes Sub-titulos, que sirven como columna al
principal, descritos con un lenguaje claro y sencillo, sin dejar de lado el vocabulario

juridico.

Se inicia con una parte introductoria de la investigacion, presentando
antecedentes, planteamiento del problema, preguntas generadoras y sub-preguntas,
objetivos, justificacion y limitacion, el cual se va a sintetizar en los siguientes

parrafos.

En la Republica Dominicana, el Referimiento Inmobiliario es una novedad
gue data de apenas 7 afios de implementacion a través de la Ley 108-05 sobre

Registro Inmobiliario.

El Referimiento es un procedimiento contradictorio, sencillo, expedito, rapido
y especial que tiene como finalidad la obtencién de una ordenanza, por medio de la
cual el juez resuelve con cardcter provisional, conservatorio y urgente una
incidencia juridica, no decide sobre el fondo del asunto, para prevenir un dafio
inminente o para hacer cesar una turbacion manifiestamente ilicita o excesiva. De
esta completa definicién y observando las disposiciones de la Ley 108-05, se puede

extraer la siguiente problematica:

La instruccion del proceso de la demanda en referimiento inmobiliario, la
inicia el demandante con el depdsito de una instancia motivada en hechos y

derecho, en la Secretaria del Juez apoderado de la demanda principal, en la



especie el Juez de Jurisdiccion Original, para solicitar el auto de fijacion de
audiencia. Una vez fijada la audiencia, el demandante debe citar por acto de

alguacil a la parte demanda para comparecer el dia de la audiencia.

Otro planteamiento del problema, del referimiento en la Jurisdiccion
Inmobiliaria, sélo se establece en el curso de una accién principal, es decir, mientras
exista una litis sobre derechos registrados, cerrando asi el referimiento fuera del

curso de instancia.

La constante violacion de los plazos por parte de los juzgadores, es una
situacion que afecta el referimiento inmobiliario, a pesar de la propia norma ser
excesiva en la reglamentacion del tiempo para cada una de las acciones del
procedimiento, también el que la aplica viola aun mas el caracter de urgencia y

celeridad de esta via procesal.

Es por esos motivos que dentro de la investigacién se han formulado una
serie de preguntas, las cuales intentan dar respuestas a la situacion planteada, en el
mismo orden, a saber: ¢ Cuales son las particular idades del referimiento inmobiliario
gue mas se aplica con relacién al derecho comun?, ¢ Cudles son las dificultades que
se presentan en el proceso de instruccion en el referimiento inmobiliario?, ¢ Cuéles
consecuencias se generan por ser el referimiento inmobiliario dependiente de una
instancia principal abierta?, ¢ Cudl es el nivel de cumplimiento de los plazos por los
Jueces en el referimiento inmobiliario? y ¢ Cudéles son las debilidades que presenta
la ley s obre el referimiento inmobiliario?. En el marco tedrico, se podra encontrar
las diferentes teorias que sustentan, validan y dan solidez a esta investigacion, tales

como aspectos



generales del derecho inmobiliario, procedimiento y caracteristicas del referimiento,
poderes del juez de la jurisdiccion original en materia de referimiento, la ordenanza
en referimiento, asi como los diferentes conceptos doctrinarios ligados a los titulos

antes detallados.

Las caracteristicas del referimiento inmobiliario, son todos aquellos aspectos
establecidos en la legislacion que hacen especial a esta figura juridica, estas
pueden identificarse como un procedimiento contradictorio, en el curso de una
instancia principal, brevedad de sus plazos, caracter provisional y expedito de su
procedimiento, decision no adquiere autoridad de cosa juzgada y no puede

prejuzgar lo principal.

Se tendra un espacio para la parte operativa y met odoldgica, en la cual se
presentan los métodos, técnicas e instrumentos que se emplearan en este estudio,
asi como la poblacion y muestra sobre las que se aplicaran el paso gréfico y
analitico de la investigacion, con los datos recolectados en todo el proceso de la

investigacion.

El enfoque utilizado en esta investigacion es el enfoque cuantitativo, porque
se observé y evalluo el problema, estableciendo ideas como consecuencia de lo
observado y se propondran las mejores alternativas de solucion para erradicar la

problemética.

En esta investigacion se empleara el disefio de campo, porque el mismo
tiene por objetivo indagar las dificultades de la ley y su aplicacién, se evidencian
varias variables, ya que el procedimiento consiste en medir en un grupo de
profesionales del derecho que ejercen en la jurisdiccion inmobiliaria su sentir
respecto al tema, por lo tanto es un estudio de campo, que implica ser descriptiva y

documental.



El método utilizado es el deductivo, porque se inicia con la observacion de la
problematica, tanto en la legislacion como en su aplicacién, para llegar a la figura

juridica en particular objeto de esta investigacion.

Las técnicas para la recoleccion de informacion en esta investigacion
consistirdn en la encuesta y la entrevista. Para esos fines se elaboraron dos tipos de
instrumentos en forma de cuestionario, denominados instrumento “A” e instrumento
“B.

El instrumento denominado “A”, se ha elaborado con preguntas cerradas,
gue tienen preestablecidas todas las respuestas, se les aplicara a los abogados y
abogadas que ejercen en la jurisdiccion inmobiliaria en el Distrito Nacional, con la
previa toma de la poblacion a encuestar, con la visita de las investigadoras al Salon
de Audiencias del Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional,

especificamente a la sala cuatro.

El instrumento “B”, con preguntas abiertas, para que la entrevistada pueda
responder con sus propias palabras, se le aplicara a la Magistrada que Preside la

Sala Cuatro del Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional.

La muestra utilizada es probalisticas dentro de esta la aleatoria, donde cada
uno de los elementos del universo tienen una probabilidad determinada y conocida
de ser seleccionado para aparecer en ella. Para que esto suceda hay que recurrir a

determinadas técnicas de extraccién de la muestra.

Constituido este estudio por un universo de 38 abogados y abogadas, que
ejercieron en la jurisdiccion inmobiliaria del Distrito Nacional, en el tiempo de la
investigacién y una Jueza que Preside la Sala Cuatro del Tribunal de Jurisdiccion
Original del Distrito Nacional, aplicando la férmula de Fisher y Navarro, se obtuvo

una poblacién de 27 abogados y abogadas los cuales seran encuestados.



Los resultados recogidos en la investigacion mostraron evidencia de la
problematica generada en el proceso de instruccion en las demandas en
referimientos inmobiliarios, al entrevistar a la jueza, abogados y abogadas,

expresaron su preocupacion.

En el Capitulo IV, se reflejaran los datos, desglosando su presentacion en
tablas, escritos y gréaficas, cada uno de los resultados encontrados, para luego ser
discutidos en el Capitulo V.

Dentro de los datos mas importantes encontrados se tiene que: se evidencia
gue el 93% ha tenido entre 1 a 5 casos de demandas en referimientos inmobiliarios.
Reflejandose que los abogados y abogadas que ejercen en la jurisdiccion

inmobiliaria no han introducido muchas demandas en referimientos inmobiliarios.

El 81% ha demandado en referimiento en derecho comidn mas de 11 veces,
por lo que los abogados y abogadas que ejercen en la jurisdiccion inmobiliaria han

introducido mas demandas en referimientos de derecho comun.

En el andlisis y discusién de los datos por variables, se encontraran las
respuestas a los objetivos de la investigacion, seguidos de las conclusiones por
variables y las recomendaciones aportadas por las investigadoras, por lo que se
hace necesario referir al lector a esta parte de la investigacion para un mayor detalle

de los resultados.

Después de este desglose de capitulos, existe una parte destinada a las
conclusiones de cada uno de los objetivos planteados y las recomendaciones de las

investigadoras para solucionar el problema.



Encontrardn ademas, un apartado destinado a la bibliografia utilizada como
soporte doctrinal, un apéndice con los documentos producidos por las
investigadoras en el transcurso del estudio y el anexo, con todos aquellos legajos

suministrados por instituciones que cooperaron con la investigacion.



CONCLUSIONES

Conclusiones por objetivos

Objetivo Especifico No.1

Sefialar las particularidades del referimiento inmobiliario qgue mas se aplican

con relaciéon al derecho comun.

Dentro de los datos obtenidos, con la aplicacion del instrumento a los
abogados y abogadas que ejercen en la jurisdiccion inmobiliaria, se pudo comprobar
gue las particularidades del referimiento que mas se aplican con relacion al derecho
comun, el factor principal su caracter provisional, como la caracteristica semejante
con un 78%, sus especificaciones en un 53%, su caracter expedito del proceso,
obteniendo como resultado que el referimiento inmobiliario y de derecho comun

tienen una estrecha relacion en un 70% en su proceso (ver gréficas 7, 8 y 9).

Por lo tanto se manifiesta que el carcter provisional, es la particularidad
principal de la figura juridica del referimiento, tanto inmobiliario como en el derecho
comun. La brevedad de los plazos, una decision rapida y un procedimiento expedito,
son las particularidades que hacen de esta institucion una verdadera arma para

remediar la lentitud del procedimiento ordinario.

Se concluye, sefialando que la particularidad del Referimiento inmobiliario
gue mas se aplica es su caracter provisional, ya que la ordenanza no toca el fondo
del caso, sino que busca resolver un conflicto urgente para evitar un dafio inminente,
a solicitud de la parte demandante, y su vinculacion con el derecho comun, en virtud
de que éste es supletorio en materia inmobiliaria, de acuerdo al Principio VIII de la

Ley 108-05 sobre Registro Inmobiliario.



Objetivo Especifico No.2

Determinar cuales son las dificultades que se presentan en el proceso de

instruccion en el referimiento inmobiliario.

Referente a las dificultades que presenta el proceso de instrucciéon en el
referimiento inmobiliario, se pudo comprobar la circunstancia mas afectada es
la violacion de plazos, con un 78%; el suceso que ha obstaculizado, el 66% admitio
ser el apoderamiento del tribunal y la ocurrencia utilizada para cumplir con los
requisitos legalmente establecidos, el 67% estuvo de acuerdo en interponer

demanda de litis sobre derechos registrados (ver graficas 10, 11y 12).

Se demostré las dificultades que se presentan en el proceso de instruccion
en el referimiento inmobiliario, es una constante realidad, la violacion de plazos
establecidos en la ley, desde el inicio de la demanda hasta las audiencias de prueba

y fondo.

Se probo que el procedimiento para apoderar el tribunal para conocer una
demanda se encuentra obstaculizando, por ser lento, toda vez que para citar al
demandado se debe esperar tener el auto de autorizacion de fijacion de audiencia
del tribunal, ese tiempo va a depender del camulo d e trabajo que tenga el despacho

judicial y los tramites burocraticos de la secretaria del tribunal.

Se establecio que en el proceso de instruccion en el referimiento inmobiliario,
los abogados y abogadas, utilizan la interposicion de demandas como requisito para

poder accionar en los referimientos.

Evidenciando como consecuencia, que la mayor dificultad en el proceso de
instruccién, es el congestionando de los tribunales con demandas paralelas,
buscando solucionar el mismo conflicto, porque al ser la justicia lenta al momento

de decidir una litis en un procedimiento ordinario, las partes se desesperan y



utilizan la via procesal mas expedita, en aras de buscarle salida a las pretensiones

de su patrocinado.

Objetivo Especifico No.3

Determinar cuéles consecuencias se generan por ser el referimiento

inmobiliario dependiente de una instancia principal abierta.

Se comprobd a través de los datos obtenidos que un 44%, estuvo de
acuerdo que para evitar dafio inminente el referimiento puede ser dependiente de
una instancia principal, 52% entienden que a veces el referimiento inmobiliario
subordinado a una demanda principal el juzgador puede prejuzgar el fondo del
caso, y que debe estar sujeta a una demanda por litis sobre derechos registrados,

confirmo el 81% estar en desacuerdo (ver graficas 13, 14 y 15).

Con este objetivo se pudo justificar que los profesionales del derecho que
ejercen en la jurisdiccion inmobiliaria, no estan de acuerdo en que dos acciones se
puedan estancar en un mismo juzgador, lo que trae como consecuencia el
congestionamiento del tribunal, toda vez que los conflictos se podrian duplicar hasta

triplicar.

ReflejAndose que existe una corriente de pensamieno que entiende que a
veces el juzgador puede al momento de conocer el fondo del caso prejuzgar su
decision, porque ya ha conocido una demanda en referimiento con anterioridad del
mismo caso. Que en sus decisiones, sin animo d e prejuzgar el fondo de la litis, por
ser instancias diferentes, se ven en la necesidad, a veces, de hacer mencion de ella

a los fines de entender y motivar de forma eficiente la ordenanza.

Se aseguré que el referimiento puede ser dependiente de una instancia

principal abierta, en aras de evitar un dafio inaplazable, por el hecho de que los



juzgadores se toman demasiado tiempo en decidir sobre una litis en un
procedimiento ordinario, y el dafio perentorio que se quiere evitar debe resolverse
provisionalmente en lo que se decide el fondo, en busca de garantizar el disfrute o

la proteccion del inmueble.

Por otro lado, se descubrié que el referimiento puede ser autbnomo, a pesar
gue la Ley 108-05 sobre Registro Inmobiliario, pareceria disponer la necesidad de la
existencia de una litis principal previa, para dar paso a la accién de referimiento,
porque no todas las situaciones dan lugar a presentacion de demandas, razon por la

cual debe aplicarse el referimiento fuera del curso de instancia.

De lo anterior se puede afirmar que nada se opone a que se ponderen los
derechos fundamentales descritos en la Constitucion y los principios generales de
la indicada Ley 108-05. Los tres grandes preceptos que forman parte del
ordenamiento juridico dominicano, son el de la legalidad, igualdad de todos ante la
ley y el de razonabilidad de la ley, contenidos en los articulos 39 y 74 numeral 2) de

la indicada Constitucion.

Estas disposiciones constituyen un verdadero monumento a la autoridad
emanada de la ley, a la igualdad de derechos y a la no discriminacion entre los
individuos, preservados por los constituyentes del afio 2010, y deben de ser
preservado por todo acto publico al ser aplicado ta nto en las areas jurisdiccionales

como administrativas.

También se exalta en la indicada Constitucion, la razonabilidad de las
normas, lo que se vincula con la no arbitrariedad en su contenido o aplicacién, pues
restringir las demandas en referimientos sobre la base de que no existe una

demanda principal se estaria impidiendo el acceso a la justicia ante un caso que



no lo requiere como podria aparecer y se percibiria una falta de razonabilidad en la
tutela judicial efectiva. Hay que decir que el principio de razonabilidad esta
estrechamente conectado con el principio de igualdad y legalidad, pues este es
prohibitivo de la arbitrariedad, son un complemento los tres, ya que operan como un
estandar juridico apto para juzgar si los presupuestos de la ley resultan 0 no

favorables.

Lo anterior, quiere decir, que si el legislador al dictar la norma respeto la
igualdad de todos para que rija por igual, o si en cambio, la misma resulta ser
censurable a la luz del estandar de la razonabilidad. Luego de comprobarse una
finalidad de la ley que conduzca a un indebido privilegio, a una odiosa persecucion o

a una arbitrariedad sobre determinados grupos de personas.

Se puede afirmar que cuando se habla de razonabilidad de la ley se refiere a
la exigencia de que esta sea coherente o congruente, tanto en su formulacién como
en su aplicacion, con las condiciones imperantes en la comunidad que sera
regulada por la misma, mas cuando se ponen en juego derechos econdmicos y

sociales, como lo es el derecho de propiedad.

No poder accionar en referimiento si no hay una demanda principal, genera
como consecuencia el desconocimiento de la esencia del referimiento, es decir, la

rapidez, sencillez, contradiccion, provisionalidad y la prevencion que lo caracteriza.

Objetivo Especifico No.4

Verificar cual es el nivel de cumplimiento de los plazos por los Jueces en el

referimiento inmobiliario.

Al verificar el nivel de cumplimiento de los plazos por los jueces, se pudo

constatar que dentro de la observancia de los jueces al fallar un caso de



referimiento inmobiliario, se evidencié que el 85% fallar en 15 dias, los jueces al
momento de fallar casos de referimientos inmobiliarios, han tenido un

desempeiio regular, confirmé el 67%, y que nunca han acatado del plazo de 15 dias
otorgado por la Ley para decidir sobre el referimiento inmobiliario, se verificd en un

85% de la poblacién encuestada (ver graficas 16, 17 y 18).

Evidenciandose el conocimiento que tienen los aboga dos y abogadas de las
disposiciones de la ley, al establecer claramente que el juez debe fallar en 15 dias,
es por ese motivo que existe la necesidad de que el juzgador cumpla fielmente con

el plazo, independientemente del congestionamiento del despacho judicial.

Se confirmd la percepcién de los profesionales del derecho de que los jueces
tienen un desempefio regular en el ejercicio de sus funciones, lo que trae como
consecuencia que la justicia se ve afectada y los derechos de las partes vulnerados

en esta via procesal.

Se verificd que los jueces no estdn cumpliendo con el plazo para dictar la
ordenanza en referimiento, después de la audiencia de fondo, duran més de 15 dias
para decidir, esta violacion constante de la Legislacion, por parte del responsable de
administrar justicia, ha ocasionado un perjuicio a las partes envueltas en el caso,

gue tienen la urgencia de resolver un conflicto que le perjudica.

Objetivo Especifico No.5

Determinar las debilidades que presenta la ley sobre el referimiento

inmobiliario.

Tomando en cuenta la legislacién y su aplicacion, se pudo comprobar que

existen debilidades en ella, dentro de sus desventajas se evidencio en el 63%



estuvo de acuerdo en la necesidad de solicitar auto para iniciar demanda en
referimiento, el 63% opind no resuelve urgencia, y el 59% contesto justicia tardia

(ver gréficas 19, 20 y 21).

Reflejandose que la pérdida de tiempo al inicio de la demanda con la
formalidad de solicitar por medio de una instancia escrita la autorizacion para citar a
la contraparte, perjudica la urgencia del proceso, lo oportuno seria fijar un dia

habitual para conocer los referimientos.

En consecuencia se puede decir que la urgencia es el requisito fundamental
para determinar la procedencia del referimiento, la cual se concretiza en la
necesidad de prevenir una turbacion potencial, pasible de comprometer los
intereses del demandante, o de causar un dafio inminente; ha sido criterio
jurisprudencial constante el hecho de que la urgencia es una cuestion de hecho que

se encuentra abandonada a la apreciacion del juez.

Se determind las debilidades que presenta la ley sobre el referimiento
inmobiliario, al establecer procesos lentos y tediosos, que no resuelven situacioén de
urgencia y celeridad, vulnerando los derechos de las partes, en consecuencia esta

figura juridica resulta inoperante, lo que da como resultado una justicia inoportuna.

Objetivo General

Determinar el nivel de aplicacion del referimiento inmobiliario en el proceso
de instruccion, en el Tribunal de Jurisdiccién Orig inal del Distrito Nacional,
Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a noviembre del 2012.

Tomando en cuenta que el referimiento es una via procesal que garantiza la

proteccion efectiva del derecho inmobiliario, se pudo comprobar que las



particularidades del referimiento inmobiliario que mas se aplica con relacion al de
derecho comun, es su caracter provisional, con un 78% (ver gréafica 7). En cuanto a
la relacién entre los dos, se confirmd enun 70% tienen una estrecha relacion en su

proceso (ver grafica 9).

Al investigar las dificultades que se presentan en del proceso de
instruccién en el referimiento inmobiliario, se pudo evidenciar la circunstancia
mas afectada es la violacion de plazos, en un 78% (ver grafica 10), sin embargo,
se ha comprobado que los abogados y abogadas estan en desacuerdo en un
81% (ver grafica 15), que la demanda en referimien to inmobiliario debe estar

sujeta a una demanda por litis sobre derechos registrados.

Al verificar el nivel de cumplimiento de los plazos por los jueces, se pudo
evidenciar dos situaciones: la primera los encuestados reconocen que los jueces
tienen un plazo de 15 dias para fallar legalmente, en un 85% (ver grafica 16), y la
segunda, nunca los jueces han acatado el plazo de 15 dias para decidir sobre el

referimiento inmobiliario, en un 85% (ver grafic a 18).

Por otro lado, se determind que la ley tiene debilidades, el 63% (ver grafica
19), estuvo de acuerdo en la necesidad de s olicitar auto para iniciar demanda en
referimiento y el 63% (ver grafica 20), sostuvo que el referimiento inmobiliario no

resuelve urgencia.

Para reunir los puntos planteados anteriormente, sobre los objetivos
especificos de esta investigacion, buscando dar respuesta a este objetivo general,

se comprobd en sintesis lo siguiente:

El caracter provisional como particularidad del re ferimiento inmobiliario que
mas se aplica con relacion al derecho comun, dificultades en el proceso de

instruccién, desacuerdo que la demanda en referimiento inmobiliario dependa de



una instancia principal, juzgadores que violan plazos establecidos legalmente,
debilidad de la ley al tener que solicitar auto para fijar audiencia y que el

referimiento inmobiliario no resuelve urgencia.

Por esos motivos y razones, se determiné que el nivel de aplicacion del
referimiento inmobiliario, en el proceso de instruccion, en el Tribunal de Jurisdiccién
Original del Distrito Nacional, Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a noviembre del

2012, se realizé de la siguiente manera:

La particularidad que mas se aplica en el referimiento inmobiliario, es su
caracter provisional, ya que la ordenanza no toca el fondo del caso, sino que busca
resolver un conflicto urgente para evitar un dafio inminente, a solicitud de la parte
demandante, y su relacion con el derecho comun, en virtud de que éste es
supletorio en materia inmobiliaria, de acuerdo al Principio VIII de la Ley 108-05

sobre Registro Inmobiliario.

Se demostréo que en las dificultades que se presentan en el proceso de
instruccion en el referimiento inmobiliario, es una constante realidad, la violacion de
plazos establecidos legalmente, desde el inicio de la demanda hasta las audiencias

de prueba y fondo.

Se probo que el procedimiento para apoderar el tribunal para conocer una
demanda se encuentra obstaculizando, por ser lento, toda vez que para citar al
demandado se debe esperar tener el auto de autorizacion de fijacion de audiencia
del tribunal, ese tiempo va a depender del cimulo d e trabajo que tenga el despacho

judicial y los tramites burocraticos de la secretaria del tribunal.

Se establecioé que en el proceso de instruccion en el referimiento inmobiliario,
los abogados y abogadas, utilizan interposicion de demandas como requisito para

poder accionar en los referimientos, evidenciando como



consecuencia, el congestionando de los tribunales con demandas paralelas por el

mismo motivo y razon.

Se verificd que los jueces no estan cumpliendo con el plazo para dictar la
ordenanza en referimiento, después de la audiencia de fondo, duran mas de 15

dias para decidir.

Se determiné las debilidades que presenta la ley sobre el referimiento
inmobiliario, al establecer procesos lentos y tediosos, que no resuelven situacion de
urgencia y celeridad, vulnerando los derechos de las partes, en consecuencia esta

figura juridica resulta inoperante, lo que da como resultado una justicia inoportuna.

Para finiquitar con el objetivo general de esta investigacion, se determiné, en
base a los datos presentados anteriormente, que el nivel de aplicacion del
referimiento inmobiliario, en el proceso de instruccién, en el Tribunal de Jurisdiccion
Original del Distrito Nacional, Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a noviembre del
2012, ha constituido un avance, dado que con ello se favorece al reforzamiento de
los procedimientos ante la sefialada jurisdiccion y resulta expedito para quien urge

valerse de una medida provisional a fin de preservar su patrimonio en riesgo.

Se determind, la aplicacion correcta del referimiento inmobiliario, en el
proceso de instruccion, en el Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional,
Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a noviembre del 2012, de acuerdo a su
particularidad principal, su caracter provisional, la ordenanza no toco el fondo del

caso y su relacion con el referimiento del derecho comun.

Se determind, la aplicacion incorrecta del referimiento inmobiliario, en el

proceso de instruccioén, en el Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional,



Sala Cuatro, de noviembre del 2011 a noviembre del 2012, por los motivos

siguientes:

Constante violacion de los plazos establecidos legalmente, desde el inicio de
la demanda hasta las audiencias de prueba y fondo. Procedimiento lento para
apoderar el tribunal para conocer una demanda, porque para poder citar al
demandado se debe esperar tener el auto de autorizacion de fijacion de audiencia

del tribunal.

Abogados y abogadas, utilizan la interposicién de demandas como requisito
para poder accionar en los referimientos inmobiliarios, por la dependencia de una
instancia principal abierta, por lo que se establecié que se puede aceptar, para los
casos en que en el transcurso de una litis en derecho registrado, sucedan
acontecimientos que no pueden esperar la conclusién del fondo. Jueces que no
cumplieron con el plazo de 15 dias para dictar la ordenanza en referimiento,

después de la audiencia de fondo.

Debilidades de la ley al establecer procesos lentos y tediosos, que no
resuelven situacién de urgencia y celeridad, vulnerando los derechos de las partes,
en consecuencia esta figura juridica resulta inoperante, lo que da como resultado
una justicia retardada en su papel de administrar con equidad e imparcialidad, en
plazo razonable y ajustado a un debido proceso, garantizado por la Constitucion y

los Tratados Internacionales.



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Alvarez Sanchez, A. (1986). Estudio de la Ley de Re gistro de

Inmobiliario. Editora Tiempo, S. A., Republica Dom inicana.

Ander-EGG, E. (2008). Técnicas de Investigacion Social. México:

Humanista. .

Arias Arzeno, S. y Read, A., en su obra Fondo Jurisprudencial de la
Camara Civil, p.411, apartado 165.9.

Arquimedes Cordero, H., (1991). Competencia del Juez en

atribuciones de  referimiento, segunda edicion. El Estudiante.

Broche, M., 1867. Dictionnaire de Procédure Civile et V; Commerciale. Tome

Paris: Durand, pag. 699, p. 16.

Cabanellas de Torres, G. Diccionario Juridico Elemental. Editora Heliasa

S.R.L., Buenos Aires, Argentina.

Capitant, H., (1995), Vocabulario Juridico, Ediciones Depalma.
Traduccion castellana de Aquiles  Horacio Guaglianone,

reimpresién. Buenos Aires, Argentina.

Cezar-Bru, P. Hebraud J. Pierre Seignolle (1978). Jurisconsulto y Presidente del

Tribunal de Referimientos, cuarta ediccion, Vassagne, Espafia.

Ciprian, R., (2011). Tratado de Derecho Inmobiliario, tomo Il, segunda edicién,
adaptada a la Ley 108-05, sobre Registro Inmobiliario. Alfa y Omega,

Republica Dominicana.



Cadigo Civil Dominicano.

Cddigo de Procedimiento Civil Dominicano.

Constitucién de la Republica Dominicana, 26 de enero del 2010.

Es.wikipedia.org/wiki/. Enciclopedia Wikipedia. Disefio. Dia de acceso el 18

de noviembre del 2012. “s.a”, sfryr sy

Guillien, R.; Vincent, J., (1981). Lexique de termes Juridiques. Paris: Dalloz,
Péagina 425.

Gomez, W., (2007). Derecho Inmobiliario Registral (Introduccién a su estudio),
Segunda ediciéon, Comisionado de Apoyo a la Reforma y Modernizaciéon

de la Justicia, Republica Dominicana.

Hernandez, F. (2006).Metodologia de la Investigacién en Ciencias Sociales.

Editora Buho, Rep. Dom.

Inmobiliario, Gaceta Judicial No. 272. (Pag. 25.). Santo Domingo, Republica

Dominicana.

Jorge Blanco, S., (1986). Formularios de las Vias de Ejecucién. Editora L. H.,
Cruz, Republica Dominicana.

Ley 834, Comentada y Anotada por Estévez Lavandier, N., (2004).

Edicion. pp. 244-245, apartados 681 al 684). Republica Dominicana.

Ley 834 del 15 de julio del 1978, Gaceta Oficial No. 9472, del 12 de agosto

del 1978. Republica Dominicana.

Ley de Registro de Tierras No. 1542 (1947). Republica Dominicana.



Ley No. 108-05, sobre Registro Inmobiliario, de fecha 23 de marzo del afio
2005, publicada en la Gaceta Oficial nimero 10316 de fecha 2 de abril

del afio 2005. Republica Dominicana.

Lorenzo, N. y Cabrera, S. (1992) ¢Cuél es le Juez competente en materia
de Referimiento?. Tesis de grado, Doctores en Derecho, Universidad
Iberoamericana (UNIBE), Republica Dominicana. T-DE-0052. P4ginas 63
y 65.

Luciano Pichardo, R., (1996). De las Astreinte y otros escritos. Ediciones
Capeldom, Republica Dominicana.

Luciano Pichardo, R., (2007). EI Referimiento en materia Civil.

Impresora Alfa y Omega. Republica Dominicana.

Luperén Vasquez, J., (2001). Compendio de Jurisprudencia de Tierras.

Editora Corripio, Republica Dominicana.

Mateo Hernandez, M. T. (2006). Estudio comparativo de las Instituciones del
Referimiento y el Amparo. Trabajo de Grado, Doctora en Derecho,
Universidad Iberoamericana (UNIBE),

Republica Dominicana. T-DE- 0423, pagina 62.

Moncién, S. E., (2010). La Litis, los Incidentes y la Demanda en
Referimiento en la Jurisdiccibn Inmobiliaria, Formularios y
Jurisprudencias. Omnimedia, S. A., Impresos Comerciales, Santiago

de los Caballeros, Republica Dominicana .

Orden Ejecutiva 511 del 1 de julio del 1920. Poder Ejecutivo Republica

Dominicana.



Pérez, E. M., (2002). Régimen Legal del Embargo Inmobiliario y sus Incidentes.

Editora Checo, Republica Dominica na.

Pérez, E. M., (2010). El Referimiento en la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Primera Edicién, Editora Agenda Continental, S. A.

Pérez Méndez, A., (1985). Procedimiento Civil, tomo |, primera edicion,

editora impresora Taller, Republica Dominicana.

Pérez Méndez, A., Procedimiento Civil, Tomo I, Volumen I, 11ma.

edicién. Santo Domingo, Republica Dominicana.

Pérez Nufez, R. A.y Pineda Chu, S. (1989). El Referimiento en curso de
instancia. Trabajo de Grado, Doctores en Derecho,
Universidad Iberoamericana (UNIBE), Republ ica Dominicana. T-
DE0026. Paginas 45 y 46.

Prestor Castillo, F., (1957). Jurisprudencia de Tierras en la Era de Trujillo.

Editora del Caribe, C. por A., Republica Dominicana.

Read, A., (2009). Llover sobre mojado: Apuntes Sobre El Referimiento

Référé Civil”. "s.l."

Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion
Original (2007). Modificado por Resolucién No. 1737-2007 de la

Suprema Corte de Justicia. Republica Dominicana.

Reglamento de Registro de Titulos No.2669-2009. Suprema Corte de Justicia.

Republica Dominicana.



Revista Gaceta Judicial (2009), afio 13, nimero 272. Editora Judicial, S. A.,

Republica Dominicana.

Revista Gaceta Judicial (2012), afio 16, niumero 305. Editora Judicial, S. A.,

Republica Dominicana.

Romero Confesor, P., (2007). Ensayo sobre un Manual de Derecho

Inmobiliario, analogia con la Jurisprudencia, Republica Dominicana.

Ruiz Tejada, M. R., Estudio sobre la Propiedad Inmobiliaria en laR. D.,

Universidad Autbnoma de Santo Domingo, pagina 231.

Sabino, C. (2002). El Proceso de Investigacién. Editora Panapo, Caracas.

Sampieri, P. (2006). Metodologia de la investigacion. México: M C. Grawhill.

Santana Polanco, V. A., (2002). Derecho Procesal en Materia de Tierras.

Tomo |, Editora Centenario, S. A., Republica Domi nicana.

Santana Polanco, V. A., (2007). Derecho Procesal para la Jurisdiccion

Inmobiliaria. Editora Corripio, Republica Dominic ana.

Suprema Corte de Justicia, Boletines Judiciales nim eros 1060, 1150, 1091,
1103, 932, de los afios 1988, 1999, 2002 y 2006.

Solus H. et Roger P, (1991) Droit Judiciare Privé, tome

Procédure de Premiére Instance, sirey, , Paris, Pag.105

Vicent, J. et Guinchard, S., (2001) Procedimiento Civil. Précis Dalloz.
Edicion 26, Paris.



INSTRUCCIONES PARA LA CONSULTA DEL TEXTO COMPLETO:

Para consultar el texto completo de esta tesis debe dirigirse a la Sala
Digital del Departamento de Biblioteca de la Universidad Abierta para
Adultos, UAPA.

Direccién

Biblioteca de la Sede — Santiago

Av. Hispanoamericana #100, Thomén, Santiago, Republica Dominicana
809-724-0266, ext. 276; biblioteca@uapa.edu.do

Biblioteca del Recinto Santo Domingo Oriental

Calle 5-W Esg. 2W, Urbanizacion Lucerna, Santo Domingo Este,
Republica Dominicana. Tel.: 809-483-0100, ext. 245.
biblioteca@uapa.edu.do

Biblioteca del Recinto Cibao Oriental, Nagua

Calle 1ra, Urb Alfonso Alonso, Nagua, Republica Dominicana.

809-584-7021, ext. 230. biblioteca@uapa.edu.do



mailto:biblioteca@uapa.edu.do
mailto:biblioteca@uapa.edu.do
mailto:biblioteca@uapa.edu.do

