UNIVERSIDAD ABIERTA PARA ADULTOS
UAPA

ESCUELA DE POSTGRADO
MAESTRIA EN DERECHO CIVIL Y PROCESAL CIVIL CONTEMPORANEOS

VIOLACION AL PRINCIPIO DE IGUALDAD EN LA FIJACION DEL PRECIO DE
VENTA EN EL PROCEDIMIENTO DE EMBARGO INMOBILIARIO EN LA
PRIMERA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE SANTIAGO, PERIODO
ENERO 2016 A ENERO 2017

INFORME FINAL DE INVESTIGACION PRESENTADO COMO REQUISITO
PARA OPTAR POR EL TITULO DE MAGISTER EN DERECHO CIVIL Y
PROCESAL CIVIL CONTEMPORANEOS

POR
LIDIA M. CORNIEL GUTIERREZ
CESAR ALFREDO PERALTA ABREU

ASESORES:

Dra. ELADIA RODRIGUEZ
HENRY ALMANZAR, M. A,

SANTIAGO DE LOS CABALLEROS
REPUBLICA DOMINICANA
NOVIEMBRE, 2017



INDICE GENERAL

Pag.
DEDICATORIA I
AGRADECIMIENTOS v
COMPENDIO Vv
CAPITULO I. INTRODUCCION

1.1 Antecedentes de la Investigacion 2
1.2 Planteamiento del Problema 4
1.3 Formulacion del Problema 6
1.3.1 Sistematizacion del Problema 6

1.4 Objetivos de la Investigacion 7
1.4.1 Objetivo General de la Investigacion 7
1.4.2 Objetivos Especificos 7
1.5 Justificacion 8
1.6 Delimitacion 9

CAPITULO Il. MARCO TEORICO
2.1 Marco Contextual 11
2.1.1 Aspectos Generales de la Provincia de Santiago 11
2.1.2 Aspectos Especificos de la Primera Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito 14
Judicial de Santiago

2.2 Marco Conceptual 15
2.2.1 Aspectos generales Principios en el Proceso Civil 15
2.2.1.1 El Principio Dispositivo 16

2.2.1.2 El principio de impulsién procesal 17

2.2.1.3 El principio de contradiccion 17

2.2.1.4 El principio de publicidad 19

2.2.1.5 El principio de preclusion 19

2.2.1.6 El doble grado de jurisdiccién 20

2.2.1.7 El principio de economia procesal 21

2.2.1.8 Principio de concentracion 21

2.2.1.9 Principio de Imparcialidad del Juez 21

2.2.1.10 Principio de la carga de la prueba 22

2.2.2 Principio de Igualdad 23

2.2.2.1 La Igualdad desde el Punto de Vista de la Constitucion 26
2.2.2.2 Jurisprudencias que Protegen el Derecho a la Igualdad 29

2.2.3 El Embargo Inmobiliario 30
2.2.3.1 Procedimiento 32
2.2.4 Pliego de Condiciones. Concepto, Caracteristicas y 33

Requisitos

2.2.4.1 Clausulas prohibidas. 36



2.2.4.2 Notificacion depdésito del pliego de condiciones. (Art
691).
2.2.4.3 Publicacion en el Periddico.
2.2.4.4 Reparos al pliego de condiciones. (Art. 691 CPC).
2.2.5 Fijacion del Precio de Venta en el Procedimiento de
Embargo Inmobiliario Ordinario

2.2.5.1 Fijacion Precio de Venta Derecho Francés.

2.2.5.2 Analisis de la cuestion relativa a la Violacion
al Principio de Igualdad en la Fijacion del
Precio de Venta

CAPITULO lIl. MARCO METODOLOGICO

3.1 Enfoque, Disefio, Tipo, y Método de Investigacion
3.1.1 Disefio
3.1.2 Tipo de Investigacion
3.1.3 Método

3.2 Técnicas e Instrumentos de Investigacion

3.3 Poblacion y Muestra

3.4 Procedimiento para Recoleccion de Datos

3.5 Procedimiento para el Analisis de los Datos

3.6 Confiabilidad y Validez

CAPITULO IV. PRESENTACION DE LOS RESULTADOS
4.1 Resultados de la Encuesta Realizada a los Abogados
4.2 Resultados de la Entrevista Realizada al Juez

CAPITULO IV. DISCUSION DE LOS RESULTADOS
5.1 Andlisis de los Resultados

CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
BIBLIOGRAFIA
APENDICES
A- Cuadro de operacionalizacion de variables
B- Cuestionario aplicado a los abogados
C- Entrevista aplicada al juez
D- Certificacion de la Primera Sala Civil y Comercial del Juzgado
de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago
E- Prueba anti plagio
F- Glosario

37

37
38
39

40

41

45
45
45
46
47
47
48
49
49

52
64

66

72
77
80



LISTA DE TABLAS

Tabla No. 1. Afios en ejercicio de la profesion de abogado
Tabla No. 2. Area del Derecho a que se dedica

Tabla No. 3. Casos llevados de Embargo Inmobiliario
Ordinario, como via de ejecucion forzosa en la Primera Sala de
la Cadmara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia
del Distrito Judicial de Santiago, en el Periodo 2016-2017

Tabla No. 4. Cantidad de procesos en los cuales ha presentado
usted o contra usted reparos a la fijacion del precio de venta

Tabla No. 5. Casos en los que ha presentado reparos a la
fijacion del precio de venta le ha sido admitida sus solicitudes

Tabla No. 6. Cantidad de casos en los que ha presentado reparos
a la fijaciéon del precio de venta y que han sido desestimadas sus
solicitudes

Tabla No. 7. Situaciones mas comunes gque se han dado en el
procedimiento para la Fijacion del Precio de Venta en el
Embargo Inmobiliario Ordinario

Tabla No. 8. Efectos juridicos positivos que surte la fijacion
del precio de venta en el Procedimiento de Embargo
Inmobiliario Ordinario

Tabla No. 9. Efectos juridicos negativos de la fijacion del precio
de venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario
cuando no se ha tenido en cuenta el monto de las acreencias

Tabla No. 10. Modo en que se fija el precio de venta en
el Procedimiento de Embargo Inmobiliario

Tabla No. 11. Texto legal donde se encuentra establecido
el procedimiento sobre la fijacion del precio de venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario

Tabla No. 12. Plazo para la fijacion del precio de venta en
el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63



LISTA DE GRAFICOS

Gréfico No. 1. Afios en ejercicio de la profesion de abogado
Grafico No. 2. Area del Derecho a que se dedica

Grafico No. 3. Casos llevados de Embargo Inmobiliario Ordinario,
como via de ejecucion forzosa en la Primera Sala de la Camara
Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito
Judicial de Santiago, en el Periodo 2016-2017

Grafico No. 4. Cantidad de procesos en los cuales ha presentado
usted o contra usted reparos a la fijacion del precio de venta

Gréfico No. 5. Casos en los que ha presentado reparos a la
fijacion del precio de venta le ha sido admitida sus solicitudes

Grafico No. 6. Cantidad de casos en los que ha presentado reparos
a la fijacion del precio de venta y que han sido desestimadas sus
solicitudes

Grafico No. 7. Situaciones mas comunes que se han dado en el
procedimiento para la Fijacién del Precio de Venta en el Embargo
Inmobiliario Ordinario

Gréfico No. 8. Efectos juridicos positivos que surte la fijacion del
precio de venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario
Ordinario

Grafico No. 9. Efectos juridicos negativos de la fijacién del precio de
venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario
cuando no se ha tenido en cuenta el monto de las acreencias

Gréfico No. 10. Modo en que se fija el precio de venta en
el Procedimiento de Embargo Inmobiliario

Grafico No. 11. Texto legal donde se encuentra establecido el
procedimiento sobre la fijacibn del precio de venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario

Grafico No. 12. Plazo para la fijacion del precio de venta en
el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63



COMPENDIO

Una de las consecuencias mas importantes de la reforma a nuestra carta magna
en el afio 2010, es un marcado interés de encumbrar a jerarquia constitucional
los principios mas relevantes del proceso civil. El principio de igualdad plantea la
equidad de armas procesales, segun el cual las partes han de tener las mismas
posibilidades y cargas de alegacion, prueba e impugnacion, en consecuencia,
cualquier injerencia a este principio que pueda crear ventaja de una parte sobre

la otra, supone conculcar este principio fundamental.

Mediante observacion realizada en procesos judiciales llevados a cabo ante la
Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Departamento Judicial de
Santiago, hemos evidenciado violacion al principio de igualdad en la fijacion del
precio de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario, esto en virtud de la
facultad otorgada por el articulo 691 del Cdédigo Procesal Civil al primer
persiguiente de fijar precio de venta a su soberana apreciacion, sin que nadie
pueda objetar tal precio; en la practica los abogados demandantes en dicho
tribunal fijan el precio, a su cuenta, es decir, sin tomar en consideracion a los
demas acreedores hipotecarios, inclusive acreedores en un rango superior y con
preferencia de cobro respecto del propio persiguiente de la ejecucion, quienes de
conformidad con la ley que regula la materia deben ser desinteresados
previamente con el pago obtenido en la venta en publica subasta que ha de

sobrevenir.

Ante tal situacién los abogados reclamantes ante la Primera Sala de la Camara
Civil y Comercial del Departamento Judicial de Santiago, expresan su
preocupacion, toda vez que el privilegio otorgado por la ley al abogado del
persiguiente, para fijar el precio de venta en el procedimiento de embargo
inmobiliario, les prohibe hacer oposicion al precio de primera puja, tanto al
embargado como a los demas acreedores registrados, resultando los mismos
sensiblemente afectados, en los demas acreedores inscritos la afectacion se
refleja cuando la fijacion del precio no alcanza para cubrir todas las hipotecas, por
otro lado, en el caso de la persona que esta siendo objeto de embargo, su
voluntad de poner como garantia un bien inmueble para el cobro de una deuda,
no debe ir en menoscabo de su legitimo derecho de propiedad, sobre el bien

inmueble, derecho de propiedad que esta intimamente relacionado con el real



valor del bien, y no con el valor que deliberadamente y a su antojo el primer
persiguiente quiera darle para fines de su posterior adjudicacion.

Lo anteriormente expuesto es contrario al espiritu de equidad que debe regir en
los procesos judiciales resueltos por el juez ante la Primera Sala de la Camara
Civil de Primera Instancia de este departamento judicial, y es en ese contexto que
es necesario analizar la violacion al principio de igualdad en la fijacion del precio

de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario.

El objetivo general de la presente investigacién consiste en: Analizar la violacién
al principio de igualdad en la fijacion del precio de venta en el procedimiento de
embargo inmobiliario en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, periodo enero
2016 a enero 2017.

Los objetivos especificos son:

1. Verificar la cantidad de casos en los que se han presentado reparos a partir
de la fijacién del precio de venta, en embargo inmobiliario ordinario en la Primera
Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito
Judicial de Santiago, en el periodo enero 2016 a enero 2017.

2. Identificar las situaciones por las cuales se produce violacién al principio de
igualdad en la fijacion del precio de venta en el procedimiento de embargo
inmobiliario en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de

Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago.

3. Analizar los efectos juridicos que surte la violacion al principio de igualdad
en la fijacion del precio de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario en
la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia

del Distrito Judicial de Santiago.



4. Determinar el nivel de conocimiento que tienen los actores judiciales sobre
las formalidades establecidas para la Fijacion del Precio de Venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la
Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de

Santiago.

La investigacion se realizé en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del

Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago.

La tendencia actual en el constitucionalismo es que los paises y sus modelos
democraticos evolucionen de cualquier modelo de Estado de Derecho a un
Estado Constitucional, Social y Democrético de Derecho, en donde éste garantice
los derechos de todos los ciudadanos de manera efectiva y no solo atendiendo a
la dimension subjetiva, reconociendo los derechos fundamentales como
mecanismos de proteccion, resguardando esos derechos de las violaciones que

se originen entre particulares.

La Constitucion dominicana es clara al prohibir de manera taxativa cualquier
actuacion que tienda a crear situaciones que provoquen trato desigual y
discriminatorio entre los dominicanos y dominicanas, lo que indica que en
cualquier situacion posible las personas deben ser tratadas con la misma

consideracion y respeto.

La Constitucién dominicana del 26 de enero del afio 2010, en su predmbulo
establece como valores supremos y principios fundamentales a la dignidad
humana, la libertad y la igualdad, ademas amplia el catalogo de los derechos
fundamentales, con la integracibn de nuevas categorias y nuevos derechos,
priorizando el establecimiento de un Estado Social y Democratico de derecho. El
articulo 8, de la Constitucion dominicana sefala que “es funcion esencial del
Estado, la proteccion efectiva de los derechos de la persona, el respeto de su
dignidad y la obtencién de los medios que permitan perfeccionarse de forma

igualitaria, equitativa y progresiva”.



Es evidente que tal como lo consagra la Constitucidon, en todos los érganos que
conforman el Estado Dominicano, sus decisiones deben estar amparadas en la
dignidad de todo ser humano y el respeto de sus derechos fundamentales. Uno
de estos derechos es el de ser tratado con un sentido de igualdad, evitando
cualquier trato desigual y discriminatorio que disminuya su dignidad como
persona. Es decir, que no podemos hablar de salvaguarda de los derechos
humanos, si los o6rganos de justicia se muestran incapaces de limitar las
desigualdades y discriminaciones, de otros poderes publicos, y ellos mismos
cuando incurren en la vulneracion de los derechos fundamentales de los

ciudadanos.

El derecho a la igualdad; previsto en la Constitucion en el articulo 39, establece
que “todas las personas nacen libres e iguales ante la ley, reciben la misma
proteccién y trato de las instituciones, autoridades y demas personas y gozan de
los mismos derechos, libertades y oportunidades, sin ninguna discriminacién por
razones de género, color, edad, discapacidad, nacionalidad, vinculos familiares,
lengua, religion, opinion politica o filosofica, condicion social o personal.” En tal
sentido la “Republica condena todo privilegio y situaciéon que tienda a quebrantar
la igualdad de las dominicanas y los dominicanos, entre quienes no deben existir

otras diferencias que las que resulten de sus talentos o de sus virtudes”.

Asi mismo, dispone que “el Estado debe promover las condiciones juridicas y
administrativas para que la igualdad sea real y efectiva y adoptara medidas para
prevenir y combatir la discriminacion, la marginalidad, la vulnerabilidad y la

exclusion”.

La Constitucién dominicana concibe este derecho en todo “ambito y situaciones”,
de tal manera que la “igualdad se manifiesta ante la ley y en la aplicacion de la
ley”, la igualdad concebida ante la ley es la que nace de los trabajos legislativos,
es la llamada igualdad juridica; la otra es decir, la igualdad en la aplicacion de la
ley, su campo de accion son los tribunales del pais (Constitucion y Garantias
Procesales, 2003, p.68).



El embargo inmobiliario, es el procedimiento en virtud del cual él o los acreedores
indisponen uno o varios inmuebles propiedad de su deudor, previamente
enajenados a su favor por medio de hipotecas o contratos similares.

Pérez, E. (2012, p. 22) define el embargo inmobiliario como “un embargo
practicado por un acreedor, provisto de un titulo ejecutivo, sobre un bien inmueble
de su deudor o también puede ser perseguido contra un tercero detentador,

cuando el acreedor goza de una hipoteca o de un privilegio.”

Todo procedimiento de embargo inmobiliario ordinario debe ser precedido por el
preliminar obligatorio que inicia con un mandamiento de pago en un plazo de
treinta dias francos para hacer efectivo el pago de la deuda, a partir de cuyo
momento, si no es efectuado el pago, se procede entonces con el proceso verbal
de embargo inmobiliario, de conformidad con las disposiciones de los articulos

673 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil.

Posteriormente se debe proceder a denunciarle al embargado, el acta de
embargo que ha sido practicado al inmueble objeto de la persecucion inmobiliaria
y se inscribe dicho embargo en el registro de titulos o en la conservaduria de

hipoteca segun sea inmueble registrado o sin registrar, respectivamente.

Una vez inscrito el embargo, se procede a depositar el pliego de condiciones que
debera contener la certificacion indicativa de las cargas y gravamenes expedida
por el registro de titulos o la conservaduria de hipotecas, en la cual se hara
constar el embargo practicado por el persiguiente, la relaciéon de inscripciones que
tiene el inmueble y el rango de esas inscripciones, acto seguido se solicitara

fijacion de audiencia para conocer de la lectura del pliego de condiciones.

En la audiencia de lectura de pliego de condiciones, se libra acta de que no se
han hecho reparos ni observaciones al pliego de condiciones, posteriormente se
procede a fijar la fecha de la audiencia de adjudicacion, a partir de cuyo momento

se debe preparar la publicacion en el periddico de la localidad del inmueble o de



circulaciéon nacional y posteriormente se fija el edicto en la puerta del tribunal que
ha de conocer la venta, en la cual se anuncia el dia y hora en que se conocera la
venta en publica subasta, finalmente si hubiere lugar, dentro del plazo de la

octava franca de los dias posteriores a la adjudicacion, se conoce la puja ulterior.

El disefio de esta investigacion es no experimental bajo un enfoque cuantitativo.
El tipo de investigacion es documental, de campo y descriptiva. EI método
utilizado fue el deductivo, pues se parte de teorias generales, para arribar a

conclusiones particulares.

Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran:

Segun Certificacion de la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, han sido 15 la
cantidad de reparos que se han presentado a partir de la fijaciébn del precio de
venta, en embargo inmobiliario ordinario en la Primera Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en
el periodo 2016-2017.

En este sentido, el 67% de los abogados ha llevado casos de Embargo
Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en el Periodo
2016-2017, mientras que el 33% dice que no

El 100% de los abogados expresa que han sido de 1 a 5 los reparos admitidos de
los que ha incoado. El 81% de los abogados expresa que ha sido de 1 a 5 la
cantidad de casos en los que ha presentado reparos a la fijacion del precio de
venta que han sido desestimadas sus solicitudes, mientras que el 19% dice que
ninguna. Se concluye este objetivo expresando que en el periodo analizado, es
decir, 2016-2017, han sido frecuente los reparos que se han presentado a partir
de la fijacion del precio de venta, en embargo inmobiliario ordinario en la Primera
Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito

Judicial de Santiago.



En este sentido, segun el 65% de los abogados el precio fijado a un monto inferior
es la principal situacion que se han dado en el procedimiento para la Fijacion del
Precio de Venta en el Embargo Inmobiliario Ordinario, mientras que el 29% dice
gue ha sido que no se tome en cuenta a los acreedores inscritos y 6% precio

fijado por un monto superior al de la deuda.

Segun considera de la poblacion objeto de estudio, el precio fijado a un monto
inferior y que no se tome en cuenta a los acreedores inscritos son las situaciones
mas comunes que dan en el procedimiento para la Fijacion del Precio de Venta
en el Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago.

De lo anterior se concluye que las situaciones por las cuales se produce violacién
al principio de igualdad en la fijacion del precio de venta en el Embargo
Inmobiliario Ordinario, son: que el precio fijado a un monto inferior y que no se
tome en cuenta a los acreedores inscritos. En cuanto a los efectos juridicos que
surte la fijacion del precio de venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario
Ordinario, el 40% de los abogados dicen que el principal de los efectos positivos
es que coloca a los acreedores inscritos en posicién de intervenir y prepara la
fase de venta o adjudicacion, mientras que un 32% dice que es que reivindica el

patrimonio de persiguiente

Asi mismo, el 58% de los abogados, los efectos negativos que surte la fijacion del
precio de venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, son:
afecta a los acreedores inscritos al no poder variar el precio de venta, derecho
exclusivo del persiguiente fijar el precio y lesiona al embargado si se fija el precio
por menos de lo real. Fue evaluado como bajo el nivel de conocimiento que tienen
los actores judiciales sobre las formalidades establecidas para la Fijacion del
Precio de Venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, ya que
muchos abogados no conocen el contenido del articulo 691 de Cddigo Procesal

Civil sobre la prohibicion de modificar el precio fijado por el persiguiente.



Al analizar las respuestas de los abogados, se infiere que los mismos conocen el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, el texto legal donde esta

establecido y sus plazos.

Se concluye que es bajo el nivel de conocimiento que tienen los actores judiciales
sobre las formalidades establecidas para la Fijacion del Precio de Venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la
Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de

Santiago.

Los datos arrojados por la investigacion, confirman el planteamiento de los
autores de esta tesis, que ciertamente existe violacion al principio de igualdad en
la fijacion del precio de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario, toda
vez que se le da el privilegio al persiguiente que ha iniciado el procedimiento de
embargo inmobiliario a tener el control absoluto de la fijacion del precio, sin que
nadie pueda objetar dicho precio; lo que trae como consecuencia una franca

violacion al principio de igualdad.

Cuando hay varios acreedores y no se ha realizado una fijacion de precio que
cubra las acreencias de todos, sobre todo por haberse el precio fijado a un monto
inferior y no haberse tomado en cuenta a los acreedores inscritos, trae consigo
efectos negativos, lo que se traduce en una violacién a los derechos que tienen

los demas de cobrar su deuda.

De acuerdo a las conclusiones surgidas de la interpretaciéon de cada una de las
tablas presentadas y determinadas las debilidades, se recomienda lo siguiente:
Al Juez de la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de

Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago

Dar seguimiento y apoyo al Proyecto de Ley que modifica el Cédigo Procesal
Civil, que como ya hemos dicho, contiene una reforma a las normas en materia

civil que rigen el embargo inmobiliario, en sentido especifico la fijacién del precio



de venta, para que pueda preservarse el derecho de las demdas partes del
proceso, cuando hay varios acreedores inscritos, suprimiéndose que el
persiguiente que ha iniciado el embargo tenga el monopolio de la ejecucion y en
consecuencia la facultad de fijar el precio de venta a su soberana apreciacion, lo
cual atenta con el principio de igualdad entre las partes. A la entrada en vigencia
de dicho cdédigo el juez debe involucrarse en las capacitaciones que normalmente
son ofrecidas por el organismo correspondiente, en este caso la Escuela Nacional
de la Judicatura, a los fines de obtener el mejor entendimiento de la norma para

su posterior aplicacion.

A los Abogados del Distrito Judicial de Santiago

Promover y ejecutar a través del Colegio de Abogados, planes de formacion, tales
Como: cursos, talleres, seminarios, a fin de que los abogados puedan mejorar sus
niveles de conocimiento acerca de las formalidades y requisitos establecidos para
el embargo inmobiliario a partir del precio de venta, de tal manera que puedan, en
los casos que correspondan, contar con la capacidad necesaria para llevar con
éxito sus procedimientos judiciales al respecto. En concordancia con los nuevos
enfoques y tendencias del Derecho, apegados a la constitucionalizacion de los

procesos y fundamentado en apego a los principios que regulan el proceso.



CONCLUSIONES

Después de haber analizado cuidadosa y rigurosamente los datos arrojados por la

encuesta, se puede concluir de la siguiente manera:

Con relacion al objetivo especifico No. 1.Verificar la cantidad de casos en los
gue se han presentado reparos a partir de la fijacion del precio de venta, en
embargo inmobiliario ordinario en la Primera Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago,

en el periodo enero 2016 a enero 2017, se concluye lo siguiente:

Segun Certificacion de la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, han sido 15 la
cantidad de reparos que se han presentado a partir de la fijacion del precio de
venta, en embargo inmobiliario ordinario en la Primera Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en el
periodo 2016-2017. En este sentido, el 67% de los abogados ha llevado casos de
Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial
del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en el Periodo

2016-2017, mientras que el 33% dice que no

El 100% de los abogados expresa que han sido de 1 a 5 los reparos admitidos de
los que ha incoado. El 81% de los abogados expresa que ha sido de 1 a 5 la
cantidad de casos en los que ha presentado reparos a la fijacion del precio de
venta que han sido desestimadas sus solicitudes, mientras que el 19% dice que

ninguna.

Se concluye este objetivo expresando que en el periodo analizado, es decir, 2016-
2017, han sido 15 los reparos que se han presentado a partir de la fijacion del
precio de venta, en embargo inmobiliario ordinario en la Primera Sala de la Camara
Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago,
lo cual, para el tipo de procedimiento que es, puede considerarse como frecuente,
lo que expresa que ha sido constante que los demas acreedores inscritos tengan
guejas acerca del precio fijado, por considerarse que el mismo no cubre la totalidad

de la acreencia, o por no haber sido tomados en cuenta.



Con relacion al objetivo especifico No. 2: Identificar las situaciones por las
cuales se produce violacion al principio de igualdad en la fijacién del precio
de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario en la Primera Sala de la
Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito

Judicial de Santiago, se concluye lo siguiente:

En este sentido, segun el 65% de los abogados el precio fijado a un monto inferior
es la principal situacion que se han dado en el procedimiento para la Fijacion del
Precio de Venta en el Embargo Inmobiliario Ordinario, mientras que el 29% dice
gue ha sido que no se tome en cuenta a los acreedores inscritos y 6% precio fijado
por un monto superior al de la deuda. Segun considera el Juez, el precio fijado a un
monto inferior y que no se tome en cuenta a los acreedores inscritos son las
situaciones mas comunes que dan en el procedimiento para la Fijacion del Precio
de Venta en el Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la Camara
Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago.

De lo anterior se concluye que las situaciones por las cuales se produce violacion
al principio de igualdad en la fijacion del precio de venta en el Embargo Inmobiliario
Ordinario, son: que el precio fijado a un monto inferior y que no se tome en cuenta
a los acreedores inscritos. Ello es asi, en razon de que independientemente de que
el persiguiente en el curso del procedimiento de embargo inmobiliario mantiene y
conserva el monopolio de la ejecucién, a partir de la fijacion atinada, prudente y
coherente del precio de venta, tendra mayor o menor dificultad en el curso de las
ejecuciones y sabra si al finalizar dicho procedimiento con el producido en la venta
en publica subasta serd desinteresado o si solo ha actuado en nombre y

representacion de otro acreedor de rango superior.

Con relacion al objetivo especifico No. 3. Analizar los efectos juridicos que surte
la violacién al principio de igualdad en la fijacién del precio de venta en el
procedimiento de embargo inmobiliario en la Primera Sala de la Camara Civil
y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de

Santiago, se concluye lo siguiente:



En cuanto a los efectos juridicos que surte la fijacion del precio de venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, el Juez y el 40% de los
abogados dicen que el principal de los efectos positivos es que coloca a los
acreedores inscritos en posicion de intervenir y prepara la fase de venta o
adjudicacion, mientras que un 32% dice que es que reivindica el patrimonio de

persiguiente

Asi mismo, segun el juez y el 58% de los abogados, los efectos negativos que
surte la fijacion del precio de venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario
Ordinario, son: afecta a los acreedores inscritos al no poder variar el precio de
venta, derecho exclusivo del persiguiente fijar el precio y lesiona al embargado si
se fija el precio por menos de lo real.

Con relacion al objetivo especifico No. 4:Determinar el nivel de conocimiento
gue tienen los actores judiciales sobre las formalidades establecidas para la
Fijacién del Precio de Venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario
Ordinario, en la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de
Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, se concluye lo siguiente:

Segun las consideraciones del Juez es bajo el nivel de conocimiento que tienen los
actores judiciales sobre las formalidades establecidas para la Fijacion del Precio de
Venta en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, ya que muchos
abogados no conocen el contenido del articulo 691 de Cdodigo Procesal Civil sobre

la prohibicion de modificar el precio fijado por el persiguiente.

Se concluye que es bajo el nivel de conocimiento que tienen los actores judiciales
sobre las formalidades establecidas para la Fijacion del Precio de Venta en el
Procedimiento de Embargo Inmobiliario Ordinario, en la Primera Sala de la Camara

Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago.



Con relacion al objetivo general: Analizar la violacion al principio de igualdad en
la fijacion del precio de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario en
la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera
Instancia del Distrito Judicial de Santiago, periodo enero 2016 a enero 2017,

se concluye lo siguiente:

Los datos arrojados por la investigacion, confirman el planteamiento de los autores
de esta tesis, en tanto que ciertamente existe violacion al principio de igualdad en
la fijacion del precio de venta en el procedimiento de embargo inmobiliario, toda
vez que el privilegio otorgado al persiguiente que ha iniciado el procedimiento de
embargo inmobiliario a tener el control absoluto de la fijacién del precio, sin que
nadie pueda objetar dicho precio; lo que trae como consecuencia es una franca

violacion al principio de igualdad.
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