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COMPENDIO 

 

El tema sobre régimen legal de los recursos ante la jurisdicción 

inmobiliaria desde 1920 al año 2005 y su aplicación en el municipio de Santiago, 

enfocó aspectos generales sobre el contexto, un bosquejo general de lo que 

sería el marco metodológico y un análisis a los datos que arrojarán los 

resultados del trabajo de campo. 

 

     Se puede destacar que  el régimen legal es la acción de recurrir, petición, 

mecanismo para atacar una decisión judicial, cuando ésta ocasiona un daño, un 

perjuicio, o afecta los intereses de una parte en un litigio o proceso judicial. 

 

En ese sentido,  las decisiones judiciales dictadas por un tribunal pueden 

contener vicios, y esos vicios o fallas pueden afectar a partes interesadas en el 

proceso. Es por ello que el legislador ha establecido Las vías de Recursos. 

 

En caso el juez puede incurrir en errores en el curso de conocimiento del 

proceso, o al dictar las sentencias, puede incurrir en tres clases de errores, 

vicios o irregularidades. 

 

El sector inmobiliario en términos de economía, tiene su importancia 

especialmente en dos aspectos: en materia de garantías  inmobiliarias, cuyo 

correcto desarrollo y funcionamiento depende en gran medida de la correcta 

administración y gestión de los recursos inmobiliarios y en las inversiones 

extranjeras directas en bienes inmuebles que asimismo requieren unos 

mecanismos de gestión de los bienes inmuebles que ofrezcan seguridad a los 

potenciales inversores. 

 El recurso es un medio o procedimiento extraordinario al que acuden las 

personas para la solución  de casos difíciles. La Admisión del recurso es una 



resolución que pronuncia el juzgador ante quien se interpone el recurso de 

apelación.  

En esta resolución ha de determinarse el efecto en que se admite el 

recurso. Las Partes en los Recursos es la palabra empleada para designar la 

persona que interpone un recurso, terminología adoptada por la ley; para el 

recurrente en la oposición y en la casación.  

 

El ejercicio de los recursos ordinarios, oposición y apelación, suspende la 

ejecución de la sentencia impugnada. En consecuencia,  son nulos los actos de  

ejecución de una sentencia hecho después que ha sido atacada  mediante uno 

de esos recursos.  

 

El juez apoderado de un recurso puede examinar solamente aquellas 

cuestiones limitativamente planteadas con el recurso. No plantean ante juez 

apoderado el examen del proceso en sí mismo, sino algunos de sus aspectos 

particulares.  

 

El plazo durante el cual la ley prohíbe apelar varía según se trate de 

sentencias contradictorias, sean definitivas o sean interlocutorias, de sentencias 

preparatorias, o de sentencias en defecto.  

 

La imposibilidad de apelar resulta: en el primer caso, de una prohibición 

expresa de la ley; en el segundo caso, del mismo carácter preparatorio de la 

sentencia; en el tercer caso, de lo pendiente  de plazo de la oposición.  

 

         El término apelación es el medio impugnativo ordinario a través del cuál 

una de las partes o ambas solicita que un tribunal de segundo grado examine 

una resolución dictada dentro del  proceso por el juez que conoce de la primera 

instancia, expresando sus inconformidades al momento de interponerlo, con la 



finalidad de que el superior jerárquico, una vez que las analice y sin que pueda 

suplir sus deficiencias, corrija sus defectos  o revocándola.  

El procedimiento de apelación puede considerarse como la prosecución 

del procedimiento de primera instancia reanudado en el estado en que se 

encontraba antes de cerrar la discusión.   

 

La apelación produce ambos efectos, devolutivo y suspensivo, porque 

devuelve la jurisdicción al superior y suspende la ejecución de la resolución 

apelada. Excepcionalmente la ley permite que se conceda con sólo efecto 

devolutivo, ejecutándose la sentencia mientras no sea revocada por el superior.  

 

Admitida la apelación en sólo el efecto devolutivo, no se ejecutará la 

sentencia si no se otorga previamente fianza en legal forma. Admitida la 

apelación en ambos efectos, el juez remitirá los autos originales, desde luego, a 

la sala correspondiente del tribunal superior dentro del tercer día, citando a las 

partes para que comparezcan ante dicho tribunal.  

 

En el auto que decida sobre admisión mandará el tribunal poner a la 

disposición del apelante los autos, por seis días, en la secretaría, para que 

exprese agravios. Del escrito de expresión de agravios se corre traslado a la 

contraria por otros seis días, durante los cuales estarán los autos a disposición 

de ésta para que se imponga de ellos.  

 

El recurso de apelación es el medio que permite a los litigantes llevar ante 

el tribunal de segundo grado una resolución estimada injusta, para que la 

modifique o revoque, según sea el caso. La posible existencia de un delito de 

falsedad de alguno de los documentos aportados se acordará, sin esperar a la 

conclusión del procedimiento, tan pronto como se acredite que se sigue causa 



criminal sobre aquel delito, cuando, a juicio del tribunal, el documento pudiera 

ser decisivo para resolver sobre el fondo del asunto.  

La capacidad procesal, sólo la tienen aquellas personas naturales que por 

sí mismas pueden intervenir en el proceso; más preciso, aquellas personas que 

se hallan habilitadas por la ley para hacer valer sus derechos por sí mismas 

planteando la demanda, contradiciéndola y realizando determinados actos 

procesales. En el proceso penal hay intervención de más personas, pero ellas 

son terceras con relación al proceso. Concurren a el por exigencia del juez (de 

propia iniciativa o a petición de partes), producen sus aportes de conocimiento y 

se retiran.  

Es importante resaltar que si el juez dicta la suspensión del acto 

reclamado provisionalmente mediante la sentencia interlocutoria, no es un 

indicativo de que nos concedieron el amparo, sino que es una medida cautelar 

del juez para no dejar sin materia el juicio con la continuación del acto reclamado 

por las autoridades responsables y pueda ser irreparable el daño que al quejoso 

se le pueda ocasionar con la continuidad del acto reclamado por las autoridades 

responsables.  

 El recurso de oposición se explica por el temor de que el demandado no 

haya recibido la citación para comparecer en juicio, o habiendo incomparecido 

por alguna razón no ha concluido. El recurso de oposición ha sido restringido, ya 

que por una parte,  no son susceptibles de este recurso, según se ha expresado, 

las sentencias reputadas contradictorias.  

 

 El recurso de oposición produce dos electos: Un efecto  

suspensivo y un  efecto devolutivo. Cuando el recurso es suspensivo se trata de 

un recurso ordinario. La oposición tiene por efecto suspender la ejecución de la 

sentencia impugnada. Para recurrir en oposición depende de la materia que  

trate, pues va a variar de acuerdo con ella.  

 



CONCLUSIONES 

Una vez finalizada la investigación se concluye lo siguiente: 
 

 

Objetivo No. 1 

 Determinar los casos  que en materia inmobiliaria se presentan  con 

mayor frecuencia en la jurisdicción inmobiliaria de Santiago 

 

De los casos que se le presenta con más frecuencia, el 37% de los 

abogados encuestados expresó ser penal, el 32% civil, el 15% inmobiliario, el 

26% laboral y comercial.  

 

El 39% de los encuestados dijo que de una a tres veces se le ha 
presentado algún caso en materia inmobiliaria, el 27% dijo que nunca, el 23% 
más de tres veces y el 11% restante dijo que una vez.  

 

El 25% de los encuestados expresó que el deslinde ha sido de los casos 
que se le han presentado, el 23% dice ser la determinación de herederos, el 
19% el saneamiento, otro 19% dice ser mensura y el 14% restante Litis sobre 
derechos registrados.  

 

Objetivo No. 2 

 

 Identificar los medios de prueba que se utilizan en caso de litis sobre 

terreno registrado. 

 

De los medios de prueba que se utiliza en caso de litis sobre derechos 

registrados, el 50% de los encuestados dice ser la prueba literal, el 41% la 

prueba testimonial, el 6% la prueba basada en la confesión de parte y el 3% 

restante la prueba basada en las presunciones. 

 

El 38% de los encuestados muy pocas veces le han declarado 
inadmisibles casos de litis sobre derechos registrados, el 33% dijo que nunca, el 
22% casi siempre y el 7% raras veces.  

Objetivo No. 3 

 



 Determinar los recursos que se han elevado ante el tribunal superior de 

tierras. 

 

El 93% de los encuestados sí ha elevado algún recurso ante el Tribunal 

Superior de Tierras. 

 

Los recursos que ha elevado ante el Tribunal Superior de Tierras, el 90% 
de los encuestados dice ser apelación y el 10% revisión de oficio.  

 

El 88% de los encuestados expresó que no ha elevado ningún recurso de 

casación ante la Suprema Corte de Justicia.  

 
El 49% de los encuestados considera que la ley, en materia de 

inadmisibilidad, siempre está acorde con la realidad imperante en la Jurisdicción 

de Tierras, el 33% considera que a veces y el 18%, que  nunca 
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