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COMPENDIO

El presente trabajo de investigacién, que lleva como titulo Situacién
juridica de los copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias
Anotadas dentro de la Parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 de Salcedo,

periodo noviembre 2008- noviembre 2009, esté estructurado en cinco capitulos:

El primer capitulo consta de una introduccion en la que se describen los
antecedentes, el planteamiento del problema, la justificacion, los objetivos y las
limitaciones; en el mismo se describe cada uno de estos aspectos comenzando
por los antecedentes que consisten en examinar los trabajos que se han realizado
hasta el momento de elaborar la presente investigacion, contando con tres

trabajos de tesis que van en la misma linea de este estudio.

En el se presenta la problematica que afecta a los copropietarios después
de entrar en vigencia la Ley 108-05, especificamente con la puesta en vigencia de
la resoluciéon 355-2009 que prohibe las transferencias de los derechos amparados
en Constancias Anotadas y establece el deslinde administrativo previo y judicial a
la transferencia de esos derechos para otorgarle el titulo que ampara los derechos

gue son objeto de transferencia.

Dicha problemética ha afectado a una gran cantidad de personas que tienen
sus derechos registrados en Constancias Anotadas y por diversas razones no han
podido ponerse al dia para lograr el Certificado de Titulo que ampare de una
manera segura sus derechos, por eso se justifica un estudio que pueda dar al
traste con las causas y consecuencias de este problema que aqueja a los
copropietarios de las parcelas en todo el territorio de la Republica Dominicana y

asi presentar soluciones a dicha problemética.

El objetivo general consiste en: Analizar la situacion juridica de los

copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias Anotadas dentro de la



Parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo, durante el
periodo noviembre 2008-noviembre 2009.

Los objetivos especificos consisten en:

a- Determinar el nivel de conocimiento de los copropietarios de los
inmuebles amparados en Constancias Anotadas dentro de la Parcela No. 34 del
Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo, en lo referente a: establecer la
diferencia entre Constancia Anotada y Certificado de Titulo, Constancia Anotada,
Situacion Juridica de su parcela, Levantamiento Parcelario y el Plazo de la Ley.

b- Verificar el alcance econdmico de los copropietarios de los inmuebles
amparados en Constancias Anotadas dentro de la parcela No. 34 del Distrito
Catastral No. 3 del municipio de Salcedo referido al costo de los levantamientos

parcelarios.

c- Identificar las causas por las que los copropietarios de los inmuebles
dentro de la parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo

permanecen amparados en Constancias Anotadas.

d- Verificar las consecuencias que corren los copropietarios de los
inmuebles que permanecen amparados en Constancias Anotadas en la Parcela

No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo.

El segundo capitulo, describe el marco teérico contextual y el marco teérico
conceptual, el contextual contiene los aspectos generales datos referentes al
municipio de Salcedo de la provincia Hermanas Mirabal, especificamente en el
Distrito municipal de Jamao Afuera, en la comunidad de Monte llano, que es la
Seccién, donde esta ubicado el Distrito Catastral No. 3 y en él se encuentra la

Parcela No. 34 que es el objeto de estudio de esta investigacion.



Luego se hizo una presentacion del marco tedrico conceptual que contiene
todos los aspectos del Marco Tedrico sobre las Constancias Anotadas, que
sustentan el tema desarrollado y la entrada en vigencia de la Ley 108-05
modificada por la 51-07; en el mismo se ha utilizado una bibliografia adecuada a
los temas que se refieren al problema que se plantea, tratando de establecer la
relacion de causa efecto que explica este hecho en un marco cientifico de

investigacion, segun sefiala Buge Mario, (1958, p. 67) .

Se han estudiado los planteamientos teo6ricos del derecho Inmobiliario
desde la época colonial hasta la aprobacion de la Ley 108-05 y sus
modificaciones, haciendo un recuento histérico que contempla la evolucién del
Derecho de Propiedad, los periodos del Derecho Inmobiliario y las caracteristicas
de los Inmuebles, planteado por los tedricos del derecho Inmobiliario como:
Manuel Ramon Ruiz Tejada, Aristides Alvarez Sanchez, Rafael Ciprian, entre

otros.

Se detalla todo lo relacionado con el Sistema Torrens en cuanto a su
Origen, los principios y su implementacion en la Republica Dominicana, lo que
sustenta la ley, asi como una definicion de conceptos que abarca desde la
Constancia Anotada, su origen, evolucion y bases juridicas, hasta establecer las
diferencias entre Constancia anotada y el Duplicado del Duefio o Certificado de

Titulo y diferencias conceptuales de Lindero, subdivision y deslinde.

Se analizan los reglamentos para la Reduccion y Control de las
Constancias Anotadas 1337-2007, y el 355-2009 de Regularizacion Parcelaria asi
como los diferentes sistemas registrales y se hace referencia al concepto y
clasificacion de parcela y de los diferentes levantamientos parcelarios

estableciendo diferencias entre inmuebles registrados e inmuebles no registrados.

Y, finalmente, se describen las causas econdmicas: desconocimiento,
rapidez de la reforma, descuido del deslinde y proliferacion de las Constancias

Anotadas, disminucién del deslinde, congestién de expedientes, inadecuacién de



las estructuras administrativas y las consecuencias de la situacion juridica de los
copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias Anotadas: paralisis
del estado parcelario, poca solicitud de levantamientos parcelarios, poca inversion
(desinterés), devaluacién de los terrenos, superposicion de planos y la inseguridad

juridica.

Ademas, las citas y referencias bibliograficas se han escogido utilizando las
técnicas de fichas bibliograficas que se han utilizado en los cometarios de los

temas desarrollados en la misma, para su sustentacion.

El tercer capitulo, presenta todo lo relacionado con la metodologia
empleada en el trabajo, esta investigacion tiene un disefio de corte transversal y
un enfoque cuantitativo, por ser de tipo documental y de campo, por lo que tiene
un caracter mixto. El método utilizado es el deductivo que parte de lo general a lo
particular. La técnica que se utilizo fue la encuesta y los instrumentos fueron una
entrevista que se aplico al registrador de titulos de Salcedo, conteniendo (12)
preguntas abiertas y el cuestionario, conteniendo (14) preguntas cerradas,
elaborado para recoger las informaciones de los copropietarios de la Parcela No
34 del D.C. No. 3 del municipio de Salcedo.

También se analizé una certificacion de derechos de propiedad vigente en
la Parcela No. 34 del D.C. No. 3 del municipio de Salcedo, expedida por el

registrador de titulos de Salcedo.

Para llevar a cabo la tabulacion, se procedié a calcular los valores en forma
manual, sumando la respuesta de cada una de las preguntas. Se hizo con los
cuadros y graficos necesarios para dar una idea clara y precisa del fenomeno que
se quiere dar a conocer. Dichos cuadros se realizaron tomando en cuenta la
frecuencia y el porciento que representaba, calculando los valores en el programa
Microsoft Excel. La forma de acopio principal del presente trabajo es bibliografica a
través de fichas para sustentar lo planteado en el marco teorico de esta

investigacion.



En cuanto a la poblacion, se escogio la totalidad de dichos copropietarios ya
gue segun investigacidon hecha en el registro de titulos de Salcedo, en la
certificacion del estatus juridico de dicha parcela, la poblacion es de trece (13)
copropietarios y por tanto al ser una poblacidén pequefia, se escogio la totalidad de
los copropietarios de la misma. (Ver Certificacion anexa).

Se procedié a recolectar los datos en los instrumentos antes descritos,
visitando a cada uno de los copropietarios de la parcela No. 34 en la que se le
aplico el cuestionario No. 2 de preguntas y se visito la Oficina del Registrador de
Titulos a quien se le aplico el cuestionario No. 1 de preguntas abiertas en una
entrevista y luego se procedio a analizar la certificacion de derechos de propiedad

vigente en la parcela No. 34.

Para el analisis de los datos se construy6 una tabla por cada pregunta del
cuestionario No. 2 aplicado a los copropietarios en donde se reflej6 de manera
porcentual lo indicado en la pregunta, ademas se hizo una descripcion de lo
reflejado en cada tabla, y se presentd un grafico a cada una de ellas, utilizando el
programa Microsoft Excel y el comentario a la informacion recogida a través de
dicha tabla. Asi se procedio con cada una hasta su totalidad, y un analisis a los
resultados tanto de la entrevista como de la certificacion de derechos de propiedad

vigente en la Parcela No. 34.

La validez y confiabilidad de los instrumentos de investigacion han sido
probadas por la forma en que el entrevistado como los encuestados ha sido
pertinente y de facil acceso a lo planteado en dichos instrumentos. Estos fueron
sometidos a la asesora de este trabajo y aprobados por la misma para su
aplicacién y ademas se aplicé una prueba piloto, que determind la pertinencia de

los mismos.

El cuarto capitulo, presenta los resultados tal y como ocurrieron, en los que

se refieren al cuestionario No.1 de la entrevista al registrador de titulos de



Salcedo, con las respuestas dada por el registrador a cada pregunta de la
entrevista, como los del cuestionario No. 2 aplicado a los copropietarios, a través
del disefio de las 14 cuadros y 14 gréaficos que fueron disefiados utilizando el
sistema Microsoft Excel, procediendo a la presentacién del titulo de cada tabla con
la alternativa, frecuencia y porcientos correspondientes, indicando la fuente,
luego una descripcion del fendmeno hallado y por ultimo un comentario a cada
una de las tablas, cada una ellas contiene un grafico en el que se sefialan las

alternativas y la frecuencia donde se refleja el porciento correspondiente.

El quinto capitulo, que corresponde a la discusion de los resultados,
presento6 los mismos atendiendo a cada una de las variables trazadas, realizando
un analisis a cada uno de los resultados mas relevantes obtenidos en los mismos

gue fueron los siguientes:

En cuanto a la variable No. 1 referida al nivel de conocimiento en cuanto a
los aspectos: diferencia entre certificado de titulo y Constancia Anotada,
Constancia Anotada, situacion juridica de la parcela, levantamiento parcelario y

plazo de la ley.

Los resultados obtenidos segun el cuadro No.1 del cuestionario No. 2
aplicado a los copropietarios, el 85% de los copropietarios de la parcela No. 34 no
conocen la diferencia entre el certificado de titulo y la Constancia Anotada,

mientras que solo el 15% conoce esta diferencia.

En cuanto a la variable No. 2 segun el cuadro No. 09 referida al alcance del
costo del deslinde, los resultados reflejan que el 77% de los copropietarios de
inmuebles encuestados sefiala que el deslinde cuesta mas de lo que vale el
terreno y el 15% manifiesta que el deslinde esta a su alcance, mientras que el

08% manifiesta que el deslinde no esta a su alcance.

En cuanto a la variable No. 3 segun el cuadro No. 04, referida a las causas

por las que los copropietarios permanecen amparados en Constancias Anotadas



refleja que el 92% de los copropietarios encuestados sefalan que el
desconocimiento es la principal razén por la que su inmueble no se encuentra en
proceso de deslinde, el 85% sostienen que es excesivo el costo del procedimiento
y el 62% la desconfianza, 46% la rapidez de la reforma, 54% el descuido estatal y
el 38% el congestionamiento de expedientes se sefialan como otras razones,

aunque en menor proporcion.

En cuanto a la variable No. 4, referida a las consecuencias a que se
exponen los copropietarios al mantener los inmuebles amparados en Constancias
Anotadas, los resultados reflejan segun el cuadro No. 8 que el 77% de los
copropietarios de parcelas entrevistados sefalan que la consecuencia de
mantener la situacion juridica de la parcela sustentada en una Constancia Anotada
es la inseguridad juridica, la poca inversion en los terrenos con el 69%, la baja
solicitud de deslindes y la complejidad del proceso con 54% cada una, la
imposibilidad para conseguir crédito con 46% seguida del retardo para realizar el
proceso con 31% y el 8% sefiala que la poca inversion en los terrenos y la

superposicion de planos.

Y luego, se presentaron las conclusiones que en base a cada uno de los

objetivos trazados fueron los siguientes:

En cuanto al objetivo No. 1 los resultados fueron:

- El 85% de los copropietarios no conocen la diferencia entre certificado de
titulo y Constancias Anotadas, esto fue corroborado en el cuestionario No. 2
aplicado a la totalidad de los copropietarios de la parcela No. 34, especificamente
en el cuadro No. 1, donde los copropietarios de los inmuebles amparados en
Constancias Anotadas desconocen la diferencia entre certificado de titulo y

Constancia Anotada, ya que para ellos ambos son iguales.

- El 69% de los copropietarios encuestados no conocen la Constancia

Anotada esto fue corroborado en el cuestionario No. 2 aplicado a la totalidad de



los copropietarios de la parcela No. 34, especificamente en el cuadro No. 2, donde
los copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias Anotadas no
conocen lo que es una Constancia Anotada

- El 100% de los copropietarios estdn sustentados en Constancias
Anotadas y desconocen su situacion juridica y por eso no han solicitado el
deslinde.

- El 15% conoce el deslinde administrativo, el 08% conoce la regularizacion
parcelaria, lo que se traduce en que no resuelven sus dificultades por
desconocimiento, sobre todo los dos levantamientos parcelarios mas importantes
es donde hay menos conocimiento con apenas el 15% cada uno, indica que el
desconocimiento de esta facilidad que le da el reglamento 355-09-, perjudica a los

gue estan en condiciones de solicitar el servicio.

- Se refleja una ausencia de solicitud de los levantamientos parcelarios
después de entada en vigencia la ley 108-05 y sus reglamentos, en las preguntas

Nos. 6, 9,10y 11 de la encuesta al registrador de titulos de Salcedo.

- El 100% de los copropietarios de inmuebles entrevistados sefiala que el
plazo establecido por la ley para la aplicacion de las nuevas medidas no mayor de

dos afos no era suficiente, porque aun ellos lo desconocen.

En cuanto al objetivo No. 2, se ha dado lo siguiente: el 15% manifiesta que
el deslinde esta a su alcance, mientras que el 08% manifiesta que el deslinde no
estd a su alcance a pesar de que el 77% de los copropietarios de inmuebles

encuestados sefiala que el deslinde cuesta mas de lo que vale el terreno.

En cuanto al objetivo No. 3, la investigacién arroj6 lo siguiente:



- EI 92% de los copropietarios encuestados sefalan que el desconocimiento
es la principal razén por la que su inmueble no se encuentra en proceso de

deslinde y el 85% sostienen que es excesivo el costo del procedimiento.

- El 100% de los copropietarios de inmuebles entrevistados manifiesta que
el plazo establecido por la ley para la aplicacién de la nueva medida no era
suficiente.

- Sefialan las preguntas de la entrevista al registrado de Titulos de
Salcedo referidas a los siguientes levantamientos parcelarios de las porciones
registradas en la parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del Municipio de
Salcedo que no se ha recibido ninguna solicitud de levantamiento parcelario
después de entrada en vigencia de la Ley y en cuanto a si han aumentado o

disminuidos contesto que siguen igual.

En cuanto al objetivo No. 4, la investigacion arrojo lo siguiente:

- El 77% de los copropietarios de parcelas entrevistados sefialan que la
Consecuencia de mantener la situacion juridica de la parcela sustentada en una
Constancia Anotada es la inseguridad juridica y el 69% la poca inversion en los

terrenos.

- El 92% de los copropietarios de inmuebles entrevistados sefiala que el

valor de su propiedad después de entrar en vigencia la ley ha disminuido.

- El 94% de los copropietarios de inmuebles entrevistados sefiala que no se

ha perjudicado por la superposicion de planos.
- El 92% de los copropietarios de inmuebles entrevistados percibe que
nadie quiere comprar su terreno sustentados en cartas constancias o Constancias

Anotadas.

- El 69% sefala que cualquiera puede reclamar su terreno



- El 62% la no obtencion de préstamo en los bancos, se refiere cuando la

garantia del crédito esta sustentado en Constancia Anotada.

En sintesis, el analisis de la situacion juridica de los copropietarios de los
inmuebles amparados en Constancia Anotada, dentro de la parcela No. 34 del
Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo refleja que:

El desconocimiento en los aspectos fundamentales como: la diferencia
entre Constancia Anotada vy titulo, la Constancia Anotada, asi como ignorar la
situacion juridica de su parcela, los levantamiento parcelarios sobre todo el
deslinde y la regularizacion parcelaria y el plazo que le otorgaba la ley para hacer
el cambio, es muy notorio el porcentaje reflejado en estos aspectos. Esto refleja

una gran desinformacion por parte de los usuarios del sistema inmobiliario.

En cuanto al alcance econdmico de los copropietarios par realizar el
deslinde es irrelevante, de donde se deduce que para la gran mayoria el costo del
deslinde no esta a su alcance y peor aun cuando el 77% sefiala que el deslinde

cuesta mas de lo que vale el terreno a deslindar.

Las causas reflejan que el plazo que otorgo la ley para hacer los cambios
de Constancias Anotadas a certificado de titulo no era suficiente; y ademas no lo
conocian, el desconocimiento, el costo excesivo y la no realizacion de
levantamientos parcelarios, dan como resultado una pardlisis en la Parcela No. 34
del Distrito Catastral No. 3 de la jurisdiccion inmobiliaria en el municipio de

Salcedo.

Finalmente, las consecuencias mas importantes que sefialan son: la
inseguridad juridica que corren, la poca inversion en sus terrenos, nadie quiere
comprar sus terrenos, cualquiera puede reclamar sus tierras y la no obtencion de

préstamos bancarios con sus Constancias Anotadas.



De lo planteado en estas conclusiones se ha recomendado lo siguiente:
Que la Suprema Corte de Justicia establezca un reglamento para los honorarios
de los agrimensores acorde con la situacibn econémica de los copropietarios de
las parcelas;
que la Suprema Corte de Justicia junto a los demas poderes del Estado
Dominicano, implemente la ley de honorarios de los agrimensores, de manera que
el costo sea estable en todo el pais; que el Estado asuma el costo de mensura a
través del Instituto Agrario Dominicano, para que los copropietarios de parcelas
puedan obtener el certificado de titulo; que el Estado Dominicano ofrezca crédito
para facilitar a los copropietarios de parcelas para la obtencién del titulo de las
parcelas que siguen sustentadas en Constancias Anotadas, y que el Estado
asuma subvencionar parte del costo de los deslindes a personas que no pueden
asumir el costo que les cobran en la actualidad, de manera que puedan realizar

sus deslindes y asi poder adquirir sus titulos.



CONCLUSIONES

Después de analizar la situacion juridica de los copropietarios de los
inmuebles amparados en Constancias Anotadas en la Parcela No. 34 del Distrito
Catastral No. 3 del municipio de Salcedo, durante el periodo noviembre 2008-
noviembre 2009, se ha llegado a las siguientes conclusiones:

En lo que se refiere a la aplicacion del cuestionario, la entrevista hecha al
Registrador de Titulos de Salcedo y el estudio de la certificacion de la situacion
juridica de la Parcela No. 34, en respuestas a lo planteado en los objetivos de esta

investigacion, se presenta que:

En cuanto al objetivo No. 1 Determinar el nivel de conocimiento de los
copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias Anotadas dentro de la
Parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo, en lo
referente a: establecer la diferencia entre Constancias Anotadas y Certificado de
Titulo, Constancia Anotada, situacion juridica de la Parcela, levantamiento

parcelario y plazo de la ley.

Se Determiné que:

- El 85% no conocen la diferencia entre certificado de titulo y Constancias
Anotadas, esto fue corroborado en el cuestionario aplicado a la totalidad de los
copropietarios de la Parcela No. 34, donde desconocen la diferencia entre

Certificado de Titulo y Constancia Anotada, ya que para ellos ambos son iguales.

- El 69% de los encuestados no conocen la Constancia Anotada esto fue
corroborado en el cuestionario aplicado, donde no conocen lo que es una

Constancia Anotada.

- El 100% estan sustentados en Constancias Anotadas y desconocen su

situacion juridica, por eso no han solicitado el deslinde.



-El 15% conoce el deslinde administrativo, el 08% conoce la regularizacion
parcelaria, lo que se traduce en que no resuelven sus dificultades por
desconocimiento, sobre todo los dos levantamientos parcelarios mas importantes
es donde hay menos conocimiento con apenas el 15% cada uno, indica que el
desconocimiento de esta facilidad que le da la aplicacién del Reglamento 355-09-,

perjudica a los que estan en condiciones de solicitar el servicio.

- Se refleja una ausencia de solicitud de los levantamientos parcelarios
después de entada en vigencia la Ley 108-05 y sus reglamentos, en las preguntas
de la entrevista al registrador de titulos de Salcedo.

- El 100% de los encuestados sefiala que el plazo establecido por la ley
para la aplicacion de las nuevas medidas que era no mayor de dos afios, no era

suficiente, porque aun ellos lo desconocen.

Con lo que se demuestra el bajo nivel de conocimiento de los copropietarios
de conceptos fundamentales que son necesarios tener claros a la hora de realizar

operaciones basicas en la jurisdiccion inmobiliaria.

En cuanto al objetivo No. 2 Verificar el alcance economico de los
copropietarios de los inmuebles amparados en Constancias Anotadas dentro de la
Parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de Salcedo referido al

costo de los levantamientos parcelarios.

Se ha dado lo siguiente el 15% manifiesta que el deslinde estad a su
alcance, mientras que el 08% manifiesta que el deslinde no esta a su alcance a
pesar de que el 77% de los copropietarios de inmuebles encuestados sefala que

el deslinde cuesta mas de lo que vale el terreno.

Los datos reflejan que el alcance econdmico de los copropietarios en

cuanto al costo del deslinde, se verifica que no esta al alcance de ellos y que por



tanto lo que le cobran no se corresponde con su posicién econdémica, llegando a

costar el deslinde mas de lo que cuesta la porcion del terreno.

En cuanto al objetivo No. 3 Identificar las causas por las que los
copropietarios de los inmuebles dentro de la Parcela No. 34 del Distrito Catastral
No. 3 del municipio de Salcedo permanecen amparados en Constancias
Anotadas.

La investigacion arroj6 lo siguiente:

- El 92% de los encuestados sefialan que el desconocimiento es la principal
razon por la que su inmueble no se encuentra en proceso de deslinde y el 85%

sostienen que es excesivo el costo del procedimiento.

- ElI 100% de los encuestados manifiesta que el plazo establecido por la ley

para la aplicacion de la nueva medida no era suficiente.

- No se ha recibido ninguna solicitud de levantamiento parcelario después
de entrada en vigencia la Ley, sefialan las preguntas de la entrevista al

Registrador de Titulos de Salcedo.

Las causas de la permanencia en Constancias Anotadas se deben al
desconocimiento, al costo excesivo, al plazo que no era suficiente para la
aplicacion de la Ley, por lo que no existe ninguna solicitud de levantamiento

parcelario en la parcela en estudio.

En cuanto al objetivo No. 4 Verificar las consecuencias que corren los
copropietarios de los inmuebles que permanecen amparados en Constancias
Anotadas en la Parcela No. 34 del Distrito Catastral No. 3 del municipio de

Salcedo.



La investigacion arrojo lo siguiente: - El 77% de los encuestados sefialan
que la Consecuencia de mantener la situacion juridica de la parcela sustentada en
una Constancia Anotada es la inseguridad juridica y el 69% la poca inversién de

Sus terrenos.

- El 92% de los encuestados sefiala que el valor de su propiedad después

de entrar en vigencia la ley ha disminuido.

- El 94% de los encuestados sefiala que no se ha perjudicado por la

superposicién de planos.

- El 92% de los encuestados percibe que nadie quiere comprar su terreno

sustentados en carta constancias.

- El 69% sefala que cualquiera puede reclamar su terreno.

- El 62% la no obtencion de préstamo en los bancos.

Quedd demostrado que las principales consecuencias son: la inseguridad
juridica, la poca inversion de sus terrenos, disminucion del valor de sus
propiedades, nadie quiere comprar sus terrenos, cualquiera puede reclamarlos y la

no obtenciéon de crédito en los bancos.

En sintesis, el andlisis de la situacion juridica de los copropietarios de los
inmuebles amparados en Constancia Anotada, dentro de la Parcela No.34 del
distrito catastral No.3 del municipio de Salcedo refleja que:

El desconocimiento en aspectos fundamentales como: la diferencia entre
Constancia Anotada vy titulo, la Constancia Anotada, asi como ignorar la situacion
juridica de su parcela, los levantamiento parcelarios sobre todo el deslinde y la
regularizacion parcelaria y el plazo que le otorgaba la ley para hacer el cambio, es
muy notorio el porcentaje reflejado en estos aspectos. Esto refleja una gran

desinformacion por parte de los usuarios del sistema inmobiliario.



En cuanto al alcance econdmico para realizar el deslinde es irrelevante, de
donde se deduce que para la gran mayoria el costo del deslinde no estd a su
alcance y peor aun cuando el 77% sefiala que el deslinde cuesta mas de lo que

vale el terreno a deslindar.

Las causas reflejan que el plazo que otorgé la ley para hacer los cambios
de Constancias Anotadas en Certificado de Titulos no era suficiente; y ademas, no
lo conocian, el desconocimiento, el costo excesivo y la no realizacion de
levantamientos parcelarios, dan como resultado una paralisis en la Parcela No.34
del Distrito Catastral No.3 de la jurisdiccion inmobiliaria en el municipio de
Salcedo.

Finalmente, las consecuencias mas importantes que sefialan son: la
inseguridad juridica que corren, la poca inversion en sus terrenos, nadie quiere
comprar sus terrenos, cualquiera puede reclamar sus tierras y la no obtencion de

préstamos bancarios con sus Constancias Anotadas.

Por lo que la situacion juridica de los copropietarios de inmuebles
amparados en Constancias Anotadas, en la Parcela No.34 del Distrito Catastral
No.3 del municipio de Salcedo en el periodo noviembre 2008 noviembre 2009 se
caracteriza por:

- El Desconocimiento de los aspectos fundamentales de la Jurisdiccion

Inmobiliaria

- La Poca Capacidad econdémica para la realizacion del deslinde

- El costo excesivo del deslinde

- El Desconocimiento del plazo otorgado por la ley 108-05

- La Inseguridad Juridica

- La Poca inversion en los terrenos

- Nadie quiere comprar sus terrenos

- Cualquiera puede reclamar sus tierras

- No obtencion de préstamos bancarios con sus Constancias Anotadas.
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