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COMPENDIO

El planteamiento del problema de esta investigacion gira en torno a determinar la
incidencia de la mora judicial en los expedientes en la litis sobre derechos registrados ante el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de la Provincia Espaillat, periodo 2017-2019. Uno
de los principales derechos consagrados y protegidos por la constitucion dominicana es el
derecho de propiedad, es un derecho que existe desde tiempos atras en la historia de la

humanidad.

La convivencia social se hace cada dia mas compleja y como consecuencia surgen un
sin nimero de situaciones violatorias a los derechos reales, ya sean principales o accesorios y
crean lo que se lama litis sobre Derechos Registrados. Cuando se habla de derechos registrado

se refiere a todo derecho que se registra ante el Registro de Titulos.

Un derecho se considera registrado cuando el Decreto de Registro haya sido transcrito,
es decir copiado in extenso en el libro registro, en la oficina del Registrador de Titulos del
Tribunal de Tierras correspondiente. Derecho percibido por la administracion del registro. Las
causas que pueden producir una litis sobre derechos registrados son muchas y variadas. Pero
como principio general se puede afirmar que la litis sobre derechos registrados pueden ser
causadas por cualquier situacion juridica, surgida por posterioridad al registro de los derechos
inmobiliarios, que puedan legalmente afectar, cuestionar o poner en juego esos derechos.

En la provincia Espaillat con relativa frecuencia surgen litis sobre derechos registrados,
cuyos procesos son incoados ante el Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original. Una de las
quejas constantes de los reclamantes, lo es que en dicho tribunal no se da cumplimiento al
debido proceso en materia de litis sobre derechos registrados, sobre todo en lo que tiene que
ver con el plazo razonable, toda vez que existe mora judicial para fallar los expedientes, lo
cual crea que en la actualidad tenga un cumulo de casos pendientes de fallo y expedientes
archivados por falta de cumpliendo de exigencias procesales establecidas en el articulo 67 de
la Ley 108-05, que establece que: “una vez el expediente queda en estado de fallo el Tribunal

tiene un plazo de sesenta (60) dias para dictar sentencia”.



Otra realidad que se observa es sobre valoracion correcta de los medios probatorios en
la litis sobre derechos registrados, ya que un que la ley de Registro Inmobiliario y el articulo
40 del Reglamento de los Tribunales de Tierra, establecen debidamente los pasos para el
procedimiento de litis sobre derechos registrados, es muy frecuente la inobservancia de los
mismos, debido entre otras cosas al desconocimiento de la ley y su marco de aplicaciéon y la
poca preparacion de los abogados, lo que trae como consecuencia la poca conciencia de los
mismos en torno a su funcion y mal servicio a sus clientes e irresponsabilidad. Esto trae
consigo que muchos casos se desestiman, por la mala instrumentacion de los abogados, lo que

entorpece la ejecucion de los procedimientos establecidos en esta materia.

Otro punto que se cuestionan es el fundamento del criterio de Juez para acoger o
rechazar una litis sobre derechos registrados causando una mora judicial, ya que los del
sistema y abogados perciben que no reciben una tutela real y efectiva de su derecho de
propiedad. Ademas, se observa en el Tribunal de Tierras, cimulo de expedientes, debido a la
gran calidad de incidentes elevados por los abogados, 1o que hace que los procesos se vuelvan
lentos y se le dé larga a la accién de la justicia.

La problematica antes planteada, de continuar el curso actual, trae consigo obstaculos
en la dinamica juridica en la rama inmobiliaria, ya que cualquier derecho registrado que sea
cuestionado seria y legalmente, genera una mora judicial en la litis sobre derecho registrado,
provocando estancamiento en los procesos que se llevan a cabo por ante el Tribunal de Tierras

de Jurisdiccién Original.

La realidad antes planteada es la que impulsa a realizar una investigacion para evaluar
los factores que inciden en el nivel de aplicacidn del procedimiento de la litis sobre derechos
registrados por ante el Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat, para

identificar las causas y consecuencias que genera dicha problematica.

Etimologicamente, los origenes del termino de Mora, se debe a los griegos los cuales
adoptaron el término Moron, traduciéndola como Morum, para referirse al hecho de la
tardanza en el cumplimiento o ejecucién de una tarea o de una obligacion, y que por una

deformacion o adaptacion a nuestra lengua, paso a ser Mora, con igual significacion: dilacion.-



La mora es el retraso voluntario en el cumplimiento de las obligaciones puestas a cargo de un
deudor, cualquiera que sea su deber.

Para Rivera (2000, p. 56) “la mora judicial es un problema de tardanza en la aplicacion
de la ley”. Una consagracion juridica y como tal, una imputaciéon de violacion de las normas
legales por parte de jueces y funcionarios de la organizacién judicial en el cumplimiento de

sus funciones.

Carpizo (2011, p. 42) define la mora judicial con un caracter serio y honesto, habria
que decir que esta constituye toda tardanza en la tramitacion y decisién final de un proceso
judicial, sin distinguir que dicha tardanza constituya un subterfugio del tribunal, de las partes,

0 una facultad otorgada por las normas procedimentales.

Segun el citado autor, en el mismo momento en que la celeridad, la rapidez, la agilidad
no se encuentran presentes en un procedimiento llevado por ante los tribunales, hay mora
judicial. Asi en unos paises la legislacién define la mora judicial como incumplimiento de los
plazos legales, en otros se asimila mora judicial con el retraso respecto de la duracion
razonable o estimada del proceso. Por otra parte, también la diversidad se refleja en el marco
normativo de mencién. La mora judicial aparece contemplada en la Constitucion, al tiempo

que en normativa organica, o solo en ésta.

Segun Ciprian (2003, p. 79) un derecho se considera registrado cuando el Decreto de
Registro haya sido trascrito, es decir copiado in extenso en el libro registro, en la oficina del

Registrador de Titulos del Tribunal de Tierras correspondiente.

Para Cedefio (2006, p. 45), la litis es entendida como la disputa que da materia a un
Juicio. EI litigio es un completo de intereses calificado por las pretensiones de uno de los
interesados y por la resistencia del otro. El litigio es la Ilave que abre la puerta al proceso y
para que haya litigio hay que tener pretensiones. La litis es aquella demanda que pone en

juego el derecho de propiedad inmobiliaria o algun derecho real, accesorio registrado.



Este concepto viene del Latin Litinguin que significa: contienda, litigio, proceso, pleito
o juicio. El litigio es considerado como el conflicto juridicamente trascendente que constituye

el punto de partida o causa determinante de un proceso.

Para Moreta (1997, p. 32), “las causas que pueden producir una litis sobre derechos
registrados son muchas y variadas. Pero como principio general se puede afirmar que la litis
sobre derechos registrados pueden ser causadas por cualquier situacion juridica, surgida por
posterioridad al registro de los derechos inmobiliarios, que puedan legalmente afectar,

cuestionar o poner en juego esos derechos”.

Algunas de ellas fiel al principio general que se ha eshbozado, y a la cita sefialada se
puede afirmar que cualquier contestacion en relacion con el derecho de propiedad
inmobiliario, amparada por el certificado de titulo correspondiente, da lugar a una litis sobre
derechos registrados. Cuando es cuestionada la validez del certificado de titulo de un acreedor
hipotecario, aunque sea en el curso de un procedimiento de embargo inmobiliario, hay razén a
que se plantee una litis sobre derecho registrado. Con esto no se viola el texto legal del articulo
10 de la Ley de Registro de Tierras.

No debe interpretarse como que el tribunal de tierras adquiere competencia para
conocer de incidentes de embargo inmobiliario, sino que la cuestion de determinar la validez o

no del referido certificado de titulo, es de la competencia del Tribunal de Tierras.

Cualquier derecho inmobiliario registrado que sea cuestionado seria y legalmente
genera una litis sobre derecho registrado. Toda contestacion que surja como consecuencia de
un aumento de valor de la propiedad, como consecuencia de la plusvalia que genera el

fomento de mejoras legalmente reconocidas, genera una litis sobre derecho registrado.

Las contestaciones que surjan entre los co-propietarios de terrenos registrados en
comunidad, son litis sobre derechos registrados. Una demanda en nulidad de un acto de venta
de terreno registrado, constituye una litis de terreno registrado. Las contestaciones que pueden

surgir sobre la titularidad de un derecho registrado, después de producirse una dacion en pago,



son litis sobre derecho registrado. Todas las contestaciones entre condominios, a causa de
régimen de condominio que los une, constituyen litis sobre derecho registrado. Las
contestaciones que surjan como consecuencia de un contrato de arrendamiento debidamente

registrado, son litis de derecho registrado.

Esas causas de litis sobre derecho registrado se han planteado con caracter enunciativo,
no limitativo. De conformidad a los principios que normara la Ley de Registro de Tierra y
regulan su aplicacion, todos los derechos que no hayan sido invocados en el proceso de
saneamiento gquedan aniquilados por la sentencia que le pone término a éste una vez que ha

adquirido la autoridad y fuerza de las cosas irrevocablemente juzgada.

El proceso metodoldgico de este estudio contempla que su disefio es no experimental.
Esta investigacion es de tipo documental, de campo y descriptiva. En este estudio se aplico el
método deductivo, porque el mismo parte de lo general para llegar a lo particular y de
elementos concretos, es decir, que se partird del planteamiento del problema, el objetivo
general y especificos, hasta llegar a conclusiones concretas acerca de la problematica
estudiada.

Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran:

El 52% de los abogados dicen que siempre se genera mora judicial en la litis sobre
derechos registrados por ante Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat, 36%
dice que a veces y el 12% casi siempre. Segun el 43% de los abogados el cimulo de
expediente es la principal de las causas por las que se genera mora judicial en la litis sobre
derechos registrados por ante Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat, 34%
la irracionalidad de los plazos, 12% fallo fuera del plazo de ley y el otro 12% la lentitud

judicial.

En el anélisis realizado se ha podio evidenciar que, en las sentencias en cuanto al
acceso a la justicia se cumplié con este criterio correctamente en el 64% de los casos

analizados. En cuanto al plazo razonable y la justicia oportuna, se cumplen en el 57%, 21%



parcialmente y 21% no se cumple. En cuanto la igualdad se cumple en el 64%, 21%
parcialmente y el 14% no se cumple. Respecto a la legalidad se cumple totalmente en el 71%,

mientras que en el 29% parcialmente.

El 41% de los abogados dice que la violacion de los procedimientos es la principal
consecuencia que genera la mora judicial en la litis sobre derechos registrados en el Tribunal
de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat, el 27% dice que es el incumplimiento de los

plazos, 23% congestionamiento del proceso y el 9% la violacién a la propiedad privada.

El 41% de los abogados dicen que siempre el Juez le da la valoracién correcta a la
prueba documental en la litis sobre derechos registrados, 35% casi siempre y el 24% a veces.
El 48% considera que siempre el Juez le da la valoracion correcta a la prueba testimonial en la
litis sobre derechos registrados, el 30% casi siempre y el 22% a veces. El 54% expresa que
siempre el Juez le da la valoracion correcta a la prueba pericial en la litis sobre derechos

registrados, 30% dice que casi siempre y el 16% dijo que a veces.

En el andlisis realizado a las sentencias en el 79% de los casos la documentacion
aportada fue valorada totalmente, mientras que en el 29% parcialmente. Asi mismo se ha
verificado que en el 57% de los casos la valoracion de la prueba testimonial fue correcta,
mientras que en el 43% se realiz6 parcialmente. Asi mismo, solo se tuvo que valorar la prueba

pericial en el 36% de los casos.

El 53% de los abogados dice que en los hechos es donde se fundamenta el Juez del
Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat sus decisiones en la Litis sobre

derechos registrados, 41% en lo juridico y el 6% dice que es en la jurisprudencia.

En el andlisis de las sentencias, se ha podido verificar que en el 64% de los casos
analizados la decision estuvo fundamentada en la ley y reglamentos que rigen la materia,
mientras que este aspecto se valord parcialmente en el 36% Asi mismo, 57% de los casos
analizados la decision estuvo fundamentada en las pruebas aportadas, mientras que en el 43%

se hizo parcialmente. No se presentd en estos casos ninguna fundamentacion jurisprudencial.



CONCLUSIONES

Después de haber analizado cuidadosamente los datos arrojados por la encuesta, se
puede concluir de la siguiente manera:

Con relacion al objetivo especifico no. 1: Determinar las causas que generan la

mora judicial en la  litis sobre derechos registrados en el Tribunal de Tierras de la
Jurisdiccién Original de Espaillat, se concluye:

En este sentido, el 52% de los abogados dicen que siempre se genera mora judicial en
la litis sobre derechos registrados por ante Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de
Espaillat, 36% dice que a veces y el 12% casi siempre. Segun el 43% de los abogados el
cumulo de expediente es la principal de las causas por las que se genera mora judicial en la
litis sobre derechos registrados por ante Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de
Espaillat, 34% la irracionalidad de los plazos, 12% fallo fuera del plazo de ley y el otro 12% la

lentitud judicial.

En el anélisis realizado se ha podio evidenciar que, en las sentencias en cuanto al
acceso a la justicia se cumplid con este criterio correctamente en el 64% de los casos
analizados. En cuanto al plazo razonable y la justicia oportuna, se cumplen en el 57%, 21%
parcialmente y 21% no se cumple. En cuanto la igualdad se cumple en el 64%, 21%
parcialmente y el 14% no se cumple. Respecto a la legalidad se cumple totalmente en el 71%,

mientras que en el 29% parcialmente.

Se concluye diciendo que se ha podido determinar que el cimulo de expediente, la
irracionalidad de los plazos y el fallo fuera del plazo de ley son las causas que generan la mora
judicial en la litis sobre derechos registrados en el Tribunal de Tierras de la Jurisdiccién

Original de Espaillat.

Con relacion al objetivo especifico no. 2: Identificar la consecuencia que genera la
mora judicial en la litis sobre derechos registrados en el Tribunal de Tierras de la

Jurisdiccién Original de Espaillat, se concluye:



En este sentido, el 41% de los abogados dice que la violacion de los procedimientos es
la principal consecuencia que genera la mora judicial en la litis sobre derechos registrados en
el Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat, el 27% dice que es el
incumplimiento de los plazos, 23% congestionamiento del proceso y el 9% la violacion a la

propiedad privada.

Con relacion al objetivo especifico no. 3: Verificar la valoracion dada por el Juez
del Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat a los medios probatorios

en la litis sobre derechos registrados, se concluye:

Sobre este particular, el 41% de los abogados dicen que siempre el Juez le da la
valoracion correcta a la prueba documental en la litis sobre derechos registrados, 35% casi
siempre y el 24% a veces. El 48% considera que siempre el Juez le da la valoracion correcta a
la prueba testimonial en la litis sobre derechos registrados, el 30% casi siempre y el 22% a
veces. El 54% expresa que siempre el Juez le da la valoracion correcta a la prueba pericial en

la litis sobre derechos registrados, 30% dice que casi siempre y el 16% dijo que a veces.

En el andlisis realizado a las sentencias en el 79% de los casos la documentacion
aportada fue valorada totalmente, mientras que en el 29% parcialmente. Asi mismo se ha
verificado que en el 57% de los casos la valoracion de la prueba testimonial fue correcta,
mientras que en el 43% se realiz6 parcialmente. Asi mismo, solo se tuvo que valorar la prueba

pericial en el 36% de los casos.

Con relacion al objetivo especifico no. 4: Indagar el criterio en que se fundamenta
el Juez del Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat en sus decisiones

en la Litis sobre derechos registrados, se concluye:

En este sentido, el 53% de los abogados dice que en los hechos es donde se
fundamenta el Juez del Tribunal de Tierras de la Jurisdiccion Original de Espaillat sus
decisiones en la Litis sobre derechos registrados, 41% en lo juridico y el 6% dice que es en la

jurisprudencia.



En el andlisis de las sentencias, se ha podido verificar que en el 64% de los casos
analizados la decision estuvo fundamentada en la ley y reglamentos que rigen la materia,
mientras que este aspecto se valord parcialmente en el 36% Asi mismo, 57% de los casos
analizados la decision estuvo fundamentada en las pruebas aportadas, mientras que en el 43%

se hizo parcialmente. No se presentd en estos casos ninguna fundamentacion jurisprudencial.

Con relacion al objetivo general: Determinar la incidencia de la mora judicial en
litis sobre derechos registrados ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de la
Provincia Espaillat, periodo 2017-2019, se concluye:

Son diversas las situaciones que se presentan en los procedimientos de la litis sobre
derechos registrados, verificandose que ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
la Provincia Espaillat, ha tenido una notable incidencia la mora judicial, la cual trae como
consecuencia la violacion de los procedimientos, el incumplimiento de los plazos,

congestionamiento del proceso Yy la violacion a la propiedad privada.

Los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria son los Gnicos competentes para conocer
de la litis sobre derechos registrados siguiendo las disposiciones procesales contenidas en la
ley 108-05 y sus reglamentos, cuyo procedimiento, primero se debe depositar y notificacion de
demanda, luego la fijacion de audiencia, seguido de la audiencia y sometimiento de pruebas y
por ultimo la audiencia de fondo, presentdndose mora judicial precisamente en el tiempo en

que debe darse el fallo de dicha audiencia.
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