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Resumen 

 
La presente investigación busca determinar el tratamiento jurídico dado a las 

excepciones de procedimiento en la litis sobre derechos registrados durante el período enero 

2018- enero 2019. 

 
 

Monción (2017), define las nulidades como “el procedimiento utilizado para sancionar 

un acto procesal por violación a la regla que rige la forma de los actos de alguacil”. Según este 

mismo autor “a través de la excepción de nulidad es que se tiene la sanción puesta por la 

legislación para aquel que violó los requisitos de redacción y notificación de esos actos”. 

 
 

En materia inmobiliaria, las excepciones deben ser presentadas todas juntas antes de 

toda defensa al fondo y de todo medio de inadmisión (in limine litis). No importa que la 

excepción que se invoque se apoye en reglas de orden público, como quiera son inadmisibles 

después de un fin de inadmisión o de una defensa al fondo. Sin embargo, parece haber en 

materia inmobiliaria, una contradicción en este sentido, ya que el artículo 31 de la Ley 834 

sostiene que la excepción de conexidad puede ser propuesta en todo estado de causa, salvo a 

ser descartada si ella ha sido promovida tardíamente con intención dilatoria. 

 
 

En la Sala 2 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original del Distrito Judicial de 

Santiago, se presentan excepciones nulidades, tanto de forma como de fondo en los 

procedimientos de litis sobre derechos registrados, los cuales son medios de defensa o 

contestaciones temporales planteadas generalmente por el demandado, cuyos efectos van 

dirigidos a suspender, extinguir, declarar irregular o retardar el proceso. Las causas que 

pueden producir una litis sobre derechos registrados son muchas y variadas, siendo las 

principales derivadas de deslindes convertidos en litigiosos, ventas fraudulentas sin el 

consentimiento del Vendedor, determinaciones de herederos litigiosas por la exclusión de 

herederos, simulaciones de ventas y ejecuciones de actos de ventas. Pero como principio 

general se puede afirmar que la litis sobre derechos registrados pueden ser causadas por 

cualquier situación jurídica, surgida con posterioridad al registro de los derechos 

inmobiliarios, que puedan legalmente afectar, cuestionar o poner en juego esos derechos. 

 
 
 
 

 



Otra realidad que afecta a los abogados que utilizan esta figura jurídica en el referido 

tribunal, es que la Ley 108-05 no contempla en sus normas una verdadera teoría legal sobre las 

excepciones de nulidad, esto es fruto de que las demás excepciones han sido heredadas del 

derecho común, a los fines de suplir las lagunas que presenta la ley inmobiliaria, lo cual si no 

se tiene dominio de que estas pueden introducirse mediante el principio octavo de la Ley 108-

05, ocasiona una mala instrumentación de las pretensiones que se persiguen. 

 

 

El problema se origina en la interpretación y aplicación cuando se interponen 

excepciones de nulidad ante la Jurisdicción Inmobiliaria. Estas tienen la particularidad de que 

pueden ser invocadas en todo estado de causa, pero si el Juez estima que, al ser propuestos, 

tienen una intención y es la de dilatar el proceso, la parte que hace uso de ello puede ser 

condenada en daños y perjuicio. Este hecho ha generado que existan cuestionamientos sobre el 

conocimiento de los que tienen la capacidad para defender en justicia a los involucrados en 

una litis sobre derechos registrados, afectando así el derecho de defensa de sus clientes. 

 
 

En un futuro inmediato, debe entenderse que, de seguirse esta práctica, serían muchos 

los ciudadanos que verían afectados sus derechos de propiedad y quedarían desprotegidos de 

la seguridad jurídica que debe brindar el Estado, en última instancia afectaría la buena imagen 

del Poder Judicial y la confianza que tiene el ciudadano sobre el mismo. Por consiguiente, en 

vista de lo expuesto se ha planteado el siguiente problema. 

 

 

La presente investigación fue realizada en la provincia de Santiago, tomando como a la 

Sala No. 2 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original para el objeto del estudio. 

 

 

Según Espinal (2014), Santiago de los Caballeros es la segunda ciudad de mayor 

ciudad de la República Dominicana, capital de la provincia Santiago y principal centro 

metropolitano de la región norte o región del Cibao. “Fue fundada en 1495 durante la primera 

ola de la colonización española del Nuevo Mundo como el "Primer Santiago de América". 

 
 
 
 
 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Cibao
https://es.wikipedia.org/wiki/Nuevo_Mundo


Está localizada en la región norcentral del país conocida como el Valle del Cibao, a 

unos 155 km al noroeste de Santo Domingo y a una altitud media de 178 msnm. Tiene una 

superficie total de 612 km21 Santiago de los Caballeros es uno de los principales centros 

económicos, financieros, políticos, sociales y culturales de la República Dominicana. Además, 

es un importante centro industrial de ron, textiles, cigarrillos e industria del tabaco, todas se 

encuentran allí. Fábricas de calzado, artículos de cuero y de muebles son una parte importante 

de la vida económica de la región y del país. 

 
 

En el marco teórico se presenta de manera detallada todo lo concerniente a las 

excepciones del procedimiento. Según lo establecido en la Ley No. 834 del año 1978, en su 

artículo 1 “Constituye una excepción de procedimiento todo medio que tienda sea a hacer 

declarar el procedimiento irregular o extinguido, sea a suspender su curso”. 

 
 

Para Monroy (1987, p. 99), “la excepción es un medio de defensa, de fondo y de 

forma, por el cual el demandado opone resistencia a la demanda del actor, resistencia que 

tienen la intención”. De destruir la marcha de la acción o la acción misma. La excepción es la 

oposición, que, sin negar el fundamento de la demanda, trata de impedir la prosecución del 

juicio paralizándolo momentáneamente o extinguiéndolo definitivamente. 

 

El proceso metodológico de este estudio contempla que su diseño es no experimental. 

Se realizó una investigación documental y de campo. Se aplicó el método deductivo. La 

técnica utilizada fue la rúbrica. El universo de esta investigación está formado por 6 decisiones 

del Tribunal de Tierra de Jurisdicción Original de Santiago. 

 
 

Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran: En el 100% de los 

expedientes, el Tribunal garantiza el acceso a la justicia de las partes. En el 67% de los casos, 

las decisiones fueron falladas observando parcialmente un plazo razonable y en el 33% se hace 

observando el plazo razonable. 

 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Santo_Domingo
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_Dominicana


En el 100% de las sentencias el Tribunal valora los tipos de incidente. En el 67% de las 

sentencias incidente fue fallado junto con el fondo y en el 33% el incidente fue fallado cuando 

fue presentado. Se ha podido determinar que en el 100% de las sentencias, el Tribunal valora 

en todos los casos la documentación aportada. Así mismo, en el 67% de las sentencias, el 

Tribunal valora parcialmente la prueba testimonial y en el 33% se valoró de manera total. En 

el 100% de las sentencias, el Tribunal no valora en todos los casos la prueba pericial. 

 
 

En el 100% de las sentencias, el Tribunal fundamenta sus decisiones al observar los 

hechos. En el 50% de la decisión el Tribunal no se basan en la jurisprudencia, mientras que en 

el 50% restante si lo hace. En el 100% de las sentencias, las decisiones del Tribunal se basan 

en los documentos aportados. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



CONCLUSIONES 
 

 

Después de haber analizado cuidadosa y rigurosamente los datos arrojados por la 

rúbrica, se puede concluir de la siguiente manera: 

 

 

Con relación al objetivo específico No. 1. Determinar el nivel de aplicación del 

debido proceso en las excepciones de procedimiento presentadas en la litis sobre 

derechos registrados en la Sala 2 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original del 

Distrito Judicial de Santiago, se concluye lo siguiente: 

 
 

En este sentido, en todos los expedientes analizados, el Tribunal garantiza el acceso a 

la justicia de las partes. En la mayoría de los casos, las decisiones fueron falladas observando 

parcialmente un plazo razonable. En todas las sentencias el Tribunal valora los tipos de 

incidente. En la mayoría de las sentencias el incidente fue fallado junto con el fondo. 

 
 

En los Tribunales dominicanos, ha sido muy recurrida y aceptada la práctica de 

acumular los incidentes planteados en los procesos. Dicha práctica, fundamentada en la 

economía procesal, que busca viabilizar la dinámica jurídica de los tribunales, a fin de evitar 

dilaciones innecesarias. De los anterior se concluye que no se cumple del todo con las 

prerrogativas del debido proceso en las excepciones presentadas en la litis sobre derechos 

registrados ante el Tribunal analizado, ya que esta tendencia que predomina acumularlos, lo 

que le sustrae su propósito procesal, que no es otro que el de evitarle al demandado contestar 

el objeto de la demanda. 

 
 

Con relación al objetivo específico No. 2. Verificar la valoración que hace el 

tribunal de los diferentes medios de prueba en las excepciones de procedimiento 

presentadas en la litis sobre derechos registrados en la Sala 2 del Tribunal de Tierras de 

Jurisdicción Original del Distrito Judicial de Santiago, se concluye lo siguiente: 

 
 

En este sentido, se ha podido determinar que las sentencias analizadas, el Tribunal 

valora en todos los casos la documentación aportada. Así mismo, en la mayoría de las 

sentencias, el Tribunal valora parcialmente la prueba testimonial. En las sentencias se ha 

podido verificar que, el Tribunal no valora en todos los casos la prueba pericial. 



 

 

Las excepciones pertenecen al grupo de los de derechos de acción procesal de la parte 

demandada, en sentido abstracto puede entenderse como el poder que tiene el demandado para 

oponerse a la acción de la parte demandante, cuando no se cumplen ciertos presupuestos 

procesales. Este significado de acción en sentido abstracto se funda en el derecho de defensa 

en juicio, puesto que así se le da oportunidad a la parte de que formule sus propios argumentos 

respecto del presunto derecho constituido, otorgándole una oportunidad procesal para 

defenderse. 

 

De lo anterior se concluye que, el Tribunal hace una valoración correcta de los 

diferentes medios de prueba, siendo el principal de estos medios la prueba documental. 

 

 

Con relación al objetivo específico No. 3: Establecer los criterios utilizados por el 

Tribunal para motivar sus decisiones en las excepciones de procedimiento presentadas 

en la litis sobre derechos registrados en la Sala 2 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción 

Original del Distrito Judicial de Santiago, se concluye lo siguiente: 

 

En este sentido, el Tribunal fundamenta sus decisiones al observar los hechos. En el 

50% de las decisiones el Tribunal no se basan en la jurisprudencia, mientras que en el 50% 

restante si lo hace. En todas las sentencias, las decisiones del Tribunal se basan en los 

documentos aportados. 

 
 

Sobre este particular se puede afirmar que el criterio depende de la excepción que se 

presente y con el fin que se busque, pero en esta Sala se identifican claramente dos efectos 

jurídicos que han producido las excepciones presentadas: el primer lugar el retardo de los 

procesos, sobre todo cuando los abogados quieren plantear las misma con el fin de dilatar el 

proceso, y en caso contrario defensa del debido proceso, cuando se plantear con la 

fundamentación debida y en su justa dimensión. 

 

Con relación al objetivo específico No. 4: Determinar la fundamentación jurídica 

de las decisiones en materia de excepciones de procedimiento dadas por la Sala 2 del 

Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original del Distrito Judicial de Santiago, se 

concluye lo siguiente: 



 
 
 

 

Al analizar los expedientes, se infiere que en la Jurisdicción Original de Santiago, se 

han manejado las excepciones que se han presentado, de acuerdo a lo establecido en la ley No. 

108-05 de Registro Inmobiliario, específicamente en el principio octavo, el artículo 3, 62, 63, 

64 y 65 de esta ley, así como también el artículo 65 del Reglamento de los Tribunales de 

Tierras, y lo referente a las disposiciones del derecho común como supletorio, específicamente 

el Código de Procedimiento Civil y la ley 834 del 15 de julio del 1978. 

 

Con relación al objetivo general: Analizar el tratamiento jurídico dado a las 

excepciones de procedimiento en la litis sobre derechos registrados ante la Sala 2 del 

Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original del Distrito Judicial de Santiago, período 

enero 2018- enero 2019, se concluye lo siguiente: 

 

Los datos arrojados por la investigación reflejan que el tratamiento jurídico dado a las 

excepciones de procedimiento ante la Sala 2 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original 

del Distrito Judicial de Santiago, período enero 2018- enero 2019, es acumular aquellas 

posibles conjuntamente con el fondo, cuya práctica es muy recurrente en el dicho tribunal por 

economía procesal. La investigación ha reflejado que no han sido tan frecuentes las 

excepciones de procedimiento ante la Sala No. II del Tribunal de Tierras de Jurisdicción 

Original del Distrito Judicial de Santiago, ya que, durante el período analizado, fueron 

presentadas 6 excepciones de procedimiento, las cuales fueron falladas en su totalidad. 

 

 

Así mismo, se puede decir que no se cumple del todo con las prerrogativas del debido 

proceso, ya que esta tendencia que predomina de acumular los incidentes y las excepciones, le 

sustrae su propósito procesal, que no es otro que el de evitarle al demandado contestar el 

objeto de la demanda. En efecto, al acumularlos y ponerse en mora a la parte que lo propone 

para que subsidiariamente desarrolle los argumentos de defensa sobre el fondo del proceso, se 

desnaturaliza el sentido de los incidentes de no llegar al fondo. 

 
 
 

 

. 
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