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COMPENDIO 

Hay una larga historia de inversión institucional en el sector inmobiliario, tanto a 

través de inversión directa como indirecta, a través de fondos y/o vehículos de 

inversión. Al principio, la inversión institucional se realizaba sólo con estrategia 

"core", cuando las condiciones de los mercados cambiaron en los años noventa, 

empezaron a emerger los llamados fondos oportunistas y fondos de Valor 

añadido, dirigidos a aprovechar las oportunidades que la caída de precios 

inmobiliarios ofrecía, adquiriendo activos con descuentos relevantes y creando 

valor en los mismos a través de una gestión activa. 

A continuación es presentada la Problemática: 

 
En el quehacer Jurídico en el Área Inmobiliaria, el valor probatorio de las 

documentos depositados en Fotocopias, resulta ser complejo, debido a que 

documentos tales como: cédulas de identidad y electoral, actos bajo firmas 

privadas, certificados de títulos, sentencias, actos auténticos, decretos, entre 

otros, son depositados e incorporados al proceso en fotocopias, los cuales no 

pueden ejercer a plenitud los efectos propios de un original, esto se agrava debido 

a que los abogados  temen depositar los documentos originales por el riesgo de 

que dichas documentos se vaya a extraviar. 

Muchas veces la existencia de una prueba fotocopiada podría lesionar el derecho 

de defensa de la contraparte, pues al no estar en original no se puede dar por 

cierto su autenticidad y es un derecho de la parte en contra de la cual se presenta 

un documento en fotocopia exigir la presentación del Documento Original. 

Otra problemática que surge es el hecho de que al solicitar la presentación de un 

original, cuando el documento ha sido depositado en copia podría ser una causa 

de aplazamiento de la audiencia, lo cual sería incidental su propio proceso, pues 

esto dilata el tiempo en que una parte pueda ser reconocida en su derecho y viola 

los Principios de la Celeridad y la Economía procesal. 



 
 

La existencia de una prueba en fotocopia, podría afectar muchas veces 

directamente el contenido de las mismas, toda vez que a pesar de la tecnología, 

en la actualidad las fotocopias pueden salir con borraduras, con manchas, con 

partes ilegibles y con marcas que impiden visualizar claramente el contenido de 

las pruebas que se depositan en esta forma o modalidad. 

La problemática además podría agravarse en otro sentido, y es con relación a los 

medios electrónicos, los cuales al ser impresos resultan ser copias y no se 

certifican por ninguna autoridad o persona, toda vez que nacen a raíz de una 

transacción electrónica, la cual puede dar un comprobante, pero dicho 

comprobante por sí solo no entra dentro de lo que es un documento original 

propiamente dicho. 

Otra problemática resulta del hecho que por la falta de credibilidad de algunos 

notarios, y para poder identificar válidamente la Identidad de las personas que 

figuran en un Acto autentico o bajo firma privada se exige la presentación de las 

fotocopias de sus cedulas de identidad y electoral, su pasaporte u otro documento 

oficial como la licencia de conducir, tal es el caso de la Dirección General de 

Impuestos Internos a la hora de proceder a traspasar un inmueble exige este 

requisito tanto al comprador como al vendedor. 

A partir de la sistematización del problema de formulan los objetivos 

El Objetivo General consiste en: 

Determinar el procedimiento empleado  para comprobar el valor probatorio de las 

fotocopias en la sala II del Tribunal de Tierra de la Jurisdicción Inmobiliaria del 

Departamento noreste, San Francisco de Macorís, periodo Enero 2014 – Enero 

2015.- 

Y los objetivos específicos se basan en: 

Determinar el valor jurídico probatorio de las fotocopias ante la sala II del Tribunal 

de Tierra de la Jurisdicción Inmobiliaria del Departamento noreste, San Francisco 

de Macorís. 



 
 

Analizar en cuales procesos un documento  presentado en fotocopias es válido en 

la sala II del Tribunal de Tierra de la Jurisdicción Inmobiliaria del Departamento 

noreste, San Francisco de Macorís. 

Explicar los procedimientos de validación de las fotocopias ante en la sala II del 

Tribunal de Tierra de la Jurisdicción Inmobiliaria del Departamento noreste, San 

Francisco de Macorís. 

Analizar las  causas que conllevan a los Abogados a depositar documentos en 

fotocopias en los Tribunales de Tierras. 

Al realizar una investigación quien investiga debe tener claro el por qué se debe 

investigar este tema. 

La identificación del porque tiene que ver directamente con la importancia de su 

realización y la necesidad de que se conozca más de la temática o que se amplíen 

aspectos esenciales de la misma. 

Una justificación completa y bien hecha tendrá como partes fundamentales: por un 

lado la explicación de la importancia de llenar el vacío investigativo que ha 

desarrollado ampliamente en el planteamiento del problema y por otro el impacto 

que tendrán los resultados de la investigación, a quienes beneficiarán los 

resultados, cuál será la transformación. De igual forma determinar cuál será el 

impacto en la comunidad jurídica, al abordar el tema de que cuando un documento 

estando en fotocopias ante la Ley debe considerase original. El presente estudio 

aportara a los abogados una herramienta importante para saber si en determinado 

proceso deben depositar pruebas en fotocopias. 

Esta investigación fue desarrollada en  la Provincia Duarte, su  desarrollo 

Económico, su riqueza Cultural, indagar sobre el aspecto Educativo, todo ello con 

la finalidad de tener una vasta idea del contexto en donde se realizara la 

investigación. 

A continuación es fundamentado los Aspectos Teóricos sobre  el valor probatorio  

en los Tribunales de la Jurisdicción Inmobiliaria 



 
 

El proceso de fotocopiado se realiza por medios ópticos y fotosensibles. Primero 

se coloca el original sobre una superficie de cristal o algún otro material 

transparente. Bajo esta superficie corre una fuente luminosa, generalmente una 

lámpara llamada "lámpara de exposición"; entonces la luz se refleja en las 

tonalidades más claras del original y esta imagen se ve guiando por espejos hasta 

un cilindro sensible a la luz que va girando, el cual se energiza atrayendo 

electrostáticamente la tinta seca llamada toner. A este elemento también se le 

conoce como fotoreceptor o fotoconductores. La fotocopiadora nos funciona en el 

enlace de una serie de cables que llegan a un objetivo en el que se comienza a 

tomar la foto y manda la señal para que la comience a copiar. 

Valor probatorio de las fotocopias 

Conforme al sistema probatorio de nuestro Derecho Privado, el demandante está 

obligado a establecer todos y cada uno de los elementos de hecho que 

condicionan la existencia del derecho que invoca. Así, el acreedor que reclama la 

ejecución de una obligación tiene la carga de la prueba, es decir, de la existencia y 

del contenido de dicha obligación (Código Civil, artículo 1315, párrafo I). 

Inversamente, cuando el deudor trata de descartar la prueba que se presenta 

contra él, debe a su vez probar la inexistencia de la obligación (c.c., artículo 1315, 

párrafo II). 

 Litis sobre Derecho Registrado  

Definición. Es el proceso contradictorio que se introduce ante los Tribunales de la 

Jurisdicción Inmobiliaria en relación con un derecho o inmueble registrado. 

Competencia. Los tribunales de la Jurisdicción Inmobiliaria son los únicos 

competentes para conocer de las litis sobre derechos registrados siguiendo las 

disposiciones procesales contenidas en la presente ley y sus reglamentos. Las 

acciones deben iniciarse por ante el tribunal de jurisdicción original territorialmente 

competente. 

Notificación de la demanda. En los casos contradictorios entre partes, y en el 

plazo de la octava franca a partir de la fecha de depósito de la demanda en la 

Secretaría, el demandante debe depositar en la Secretaría del tribunal apoderado 

la constancia de que ha notificado al demandado por acto de alguacil la instancia 

http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Fotoexsistencia&action=edit&redlink=1


 
 

introductiva de la demanda depositada en este tribunal. Hasta tanto el 

demandante cumpla con este requisito el tribunal no debe fijar audiencia, ni debe 

realizar ningún tipo de trámite procesal en relación con la demanda. Para las litis 

sobre derechos registrados, se reputa contradictoria la sentencia que intervenga 

cuando el juez haya comprobado que las partes están debidamente citadas. 

 
A continuación se muestra los aspectos metodológicos a emplear para el logro 

eficaz del trabajo de investigación, cuyo norte es Determinar el procedimiento 

empleado  para comprobar el valor probatorio de las fotocopias en los tribunales 

de la Jurisdicción Inmobiliaria del departamento  noreste, San Francisco de 

Macorís, periodo 2012-2014. Este capítulo contiene: Diseño, tipo de investigación 

y método, Técnicas e instrumentos, población y muestra, procedimientos para la 

recolección de datos, procedimientos para el análisis de los datos y validez y 

confiabilidad. 

Los resultados se presentan en tablas y gráficos 

De acuerdo a las características generales, se concluye que un porcentaje 

significativo de los profesionales en el área de derecho y que depositan 

documentos en copias ante el tribunal es de género femenino,  verificando que la 

mayoría de ellas están casada y residen en zonas semí urbana, y tienen edades 

óptimas para ejercer la carrera, por lo que la mujer ha ido calando en diversas 

posiciones del ejercicio del derecho, aunque es preciso concluir que las mayorías 

de estas profesionales solo tienen el nivel académico de Licenciado, por lo que 

esto implica una desventajas frente a profesionales con niveles académicos más 

alto como el de maestría. 

 

De igual modo al analizar el valor jurídico probatorio de las fotocopias en tal 

sentido se concluye que el 50% de los abogados han depositado pruebas en 

fotocopias, de igual forma estos medios de prueba casi siempre son valorados y 

admitidos como medio de prueba, encontrando que los documentos más 

depositados en fotocopias son las cedulas de identidad y electoral, los actos bajo 



 
 

firmas privadas y auténticos, así como las sentencias, lo que implica que los 

jueces valoran este tipo de documento y lo admiten como válido. 

Al analizar los procesos ante el tribunal se concluye en este sentido que en los 

procesos donde se depositan documentos en fotocopias con mayor regularidad 

son la determinación de herederos, la partición y el saneamiento, lo que implica 

que en los demás procesos no es común el depósito de documentos en  

fotocopias. 

 Al analizar los procedimientos de validación se concluye que casi siempre este 

tribunal admite como medios de pruebas validos aquellos que son sometidos en 

copias. De igual forma el juez utiliza en un 72% el procedimiento de la verificación 

para dar valor probatorio a estas pruebas, lo que implica  que los abogados 

mantengan las prácticas de depositar sus documentos en fotocopias ante este 

tribunal.  

Al referirse a las causas que llevan a los abogados a depositar su medio de 

prueba en fotocopia, se concluye que el porcentaje más significativo (56%) lo 

constituye la inaccesibilidad a la prueba original, lo que implica que cuando los 

abogados poseen los documentos originales, no se ven en la necesidad de 

depositarlos en fotocopias. 

Y finalmente se realizan las Recomendaciones 

Recomendamos a los abogados en la jurisdicción de la provincia Duarte 

tener mayor interés en capacitarse en lo académico y cursar maestría en esta 

materia, lo que le permitirá ser más competitivo y representar con mayor 

pertinencia y calidad los intereses de sus clientes. 

 

 

 

 

 



 
 

CONCLUSIONES 

Después del resumen de los resultados  son presentadas las conclusiones por 

objetivos: 

Objetivo No. I Determinar las características generales de los abogados que 

someten documentos en fotocopias ante el tribunal de tierra. 

De acuerdo a las características generales, se concluye que un porcentaje 

significativo de los profesionales en el área de derecho y que depositan 

documentos en copias ante el tribunal es de género femenino,  verificando que la 

mayoría de ellas están casada y residen en zonas semí urbana, y tienen edades 

óptimas para ejercer la carrera, por lo que la mujer ha ido calando en diversas 

posiciones del ejercicio del derecho, aunque es preciso concluir que las mayorías 

de estas profesionales solo tienen el nivel académico de Licenciado, por lo que 

esto implica una desventajas frente a profesionales con niveles académicos más 

alto como el de maestría. 

Objetivo II Determinar el valor jurídico probatorio de las fotocopias ante el Tribunal                

de Tierras del Departamento Noreste, Provincia Duarte. 

 

De igual modo al analizar el valor jurídico probatorio de las fotocopias en tal 

sentido se concluye que el 50% de los abogados han depositado pruebas en 

fotocopias, de igual forma estos medios de prueba casi siempre son valorados y 

admitidos como medio de prueba, encontrando que los documentos más 

depositados en fotocopias son las cedulas de identidad y electoral, los actos bajo 

firmas privadas y auténticos, así como las sentencias, lo que implica que los 

jueces valoran este tipo de documento y lo admiten como válido. 

Objetivo III Analizar en cuales procesos un documento presentado en fotocopias 

es válido en el Tribunal de Tierras del Departamento Noreste, Provincia Duarte. 

Al analizar los procesos ante el tribunal se concluye en este sentido que en los 

procesos donde se depositan documentos en fotocopias con mayor regularidad 

son la determinación de herederos, la partición y el saneamiento, lo que implica 



 
 

que en los demás procesos no es común el depósito de documentos en  

fotocopias. 

Objetivo IV Explicar los procedimientos de validación de las fotocopias ante el 

Tribunal de Tierras del Departamento Noreste, Provincia Duarte. 

 

Al analizar los procedimientos de validación se concluye que casi siempre este 

tribunal admite como medios de pruebas validos aquellos que son sometidos en 

copias. De igual forma el juez utiliza en un 72% el procedimiento de la verificación 

para dar valor probatorio a estas pruebas, lo que implica  que los abogados 

mantengan las prácticas de depositar sus documentos en fotocopias ante este 

tribunal.  

Objetivo V Analizar las  causas que conllevan a los Abogados a depositar 

documentos en fotocopias en los Tribunales de Tierras. 

Al referirse a las causas que llevan a los abogados a depositar su medio de 

prueba en fotocopia, se concluye que el porcentaje más significativo (56%) lo 

constituye la inaccesibilidad a la prueba original, lo que implica que cuando los 

abogados poseen los documentos originales, no se ven en la necesidad de 

depositarlos en fotocopias. 
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