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COMPENDIO

La presente investigacién busca analizar la incidencia de las demandas en particion
de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de

Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo 2014—-2017.

El Concubinato o union de hecho, es la situacion derivada de la convivencia de dos
personas, hombre y mujer no unidas por matrimonio, que compartan un proyecto de
vida en comun basada en relaciones afectivas de caracter singular y dotadas
de estabilidad y permanencia. Por muchos afios la discusion se centro en
que la union libre no crea ninguna comunidad de bienes entre los
concubinos, sin embargo la Constitucion y jurisprudencia dominicana han admitido
que puede resultar una sociedad de hecho, si dicha unién perdura por cierto tiempo
y si se encuentran reunidos elementos constitutivos de una sociedad, especialmente

cuando se establecen aportes comunes.

La particién de bienes consiste en el proceso privado o judicial que da término a una
comunidad de bienes. La ley 108-05, en su articulo 54 define la particion de
inmuebles registrados, expresa que es el procedimiento mediante el cual se hace
cesar el estado de indivision entre los copropietarios, coherederos y/o coparticipes
de un inmueble registrado. EI Tribunal de Jurisdiccion Original que territorialmente
corresponde al inmueble es el competente para conocer de los casos de particion
de inmuebles registrados. En aquellos casos en que se trate de inmuebles
ubicados en diferentes jurisdicciones la primera jurisdiccién apoderada sera el tribunal

competente.

En los casos de particion de bienes entre concubinos se sigue el procedimiento de la
litis, con finalidad que en audiencia publica se puedan aportar las pruebas para
justificar que realmente hubo una relacion singular entre la pareja que pueda dar al
traste de que la misma haya generado derechos y deberes entre ellos, lo cual es
bastante dificil ya que se deben reunir muchos requisitos para que la misma sea

reconocida.



En el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, Sala ll, en los ultimos
afos no es frecuente que se presenten demandas en particion de bienes inmuebles
entre concubinos, las cuales tienen como base el articulo 55, numeral 5 de la
Constitucion de la Republica, la cual establece que: “La union singular y estable entre
un hombre y una mujer, libres de impedimento matrimonial, que forman un hogar de
hecho, genera derechos y deberes en sus relaciones personales y patrimoniales, de
conformidad con la ley”. Sin embargo, se complican las situaciones que se presentan
en estas demandas, sobre todo para probar que ha existido una verdadera relacion

de hecho.

Una de las caracteristicas del concubinato, es la permanencia y para ello la relacion
de los concubinos no puede ser transitoria, ni eventual. Sin embargo, en muchos
casos las demandas son contradichas, cuando han existido separaciones entre la
pareja y luego contindan, alegandose que con esto se afecta el caracter

de permanencia de la relaciébn concubinaria.

Otra realidad que se presenta, es que en muchos casos se alega que no solo basta
la convivencia de forma publica y notoria, sino que se hace necesario también que la
misma sea permanente en el entendido que una union transitoria u ocasional, no
configura la union estable y singular. En consecuencia, se generan conflictos, al
considerarse que la convivencia debe ser constante y continua, es decir haber tenido
una duracién prolongada en el tiempo, de manera que se haya configurado un hecho

social, una vida familiar de la cual puedan generarse efectos juridicos.

Otra realidad que se observa es que, cuando la particion es invocada por concubinos,
muchos abogados desconocen la forma de como probar una demanda de este tipo,
ya que no es igual que una particion amigable entre ex conyuges, que se prueba con
la fecha de la celebracion del matrimonio y disolucion del mismo, mientras que la
relacion entre concubinos o de hecho, no hay nada escrito de cuando inicié o

termind.



En muchas ocasiones se da como problema que cuando las partes acuden a buscar
asesoria, para sus casos, muchos abogados carecen de conocimiento acerca del
tratamiento juridico que debe seguirse en las demandas de particion en los casos

de unién marital de hecho o concubinato.

La situacion antes planteada, trae consigo que exista desconocimiento entre las
partes para reclamar sus derechos y no inicien la demanda para apoderar el tribunal
correspondiente y probar que ciertamente se fomentaron en la relacién derechos y
deberes que conllevan a una particibn de bienes, para separar lo que les
corresponde a cada uno, bienes que fueron adquiridos durante el tiempo que han

estado o convivido juntos.

La provincia de Santiago, ubicada en el norte del pais, se encuentra limitada por
puntos geogréficos: al norte la Cordillera Septentrional, al sur se encuentra la
Cordillera Central; al Este se encuentran unas pequefias colinas que separan el Valle
Occidental del Cibao con el Valle de la Vega Real. Es la segunda concentracion
urbana del pais. Desde todo punto de vista es el principal centro urbano de la
provincia y de toda la region del Cibao. La provincia de Santiago tiene las siguiente
demarcaciones: Norte: Puerto Plata, Noroeste: Valverde; Noreste: Espaillat; Sur: San

Juan; Sureste: La Vega; Oeste: Santiago Rodriguez.

Etimologicamente la palabra concubinato proviene del Latin Concubinattus, que
significa vida marital del hombre con la mujer. Segun Pérez, A (1989), concubinato, es
la situacion de hecho derivada de la convivencia de dos personas, hombre y mujer
no unidas por matrimonio, que compartan un proyecto de vida comun basada en

relaciones afectivas de caracter singular y dotadas de estabilidad y permanencia.

La nueva constitucion de la Republica Dominicana en su articulo 55 ha
institucionalizado la union consensual entre un hombre y una mujer, dicho articulo
expresa textualmente lo siguiente: “La familia es el fundamento de la sociedad y el

espacio basico para el desarrollo integral de las personas. Se constituye por vinculos



naturales o juridicos, por la decision libre de un hombre y una mujer de contraer
matrimonio o por la voluntad responsable de conformarla” y en su numeral 5
establece: “La union singular y establece entre un hombre y una mujer, libres de
impedimento matrimonial, que forman un hogar de hecho, genera derechos y

deberes en sus relaciones personales y patrimoniales, de conformidad con ley”

Las uniones no matrimoniales, uniones consensuales, libres o de hecho, constituyen
en la actualidad una manifestacion innegable de las posibilidades de constitucion de
un grupo familiar con trascendencia juridica. Aunque el matrimonio y la convivencia

extramatrimonial no son a todos los efectos realidades equivalentes.

Hoy la sociedad no puede excluir de amparo legal a quienes conviven establemente
en unién de hecho, porque esto seria incompatible con la igualdad juridica.Asimismo,
el articulo1382 del Cddigo Civil ordena reparar, sin hacer distinciones, todo hecho del
hombre que cause a otro un dafo, no limitando la naturaleza del dafio, que se haya
experimentado, ni discriminado el lazo de parentesco que pudiera unir a la victima con

sus causahabientes.

La unién consensual de la convivencia (concubinato) ya se encuentra prevista,
considerada o aceptada por el legislador en el ordenamiento legal como una
modalidad familiar, criterio que debe ser admitido, siempre y cuando redna las
siguientes caracteristicas:

. Una convivencia “mure uxorio”, 1o que se traduce en relacion publica y
notoria, quedando excluidas las basadas en relaciones ocultas y secretas.

. Ausencia de formalidad legal en la unién

. Una comunidad de vida familiar estable y duradera, con profundos lazos
de afectividad;

. Que existan presente condiciones de singularidad, es decir, que no
existan de parte de los convivientes iguales lazos de afectos o nexos formales de
matrimonio con otros terceros en forma simultanea.

. Que esa uniéon familiar de hecho este integrada por dos personas de

distintos sexos que vivan como marido y mujer sin estar casados entre si.



Ha sido constante la jurisprudencia en cuanto a que no es posible juridicamente
asimilar el concubinato (convivencia) al matrimonio celebrado bajo el régimen de la

comunidad, en el cual, al disolverse los bienes pertenecen a ambos esposos.

El hecho de haber vivido en concubinato, no importa la duracion del mismo, no basta
para crear una sociedad de hecho. Permitir que los hermanos de uno de los
concubinatos hagan la prueba de que se cred una sociedad de hecho, para fines de
particion y liquidacion, seria reconocer la existencia de una proteccion juridica a una

situacion contraria a la institucion del matrimonio.

La existencia de relaciones de concubinato no significa necesariamente que la
liberalidad tenga causa inmoral e ilicita, pues solo estan afectadas de ese vicio
aquellas que ha sido inspirada por el deseo de asegurar, ya sea la formacion, la
continuacion o la reanudacion de relaciones inmorales, ya sea su remuneracion. En la
especie, para instituir a su concubina como legataria universal, el testador se inspiré
en el deseo de testimoniar su gratitud a la persona que lo habia cuidado durante los

ultimos afos de su vida.

En virtud de lo que establece el articulo 54 de la ley 108-05 sobre Registro
Inmobiliario, define la particion como el procedimiento mediante el cual se hace cesar
el estado de indivision entre los copropietarios, coherederos y coparticipes de un

inmueble registrado.

La particiébn no es mas que la decision que toma una persona o varias a la vez, de
dividir la copropiedad y separar lo que le corresponde a cada uno, con la finalidad de
obtener un certificado de titulo independiente del otro. De modo que existen diversas
particiones que las partes segun se presente el caso puede utilizar ante el Tribunal

correspondiente, a saber: Particion amigable y Particion litigiosa.



El procedimiento para interponer una demanda en Concubinato ante el Tribunal de
Tierras de Jurisdiccion Original, es el mismo que se debe llevar a cabo para insertar
una Litis Sobre Derechos Registrados, se inicia de la siguiente manera: Se introduce
mediante una instancia motivada sobre los hechos que se pretenden probar, en este
caso el hecho a probar es la existencia del concubinato y la aportacion que hicieron
ambos dentro del mismo, y de igual forma el derecho que debe ser aplicado, por ante
la Secretaria del Despacho judicial del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original

Territorialmente competente.

Este apoderamiento es diferente a la materia civil ordinaria, ya que las demandas por
ante esa jurisdiccidon se interpone mediante un acto de emplazamiento en la octava

franca de la ley y no mediante instancia.

Una vez depositada la instancia por ante la Secretaria del Tribunal de Jurisdiccion
Original, la parte demandante debe notificar en el plazo de la octava franca, es decir
dentro de diez dias a partir de la fecha de depdsito de la demanda en la secretaria del
Tribunal apoderado de la Litis, la Constancia de que ha notificado al demandado por

acto de alguacil la instancia introductiva de la demanda depositada en este Tribunal.

Ni la Ley de Registro Inmobiliario ni el Reglamento de los Tribunales Superiores de
Tierra y de Jurisdiccion Original establecen o programan el procedimiento que debe
seguir el demandado por ante los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria, pero sin
embargo la Resolucién 01-2016 del 8 de Febrero del afio 2016, modifica el articulo
60 de la Ley 108-05 Sobre Registro Inmobiliario, al cual en sus Parrafo Il y IV
establece los pasos que tiene que dar la parte demandada una vez le es notificada

la instancia de la Litis sobre derechos registrados.

Contrario a la jurisdiccion civil ordinaria, que una vez le es notificada la demanda o
emplazamiento para que comparezca en el plazo de la octava franca de ley al
demandado este debe constituir el abogado, toda vez que comparecer por ante el

Tribunal en materia civil ordinaria quiere decir constituir abogado, esto



no ocurre asi por ante los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria, ya que poco
importa que el demandado le dé respuesta en términos procesales a la notificacion
de la instancia depositada por ante la Secretaria del Tribunal de Jurisdiccién Original,
el demandante debera en todo caso citarlo para la audiencia conforme con lo que
dispone el articulo 61 de la Ley de Registro Inmobiliario que dice lo siguiente: “Las
partes deben ser citadas para la audiencia mediante acto de alguacil conforme a lo

gue establece el Cddigo de Procedimiento Civil.

Es obligacion del Juez o Tribunal apoderado de una Litis sobre derechos registrados,
una vez sea depositada la notificacion de la demanda a la contraparte, informar al
Registro de Titulos y a la Direccion Regional de Mensura Catastral correspondiente, la
existencia de la misma. También es obligacion del Registro de Titulos
correspondiente anotar un asiento sobre el inmueble involucrado en el que se hara
constar que el mismo es objeto de un conflicto que se esta conociendo en dicho
Tribunal. Una vez anotada la Litis Sobre Derechos Registrados por ante el Registro de
Titulos correspondiente, conforme a las disposiciones preestablecidas en el
Reglamento de los Tribunales, los terceros adquirientes no pueden alegar el

desconocimiento de la oposicion inscrita.

El disefio de esta investigacion es no experimental, bajo un enfoque cuantitativo de
corte transversal. Esta investigacion, se fundamenta en los lineamientos de la
investigacion de documental, campo, y descriptiva.El método utilizado es el deductivo,
pues se parte de premisas generales, para arribar a conclusiones particulares, Utiles
para el andlisis del problema a tratar.La técnica empleada para la realizacion de esta
investigacion fue la encuesta, dirigida a los abogados que ejercen en materia

inmobiliaria. Como instrumento el cuestionario y la entrevista.

Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran:

Segun las certificaciones a la que las investigadoras tuvieron acceso, en la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo 2014 —

2017, han sido conocidos 4 procesos. Los datos anteriores coinciden con lo



expresado por el Juez, el cual considera que es frecuente que se presenten
procesos en particion de bienes inmuebles entre concubinos en el tribunal analizado.
Por su parte los abogados, que fueron encuestados en un 78% no han llevado
procesos en particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo enero
2016 — enero 2017, mientras que el 22% si lo ha hecho. Resultando que aquellos que
si han llevado casos en el 63% han sido de 1 a 5 demandas, las cuales en su mayoria

han sido aceptadas.

Segun el 68% de los abogados la Separacion de concubinos es la situacion mas
comun por la que se presentan procesos de particion de bienes, 26% dice que es la
particion amigablemente y el 5% por enfrentamientos entre cényuges. De su lado el
Juez, al cuestionarlo sobre lo relativo a las causas mas comunes por las que se
presentan procesos de particion de bienes inmuebles entre concubinos ante la Sala
Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, asegura que las
principales son: termino del vinculo conyugal o la relacibn consensual, divorcio,
disolucion del concubinato, ademas de situaciones econdmicas para poder disponer

de los inmuebles.

El 53% de los abogados encuestados dice que casi siempre se le da cumplimiento al
procedimiento establecido para la particibn amigable entre concubinos en la Sala Il
del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, 26% dice que Osiempre y
21% a veces. Segun el 53% de los abogados encuestados, siempre se cumple los
plazos establecido para la particibn amigable entre concubinos en la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, el 26% dice que a veces y el

21% dice casi siempre.

El 53% de los abogados dice que es activo el rol del Juez en los procesos de
particion amigable entre concubinos en la Sala 1l del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Santiago, 26% dijo que es mixto y el 21% pasivo. De su lado,
el Juez califica como bajo el nivel de cumplimiento del procedimiento establecido para

las demandas en particidbn de bienes inmuebles entre concubinos ante la Sala Il del



Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, ya que muchas veces se
confunde con una transferencia. El magistrado asegura que si se trata de derechos
registrados el plazo esté abierto siempre segun lo establecidoO en el principio IV de
la Ley 108-05, mientras que para los terrenos no registrados, hay otro régimen de
prescripcion, en virtud del articulo 815 del Cédigo Civil dominicano. Asegurando que
en este sentido si se cumple con los plazos establecidos para las demandas en
particion de bienes inmuebles entre concubinos ante la Sala Il del Tribunal de

Tierras de Jurisdiccién Original de Santiago.

El 53% de los abogados asegura que es medio el nivel de manejo que tiene los
procedimientos establecidos para la particion amigable de bienes entre concubinos,
37% dice que es alto y el 11% regular. Un 53% expresa que es alto su nivel de
conocimiento de los plazos establecidos para la particibn amigable de bienes entre
concubinos, el 42% dice que es medio y el 5% dice que es bajo. Asi mismo, el 53%
expresa que la base legal que sustenta la particion amigable de bienes inmuebles
entre concubinos en materia inmobiliaria es el Codigo Civil, 26% la Ley 108-05y el

21% la Constitucién de la Republica.

Sin embargo, al evaluar el nivel de conocimiento que poseen los abogados acerca de
los procedimientos establecidos para la particion amigable de bienes entre
concubinos, el Juez dice que muchos abogados no tienen el nivel necesario, ya que

ha visto que no saben preparar el expediente.

En este sentido, el 47% de los abogados expresa que la conversion de la demanda de
amigable a litigiosa es la principal de las situaciones se presentan en la particion
amigable de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal de
Tierras de Jurisdicciéon Original de Santiago, 26% dice que es el desconocimiento del
alcance del derecho de propiedad y el otro 26% rechazo por no agotar el
procedimiento adecuado. Al ser cuestionarlo sobre son las principales situaciones que
se presentan en la particibn amigable de bienes inmuebles entre concubinos por ante
la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, el Juez asegura

gue muchos usuarios no cumplen con lo que establece el principio Il de la ley 108-05,



especialmente con el criterio de especialidad, otros no depositan los documentos

necesarios para identificar el objeto y el sujeto.



CONCLUSIONES

Las investigadoras, después de haber analizado los datos arrojados por la encuesta y

las certificaciones obtenidas, concluyen de la siguiente manera:

Con relacion al objetivo especifico no. 1. Verificar la cantidad de demandas en
particion de bienes inmuebles entre concubinos que se han incoado por ante la
Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el

periodo 2014 - 2017, se concluye lo siguiente:

Segun la certificacién a la que las investigadoras tuvieron acceso, en la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo 2014 —

2017, han sido conocidos 4 procesos.

Los datos anteriores coinciden con lo expresado por el Juez, el cual considera que no
es frecuente que se presenten procesos en particibon de bienes inmuebles entre

concubinos en el tribunal analizado.

Por su parte los abogados, que fueron encuestados en un 78% no han llevado
procesos en particidon de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo enero
2014 — enero 2017, mientras que el 22% si lo ha hecho. Resultando que aquellos
gue si han llevado casos en el 63% han sido de 1 a 5 demandas, las cuales en su

mayoria han sido aceptadas.

Se concluye este objetivo expresando que no han sido frecuentes los procesos en
particion de bienes inmuebles entre concubinos que se han elevado por ante la Sala
del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo enero
2014 — enero 2017

Con relacion al objetivo especifico no. 2. Identificar las causas que ha dado origen

a las demandas en particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la



Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, se concluye

lo siguiente:

En este sentido, segun el 68% de los abogados la separacion de concubinos es la
situacion mas comun por la que se presentan procesos de particion de bienes, 26%

dice que es la particibn amigablemente y el 5% por enfrentamientos entre la pareja.

De su lado el Juez, al cuestionarlo sobre lo relativo a las causas mas comunes por las
gue se presentan procesos de particion de bienes inmuebles entre concubinos ante
la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original de Santiago, asegura que las
principales son: termino del vinculo de la relacion consensual, disolucion del
concubinato, ademas de situaciones econdmicas para poder disponer de los

inmuebles.

Se concluye este objetivo expresando que las causas que ha dado origen los
procesos de particion de bienes inmuebles entre concubinos que se han elevado por
ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdicciébn Original de Santiago, son

principalmente por la separacioén y la disolucion del concubinato.

Con relacion al objetivo especifico no. 3: Verificar el tratamiento juridico dado a las
demandas en particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la
Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, se concluye

lo siguiente:

En este sentido, el 53% de los abogados encuestados dice que casi siempre se le da
cumplimiento al procedimiento establecido para la particion entre concubinos en la
Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de Santiago, 26% dice que

Osiempre y 21% a veces.

Segun el 53% de los abogados encuestados, siempre se cumple los plazos
establecido para la particién entre concubinos en la Sala Il del Tribunal de Tierras

de Jurisdiccion Original de Santiago, el 26% dice que a veces y el 21% dice casi



siempre.

El 53% de los abogados dice que es activo el rol del Juez en los procesos de
particion amigable entre concubinos en la Sala Il del Tribunal de Tierras de

Jurisdiccion Original de Santiago, 26% dijo que es mixto y el 21% pasivo.

De su lado, el Juez califica como bajo el nivel de cumplimiento del procedimiento
establecido para las demandas en particion de bienes inmuebles entre concubinos
ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, ya que
muchas veces se confunde con una transferencia. EI magistrado asegura que si se
trata de derechos registrados el plazo esta abierto siempre segun lo establecido en el
principio IV de la Ley 108-05, mientras que para los terrenos no registrados, hay otro
régimen de prescripcién, en virtud del articulo 815 del Cdédigo Civil dominicano.
Asegurando que en este sentido si se cumple con los plazos establecidos para las
demandas en particibn de bienes inmuebles entre concubinos ante la Sala Il del

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago.

Se concluye el presente objetivo diciendo que no se le da el tratamiento juridico
adecuado a los procesos establecidos para la particion entre concubinos en la Sala Il
del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, debido a que es bajo el
nivel de cumplimiento del procedimiento establecido para las demandas en particion

de bienes.

Con relacion al objetivo especifico no. 4: Determinar el nivel de conocimiento que
poseen los abogados acerca de los procedimientos establecidos para las
demandas en particién de bienes inmuebles entre concubinos, se concluye lo

siguiente:

En este sentido, el 53% de los abogados asegura que es medio el nivel de manejo
gue tiene los procedimientos establecidos para la particion de bienes inmuebles entre
concubinos, 37% dice que es alto y el 11% regular. Un 53% expresa que es alto su

nivel de conocimiento de los plazos establecidos para la particion amigable de bienes



entre concubinos, el 42% dice que es medio y el 5% dice que es bajo. Asi mismo, el
53% expresa que la base legal que sustenta la particibn de bienes inmuebles
entre concubinos  en materia inmobiliaria es el Cadigo Civil, 26% la Ley 108-05 y

el 21% la Constitucion de la Republica.

Sin embargo, al evaluar el nivel de conocimiento que poseen los abogados acerca de
los procedimientos establecidos para la particion amigable de bienes entre
concubinos, el Juez dice que muchos abogados no tienen el nivel necesario, ya que

ha visto que no saben preparar el expediente.

De los resultados anteriores, se concluye que es bajo el nivel de conocimiento que
poseen los abogados acerca de los procedimientos establecidos para la particion de

bienes entre concubinos.

Con relacion al objetivo especifico no. 5: Verificar las situaciones que se presentan
en las demandas en particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la
Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de Santiago, se concluye

lo siguiente:

En este sentido, el 47% de los abogados expresa que la conversion de la demanda de
amigable a litigiosa es la principal de las situaciones se presentan en la particion
amigable de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal de
Tierras de Jurisdiccién Original de Santiago, 26% dice que es el desconocimiento del
alcance del derecho de propiedad y el otro 26% rechazo por no agotar el

procedimiento adecuado

Al ser cuestionado sobre cuéles son las principales situaciones que se presentan en
la particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal
de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, el Juez asegura gue muchos
usuarios no cumplen con lo que establece el principio Il de la ley 108- 05,
especialmente con el criterio de especialidad, otros no depositan los documentos

necesarios para identificar el objeto y el sujeto.



Se concluye expresando que las situaciones que se presentan en la particion de
bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Santiago, son: la conversion de la demanda de amigable a
litigiosa, desconocimiento del alcance del derecho de propiedad y rechazo por no

agotar el procedimiento adecuado.

Con relacion al objetivo general: Determinar la incidencia de las demandas en
particion de bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal
de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo 2014 -

2017, se concluye lo siguiente:

Los datos arrojados por la investigacion indican que las demandas en particion de
bienes inmuebles entre concubinos por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Santiago, durante el periodo 2014 — 2017, han tenido, ya que
en total se han conocido 4 procesos de esta naturaleza, lo cual es confirmado tanto
por el Juez como por los abogados que aseguran que la particién entre concubinos

no es comun en dicho tribunal.

Se ha podido verificar que en el periodo analizado las causas que ha dado origen los
procesos de particion de bienes inmuebles entre concubinos que, son principalmente
por la disolucién del concubinato. Asi mismo, a pesar de no ser tan frecuentes este
tipo de procesos, no se le da el tratamiento juridico adecuado por parte de los
abogados, debido a que es bajo el nivel de cumplimiento del procedimiento
establecido para las demandas en particion de bienes. Situacion que podria ser
generada por el bajo el nivel de conocimiento que poseen los abogados acerca de los

procedimientos establecidos dichos procesos.
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