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COMPENDIO 

En la última década se ha generado un problema social que preocupa la sociedad 

dominicana, que al momento de solicitar un préstamo hipotecario, y por la falta de conocimiento 

que tienen los propietarios de terrenos al momento de realizar el deslinde.  

 El estudio tuvo como tema Deslinde: Dificultades y Consecuencias en la Jurisdicción 

Inmobiliaria del Municipio de San Francisco De Macorís, Distrito Judicial Duarte, Periodo 2010-

2012 y como objetivo principal se sostuvo Analizar las dificultades y consecuencias  que originan 

el proceso de deslinde en virtud de la ley 108-05, por ante el Tribunal de Tierra de la Jurisdicción 

Original del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito Judicial Duarte, periodo 2010-2012, 

y los específicos fueron: 1) Determinar las dificultades y consecuencias que originan el proceso de 

deslinde, por ante la Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís del 

Distrito Judicial Duarte, periodo 2010-2012; 2) Identificar las etapas del proceso del Deslinde 

Inmobiliario según la ley 108-05, sus modificaciones y sus reglamentos; 3) Determinar los factores 

que Impiden la aplicación del Deslinde Inmobiliario por ante la Jurisdicción Original de Duarte en 

su ley 108-05; 4) Conocer el nivel de eficiencia del Tribunal de Jurisdicción Original de Duarte en 

relación al procedo de deslinde inmobiliario. 

  La metodología utilizada en el estudio fue basada sobre un diseño de investigación de 

carácter descriptivo y analítico. La investigación de campo se apoya en informaciones resultan de 

entrevistas, cuestionarios, encuestas, observaciones realizada en los tribunales de Jurisdicción 

original de manera, que podamos implementa el levantamiento de los datos correspondientes. 

 Las fuentes que compusieron las informaciones de la investigación fueron de carácter 

primario a través de respuestas directas obtenidas de los jueces y abogados que ejercen su profesión 

en el área de tierras del Tribunal de Jurisdicción Original de Duarte, San Francisco de Macorís por 



medio de  cuestionarios y entrevistas.  También utilizamos fuentes secundarias plasmadas en textos 

que por medio de sus conceptos, facilitaron la realización de esta investigación.  

 La muestra seleccionada para llevar a cabo las encuestas y entrevistas, para lograr el 

desarrollo de la investigación fueron (02) jueces y (108) abogados del Tribunal de Jurisdicción 

Original de Duarte.  

 Luego de organizar y procesar los datos se conoció que las causas que proporcionaron el 

proceso de deslinde inmobiliario en la jurisdicción inmobiliaria del municipio de San Francisco de 

Macorís, el 100%  los Jueces del Tribunal de tierras de la jurisdicción original, el director regional 

de mensura catastral,  el registrador de titulo, los abogados, al igual que los agrimensores 

expresaron  en un 100% que la causa fundamental que generó el proceso del deslinde inmobiliario 

es para obtener un préstamo luego de adquirir el título de propiedad definitivo. 

 Por otra parte se determino que el 100%  de los jueces y abogados consideran que el 

Tribunal de Jurisdicción Original  es apoderado para aplicar proceso de deslinde inmobiliario, de 

1 a 3 veces por semana,  lo que demuestra que tanto el Tribunal de Jurisdicción Original, de San 

Francisco de Macorís en el periodo 2010-2012.  

 Con relación a las veces que han sido apeladas las sentencias falladas por este tribunal a 

través de recursos de apelación periodo 2010-2012, relativo al Deslinde Inmobiliario, los resultados 

obtenidos de las preguntas aplicadas a los jueces al respecto contestaron que mayormente un 20% 

de las sentencias falladas son apeladas. 

 En cuanto a los abogados que se dedican a Litigar en los Tribunales de Jurisdicción Original 

del Municipio de San Francisco de Macorís, su respuesta fueron en un 70% para obtener un 

préstamo, un 20% contestaron que para adquirir un título definitivo de propiedad, así como un 10% 

de los mismo contestaron que para individualizar su terreno lo que comprueba que la mayoría de 

los pequeños propietarios de terrenos que aplican este proceso de deslinde es para obtener un 



préstamo en el banco donde tienen que depositar su título de propiedad. 

 Luego de haber realizado y completado nuestro  estudio de investigación sobre el deslinde 

inmobiliario conforme a la ley 108-05, su modificaciones y reglamentos por ante el Tribunal de 

Tierra de la Jurisdicción Original del Municipio de San Francisco de Macorís Distrito Judicial 

Duarte periodo 210-2012. 

En el mismo se presento las siguientes conclusiones: 

Se comprobó que las dificultades principales que origina el proceso de deslinde, por ante la 

Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito Judicial Duarte, son 

la falta de asesoría y mucho tiempo de espera.  

Por otra parte se evidencio que las  consecuencias principales que origina el proceso de 

deslinde, por ante la Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito 

Judicial Duarte, son el mejoramiento en la administración de los terrenos y litis inmobiliarias.  

Se conoció que el deslinde conlleva tres etapas:  

 a) Etapa técnica. Es la que se realiza a través de un acto de levantamiento parcelario donde se 

ubica, determina e individualiza en terreno sobre el que consolidad el derecho de propiedad. Esta 

etapa finaliza con la aprobación técnica de la operación por la Dirección Regional de Mensura 

Cástrales territorialmente competente; b) Etapa Judicial: Aquí se dan las garantías, a través de un 

proceso, para que todas las titulares de constancia anotadas y los títulos de cargas y a gravámenes, 

puedan hacer los reclamos pertinentes y finaliza con la sentencia de aprobación del Deslinde; c) 

Etapa Registral: Consistente en el acto del registro los derechos recaen sobre la parcela y se 

acreditan la existencia del derecho finalización la expedición del certificado de titulo. 

 Se Comprobó que los principales factores que impiden a los propietarios de terrenos la 

aplicación del deslinde inmobiliario por ante la Jurisdicción Original de Duarte, son el 

desconocimiento de los procesos necesarios y no acuerdo entre los colindantes. 



CONCLUSIOENES 

Luego de haber realizado y completado nuestro  estudio de investigación sobre el Deslinde 

Inmobiliario conforme a la ley 108-05, su modificaciones y reglamentos por ante el Tribunal de 

Tierra de la Jurisdicción Original del Municipio de San Francisco de Macorís Distrito Judicial 

Duarte periodo 210-2012. 

En el mismo presentamos las siguientes conclusiones: 

 

OBJETIVO No.1: Determinar las dificultades y consecuencias que originan el proceso de 

Deslinde, por ante la Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito 

Judicial Duarte, periodo 2010-2012.  

 

Mediante el estudio se comprobó que las dificultades principales que origina el proceso de 

Deslinde, por ante la Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito 

Judicial Duarte, son la falta de asesoría y mucho tiempo de espera.  

Que las consecuencias principales que origina el proceso de Deslinde, por ante la 

Jurisdicción Inmobiliaria del Municipio de San Francisco de Macorís, Distrito Judicial Duarte, son 

el mejoramiento en la administración de los terrenos y Litis Inmobiliarias.  

 

OBJETIVO No.2: Identificar las etapas del proceso del Deslinde Inmobiliario según  la Ley 108-

05.   

Se conoció que el Deslinde conlleva tres etapas:  

 a) Etapa técnica. Es la que se realiza a través de un acto de levantamiento parcelario donde se 

ubica, determina e individualiza en terreno sobre el que consolidad el derecho de propiedad. Esta 

etapa finaliza con la aprobación técnica de la operación por la Dirección Regional de Mensura 



Cástrales territorialmente competente; b) Etapa Judicial: Aquí se dan las garantías, a través de un 

proceso, para que todas las Titulares de constancia anotadas y los Títulos de cargas y a gravámenes, 

puedan hacer los reclamos pertinentes y finaliza con la sentencia de aprobación del Deslinde; c) 

Etapa Registral: Consistente en el acto del Registro los derechos recaen sobre la parcela y se 

acreditan la existencia del derecho finalización la expedición del Certificado de Titulo. 

 

OBJETIVO No.3: Determinar los factores que impiden la aplicación del Deslinde Inmobiliario 

por ante la Jurisdicción Original de Duarte.  

 

 Se Comprobó que los principales factores que impiden a los propietarios de terrenos la 

aplicación del Deslinde Inmobiliario por ante la Jurisdicción Original de Duarte, son el 

desconocimiento de los procesos necesarios y no acuerdo entre los colindantes. 

 

OBJETIVO No.4:   Conocer el nivel de eficiencia del Tribunal de Jurisdicción Original de Duarte 

en relación al procedo de Deslinde Inmobiliario. 

 

Por otra parte se concluye que el nivel de eficiencia de la Jurisdicción Original de Duarte en 

relación al proceso de Deslinde Inmobiliario es eficiente. 
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