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COMPENDIO  

Esta investigación sobre la incidencia de las demandas reconvencionales en la 

Sala I, del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original de La Vega, durante el 

período de enero 2012 a Febrero 2013, tiene por objetivos: determinar la 

cantidad de Demandas Reconvencionales que se han sometido a la Sala I, del 

Tribunal de Tierras de La Vega, identificar el nivel de conocimiento sobre las 

demandas reconvencionales que tiene los abogados que ejercen la materia 

inmobiliaria en el municipio de La Vega, verificar las causas que generan las 

demandas reconvencionales en el municipio de La Vega, determinar las 

consecuencias  que produce la aplicación de las demandas reconvencionales 

tendentes a procurar una indemnización en la Jurisdicción Inmobiliaria e 

identificar el criterio del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original, en cuanto a 

las demandas reconvencionales en virtud de una demanda temeraria. 

 
El contexto en el que se realiza este estudio es en La Vega, situada en el centro 

del país, en la parte este de la región Cibao-sur de la región norte de la 

República Dominicana. La Concepción de La Vega, está ubicada en la región 

norcentral del Cibao a 120 kilómetros al noroeste de la ciudad de Santo 

Domingo. Se encuentra entre las cordilleras Central y Septentrional, a 90 metros 

sobre el nivel del mar. Limita al Norte con las provincias de Santiago, Espaillat, 

Salcedo y Duarte, al Sur con Azua y San José de Ocoa, al Este con Sánchez 

Ramírez y Monseñor Nouel y al Oeste con San Juan y Azua.  

 
Específicamente el Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original, cuyo tribunal 

está compuesto por las Salas 1 y 2. Es este tribunal el responsable de hacer 

prevalecer la justicia en los aspectos relativos a tierra en este municipio. 

 

Según el Artículo 2 de la Ley 108-05, (modificado por la Ley 51-07, de fecha 19 

de Abril del 2007), la jurisdicción inmobiliaria está compuesta por los siguientes 

órganos: Tribunales Superiores de Tierras, Tribunales de Jurisdicción Original, 

Dirección Nacional de Registro de Títulos, y la Dirección Nacional de Mensuras 

Catastrales.  



 

Pérez, A. (1994) señala: que “La acción se ejerce por medio de la demanda en 

justicia y la demanda debe sujetarse a los formalismos establecidos por la ley. La 

acción es el derecho para el autor de una pretensión, de ser oído sobre el fondo 

de esta, a fin de que el juez la admita como bien o mal fundada. Para el 

adversario, la acción es el derecho de discutir lo bien fundada de esta 

pretensión”. (p.27.) 

 

Pérez, A. (1974), indica que “La demanda en justicia es el acto jurídico por el 

cual una persona somete al juez una pretensión”(p.23). Es decir que toda 

persona que desea reclamar un derecho debe ejercer la acción en justicia  y esta 

se ejerce por medio de una demanda.  

 

Pérez, A. (1974), considera que “Luego de la demanda inicial, si el demandante 

introduce otra demanda, se llama  demanda adicional, en la cual el demandante 

modifica las pretensiones de la demanda inicial” (p.28). En cambio, si quien 

introduce la demanda es el demandado, se llama reconvencional, con esta el 

demandado pretende una ventaja diferente a la del simple rechazamiento de la 

demanda inicial.  

 

Tavares, F. (1989) indica “La demanda reconvencional tiende a obtener, además 

del rechazamiento de la demanda, una condenación contra el demandante” (p. 

292). 

 

Es preciso no confundir los medios de defensa del demandado con las 

demandas reconvencionales. El demandado tiene derecho de proponer  contra 

la demanda cuantos medios de defensa juzgue oportunos para obtener su 

rechazamiento, total o parcialmente.  

 



Las demandas reconvencionales son legalmente permitidas por interpretación de 

lo previsto por casos particulares por los artículos 1ero párrafo 6to, y 7º, del 

Código de Procedimiento Civil, y 639 del Código de Comercio. 

La Ley 108-05 de Registro Inmobiliario en el artículo 31, establece que la 

demanda reconvencional será notificada al demandante principal, por acto de 

alguacil en el curso del proceso. Normalmente, con la demanda reconvencional 

se busca obtener una indemnización por el perjuicio sufrido por el demandado 

con el hecho de la demanda 

 

Cuando se habla de la Jurisdicción Inmobiliaria se entiende que se está ante los 

organismos competentes para conocer sobre el conjunto de normas y reglas que 

rigen lo concerniente a los inmuebles. La Jurisdicción Inmobiliaria se caracteriza, 

fundamentalmente, por ser una jurisdicción de carácter especializada y 

excepcional. Lo que significa que los tribunales de esta jurisdicción sólo 

conocerán de los asuntos que específicamente la ley le ha otorgado 

competencia.  

 

El derecho de propiedad es un derecho constitucional y si una persona demanda 

sin fundamento a un propietario amparado por su certificado de título, el cual 

está investido como se ve más adelante de ciertos caracteres que lo hacen valer  

por sí solo, con una fuerza oponible a todo el mundo, está violando el uso, el 

fruto y el abuso, elementos que constituyen el derecho de propiedad, ya que al 

incoar una demanda en la jurisdicción inmobiliaria, el tribunal ordena al 

registrador de título que se inscriba en el inmueble litigioso una medida 

precautoria o preventiva, causando así un daño al propietario. 

 

El derecho de propiedad se prueba principalmente a través del Certificado de 

Títulos, Ciprian, R. (2003) indica que “El Certificado de Título tiene un carácter 

legal probatorio que se le impone a todas las personas y a todos los Tribunales 

de la República. Esto es que cuando el dueño o cualquier interesado presenta el 



Certificado de Título está haciendo uso del derecho que tiene a probar su 

condición de propietario de las tierras de que se trate” (p. 502). 

 

El Certificado de Título está definido en el Artículo 91 de la Ley 108-05, el cual 

reza: “El Certificado de Título es el documento oficial emitido y garantizado por el 

Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho real y la titularidad 

sobre el mismo”. 

 

La litis sobre derechos registrados en el marco legal está definida en el Artículo 

28 de la Ley 108- 05 como :“El proceso contradictorio que se introduce ante los 

Tribunales de la Jurisdicción Inmobiliaria en relación con un derecho registrado” 

(p.13). 

 

La forma de Interponer la Litis Sobre Derecho Registrado, conforme los 

preceptos contenidos en los artículos 29 y 30 de la Ley 108-05, este proceso se 

inicia depositando una instancia motivada en la secretaría del Tribunal de 

Jurisdicción Original territorialmente competente: si en la Provincia donde radica 

el inmueble hay más de un Juez de Jurisdicción Original, la instancia se deposita 

en la secretaría común, para que mediante el sistema aleatorio se designe uno 

de los jueces. 

 

Cuando una persona interpone una litis sobre derechos registrados mediante 

una demanda temeraria conforme al artículo 31 de la Ley 108-05 sobre Registro 

Inmobiliario y sus reglamentos complementarios, el Juez podrá ordenar la 

reparación moral del perjudicado y la indemnización, por daños y perjuicios, 

cuando queda demostrada en el proceso la falta de fundamento de la demanda 

porque la misma haya sido ejercida con ligereza censurable o con el propósito 

deliberado de hacer daño. 

 

Los artículos que legislan sobre la demandas temerarias: artículo 31 de la Ley 

108-05, el cual expresa: “Si queda demostrado durante el proceso la falta de 

fundamento de la demanda porque la misma haya sido ejercida con ligereza 



censurable o con el propósito deliberado de hacer daño, el juez podrá ordenar la 

reparación moral del perjudicado y la indemnización por daños y perjuicios 

correspondiente conforme a lo dispuesto por el Código Civil”, y el artículo 137 del 

Reglamento de los Tribunales de Tierras, el cual dispone: “El Juez o Tribunal 

apreciará soberanamente si la litis sobre derechos registrados ha sido iniciada 

con ligereza censurable o con el propósito deliberado de hacer daño”. 

 

Jouvín, E. (1993) citando a Juan Carlos Molina, señala que el abuso del derecho, 

se encuentra caracterizado cuando el titular de una prerrogativa jurídica, de un 

derecho subjetivo, actúa de modo tal que su conducta concuerda con la norma 

legal que le concede la facultad, pero que resulta contraria a la buena fe, la 

moral, las buenas costumbres, los fines sociales y económicos, en virtud de lo 

que se ha otorgado la prerrogativa; o bien cuando actúa con culpa o dolo, sin 

utilidad para sí y causando daños a terceros, incurre en un acto abusivo, no 

ejerce su derecho sino que abusa de él.   

 

La relación de la demanda temeraria con el abuso del derecho, es simplemente 

que toda persona que introduzca una demanda temeraria en la Jurisdicción 

Inmobiliaria está ejerciendo un derecho de forma abusiva contrariando los 

principios que la ley ha establecido, y violando el artículo 31 de la Ley de 

Registro Inmobiliario, por lo que es susceptible de ser condenado a pagar una 

indemnización por los daños causados. 

 

El propietario que ha recibido un daño por causa de una demanda temeraria 

puede obtener la reparación por medio a una demanda reconvencional, 

notificada por acto de alguacil al abogado de la parte demandante, con la cual 

persigue que el demandante temerario pague las consecuencias de esta 

demanda, que de más está decir que le causa al propietario un daño no sólo 

material, sino también moral. 

 



La acción en reparación mediante la demanda reconvencional a pesar de ser 

notificada por acto de abogado ha abogado, tiende a pedir condenación contra la 

persona a nombre de quien el abogado ha interpuesto la demanda. Es decir que 

quien compromete su responsabilidad civil por abusar de las vías de derecho al 

incoar una demanda temeraria es el cliente. Esto en razón de que el abogado 

actúa a nombre y representación de su cliente mediante poder, sea expreso o 

tácito, por lo que se entiende que la acción en reparación mediante la demanda 

reconvencional debe ir dirigida a pedir condenación contra el cliente por los 

daños y perjuicios que ha causado la demanda.  

 

La acción en reparación se introduce con la demanda reconvencional, la cual 

busca obtener una indemnización por el perjuicio sufrido por el demandado a 

causa de una demanda temeraria ejercida en su contra. 

 

Los beneficios de la acción en reparación resultan evidentes, en el sentido de 

que el legislador le otorga la oportunidad de ejercer esta acción para cumplir con 

el principio de la economía procesal. Además, esta acción le otorga al propietario 

protección a su derecho de propiedad.  

 

En el aspecto metodológico, esta investigación se corresponde con un enfoque 

cuantitativo y no experimental. Es cuantitativo, ya que los datos de la misma se 

presentan en forma cuantificable. Es decir,  numérica en tablas y gráficos, con 

frecuencias y porcientos. En este caso, los datos que se recolecten de los 

cuestionarios se presentan cuantitativamente. Es no experimental ya que no 

manipula de manera deliberada las variables a estudiar, sino que las analiza tal y 

como ocurren, en este caso la incidencia de las demandas reconvencionales en 

la Sala I, del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original de La Vega, durante el 

período de enero 2012 a Febrero 2013. 

 

Por las características propias de la misma se clasifica en documental,  de 

campo y descriptiva. Se reconoce como un estudio teórico documental, ya que 



en el mismo se analiza todo  lo concerniente a las demandas reconvencionales,  

a través de los documentos escritos sobre el tema, tales como libros, leyes, 

jurisprudencias, publicaciones periódicas, publicaciones de Internet, entre otras. 

 

Se considera de campo, ya que acude a la fuente primaria a recopilar 

información, en este caso los abogados y jueces, así como la revisión de 

sentencias evacuadas de la Sala No. 1 del Tribunal de Tierras de Jurisdicción 

Original de La Vega. Se enmarca dentro de una investigación descriptiva porque 

procura detallar los elementos considerados en las demandas reconvencionales 

en la Sala I, del Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original de La Vega, durante 

el período de enero 2012 a Febrero 2013, revisando los aspectos particulares 

que se han dado. 

 

En esta investigación se emplea el método deductivo, que mejor se corresponde 

con el tipo de diseño e investigación seleccionada. Como técnica de recolección 

de datos Se aplica una encuesta, a la población o universo de estudio con la 

finalidad de recolectar información necesaria para dar respuestas a los objetivos 

de la investigación, en esta investigación la encuesta es aplicada a los abogados 

del municipio de La Vega y a la Magistrada de la Sala No. 1. 

 

En esta investigación se consideraron dos poblaciones: la primera compuesta 

por una Juez de la Jurisdicción Original, Sala No. 1 de La Vega, por lo que no se 

extrajo muestra, sino que se trabajó con el total. La segunda  compuesta por los 

abogados de La Vega, los cuales, según el Colegio de Abogados de la 

República Dominicana, Filial La Vega, son un total de 2436, por lo que se precisó 

extraer una muestra representativa, para lo que se aplicó la Formula de Fisher y 

Navarro para poblaciones conocidas, resultando una muestra de  66 abogados 

 

El análisis de los datos se hace posterior a la tabulación. La tabulación consiste 

en el conteo de las respuestas dadas por los encuestados en cada una de las 

preguntas, este conteo se hizo personalmente por los investigadores. De donde 



se extrajeron las frecuencias y los porcientos. Tomando en cuenta los datos 

obtenidos se realizó el análisis de los mismos, interpretando y comentando los 

datos resultantes. Se organizaron los datos en las tablas y estos a su vez en 

gráficos, que permiten visualizar claramente los resultados a los que se llegó. 

Finalmente se llegó a las siguientes conclusiones: en el Tribunal objeto de 

estudio en el período indicado solo fueron sometidos dos demandas 

reconvencionales, de lo que se evidencia que este tipo de demandas es poco 

utilizada en la materia inmobiliaria. 

 

En cuanto al nivel de conocimiento de los abogados que ejercen la materia 

inmobiliaria en La Vega sobre las demandas reconvencionales el 80% admitió 

conocerlas, el 12% parcialmente y el 8% las desconoce.  

 
Las causas por la cual se utilizan las demandas reconvencionales es para 

resarcir el daño ocasionado por la demanda temeraria para un 65% de los 

abogados, se emplean además para reparar un perjuicio en opinión del 24%, se 

emplean según el 14% por la imposibilidad de usar el inmueble, por negligencia 

del demandante de acuerdo al 11%, y además para distraer el proceso según el 

5%. 

 
Se determinó que el uso de las demandas reconvencionales surte efecto tales 

como economía procesal e inmediación y concentración del proceso, y en poco 

margen dilata el proceso. 

 
El uso de las demandas reconvencionales trae como consecuencia la económica 

procesal, pues la víctima normalmente el propietario de un bien inmueble no 

tiene que esperar que culmine el proceso ante la jurisdicción inmobiliaria para 

iniciar una demanda ante un tribunal ordinario por los daños y perjuicios 

ocasionados por el demandante con su antijurídica demanda. 

 
Los abogados dedicados al área inmobiliaria en La Vega, indicaron en un 55% 

que el juez toma en cuenta los criterios jurisprudenciales para fallar las 

demandas reconvencionales, seguido del 41% los legales, el 9% las normativas 



internas, y el 8% todas las anteriores. Coincidiendo con la Magistrada al 

determinar que toma en cuenta, los criterios legales y jurisprudenciales, tales 

como el Código Civil, la Constitución, los Reglamentos  de la ley 108-05, y el 

Código de Procedimiento Civil. 

Siendo las recomendaciones planteadas por el equipo investigador: A las 

universidades, promover cursos de capacitación tendentes a la formación de las 

demandas reconvencionales. Al colegio de abogados filial La Vega, impartir 

charlas, talleres, seminarios, diplomados y conferencias sobre el tema, ya que se 

evidencio un desconocimiento importante sobre el tema entre los juristas. 

 

A los abogados que litigan en la jurisdicción inmobiliaria de La Vega, invertir 

mayor tiempo y esfuerzo en el estudio de las leyes y reglamentos relacionados 

con el procedimiento para así lograr una mayor garantía en la representación de 

los clientes cuando acuden a sus oficinas en busca de una verdadera justicia y 

protección de sus derechos en todos los procesos inmobiliarios, ya que de 

acuerdo a este estudio que se realizó, en su gran mayoría los abogados 

respondieron tener conocimiento sobre el tema, pero en las preguntas 

relacionadas sobre el mismo se evidencio que no conocen a cabalidad sobre las 

demandas reconvencionales.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



CONCLUSIONES  

La presente investigación tuvo como objetivo general analizar las incidencias de 

las demandas reconvencionales en la Sala I, del Tribunal de Tierras de 

Jurisdicción Original de La Vega, período 2012-2013. 

 

Para demostrar su incidencia se realizó un trabajo de campo mediante 

encuestas aplicadas a los abogados y la Magistrada encargada del Tribunal 

objeto  de este estudio. 

Ante este escenario y tomando como punto de referencia los objetivos 

específicos planteados, se concluye a continuación:  

 

Objetivo específico No.1: Determinar la cantidad de Demandas 

Reconvencionales que se han sometido a la Sala I, del Tribunal de Tierras 

de La Vega, en el período 2012-2013. 

 

En el Tribunal objeto de estudio en el período indicado solo fueron sometidos 

dos demandas reconvencionales, de lo que se evidencia que este tipo de 

demandas es poco utilizada en la materia inmobiliaria. 

 

Objetivo específico No.2: Determinar el nivel de conocimiento sobre las 

demandas reconvencionales que tiene los abogados que ejercen la materia 

inmobiliaria en el municipio de La Vega. 

 

En cuanto al nivel de conocimiento de los abogados que ejercen la materia 

inmobiliaria en La Vega sobre las demandas reconvencionales el 80% admitió 

conocerlas, el 12% parcialmente y el 8% las desconoce. Esto denota que a 

criterio de los abogados existe un conocimiento bastante generalizado sobre las 

demandas reconvencionales entre los juristas de La Vega. Pero tomando en 

cuenta las respuestas a las preguntas realizadas sobre las causas, 

consecuencias, y requisitos se pudo comprobar que los abogados de La Vega, 

no manejan del todo las demandas reconvencionales. 



Objetivo específico No.3: Verificar las causas que generan las demandas 

reconvencionales. 

 

Las causas por la cual se utilizan las demandas reconvencionales es para 

resarcir el daño ocasionado por la demanda temeraria para un 65% de los 

abogados, se emplean además para reparar un perjuicio en opinión del 24%, se 

emplean según el 14% por la imposibilidad de usar el inmueble, por negligencia 

del demandante de acuerdo al 11%, y además para distraer el proceso según el 

5%. 

 

En síntesis se usan mayormente para resarcir el daño ocasionado, para reparar 

un perjuicio y por la imposibilidad de usar el inmueble producto de la demanda 

temeraria.  

 

Objetivo específico No.4: Determinar las consecuencias que produce la 

aplicación de las demandas reconvencionales tendentes a procurar una 

indemnización en la Jurisdicción Inmobiliaria. 

 

Se determinó que el uso de las demandas reconvencionales surte efecto tales 

como economía procesal e inmediación y concentración del proceso, y en poco 

margen dilata el proceso. 

 

El uso de las demandas reconvencionales trae como consecuencia la económica 

procesal, pues la víctima normalmente el propietario de un bien inmueble no 

tiene que esperar que culmine el proceso ante la jurisdicción inmobiliaria para 

iniciar una demanda ante un tribunal ordinario por los daños y perjuicios 

ocasionados por el demandante con su antijurídica demanda. 

 

Objetivo específico No.5: Identificar el criterio del Tribunal de Tierras de 

Jurisdicción Original de La Vega, Sala I, en cuanto a las demandas 

reconvencionales en virtud de una demanda temeraria. 



Los abogados dedicados al área inmobiliaria en La Vega, indicaron en un 55% 

que el juez toma en cuenta los criterios jurisprudenciales para fallar las 

demandas reconvencionales, seguido del 41% los legales, el 9% las normativas 

internas, y el 8% todas las anteriores. Coincidiendo con la Magistrada al 

determinar que toma en cuenta, los criterios legales y jurisprudenciales, tales 

como el Código Civil, la Constitución, los Reglamentos  de la ley 108-05, y el 

Código de Procedimiento Civil. 

 

Dando respuesta al objetivo general de Analizar la incidencia de las 

demandas reconvencionales en la Sala I, del Tribunal de Tierras de 

Jurisdicción Original de La Vega, durante el período de enero 2012 a 

febrero 2013, se concluye que en el Tribunal objeto de estudio en el período 

indicado solo fueron sometidos dos demandas reconvencionales, de lo que se 

evidencia que este tipo de demandas es poco utilizada en la materia inmobiliaria. 

 

En cuanto al nivel de conocimiento de los abogados que ejercen la materia 

inmobiliaria en La Vega sobre las demandas reconvencionales el 80% admitió 

conocerlas, el 12% parcialmente y el 8% las desconoce.  

 

Las causas por la cual se utilizan las demandas reconvencionales es para 

resarcir el daño ocasionado por la demanda temeraria para un 65% de los 

abogados, se emplean además para reparar un perjuicio en opinión del 24%, se 

emplean según el 14% por la imposibilidad de usar el inmueble, por negligencia 

del demandante de acuerdo al 11%, y además para distraer el proceso según el 

5%. 

 

Se determinó que el uso de las demandas reconvencionales surte efecto tales 

como economía procesal e inmediación y concentración del proceso, y en poco 

margen dilata el proceso. 

 



El uso de las demandas reconvencionales trae como consecuencia la económica 

procesal, pues la víctima normalmente el propietario de un bien inmueble no 

tiene que esperar que culmine el proceso ante la jurisdicción inmobiliaria para 

iniciar una demanda ante un tribunal ordinario por los daños y perjuicios 

ocasionados por el demandante con su antijurídica demanda. 

 

Los abogados dedicados al área inmobiliaria en La Vega, indicaron en un 55% 

que el juez toma en cuenta los criterios jurisprudenciales para fallar las 

demandas reconvencionales, seguido del 41% los legales, el 9% las normativas 

internas, y el 8% todas las anteriores. Coincidiendo con la Magistrada al 

determinar que toma en cuenta, los criterios legales y jurisprudenciales, tales 

como el Código Civil, la Constitución, los Reglamentos  de la ley 108-05, y el 

Código de Procedimiento Civil. 
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