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COMPENDIO

El presente estudio trata sobre el valor y jerarquia de las pruebas en las
litis sobre derecho registrado ante la jurisdiccion inmobiliaria, en la provincia de
Montecristi, a la luz del Derecho Civil Dominicano y de la Ley de Registro de
Tierras, es determinante para la solucién de los conflictos legales producidos
entre particulares o para procurar proteger derechos privados de los litigantes,
gue pretenden y acuden a la justicia, para hacer valer sus derechos.

La misma fue realizada, para el periodo comprendido, entre los Afos
2003-2004, en la provincia de Montecristi, da como resultado que, se produjeron
unas 203 litis sobre derechos registrados, conocidas y solucionadas por el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de esa demarcacion geografica.

El estudio demuestra que el concepto de Litis Sobre Derecho Registrado,
asi como el concepto de Pruebas, que las partes en conflicto juridico, requieren
para preservar o hacer valer, sus derechos alegados en justicia, requiere de un
analisis mas acabado, de un estudio mas profundo, que implica necesariamente

una modificacion de la actual ley de Registro de Tierras.

El nombre de Montecristi surge en el contexto del primer viaje de Cristébal
Coldn, el 4 de enero de 1492, cuando éste al llegar a la isla de Quisqueya, se
encuentra con un monte alto, en forma de alfaneque al cual puso el nombre de
Montecristo. Este hecho marca el gran encuentro entre dos razas: indigenas y
espafoles, las cuales tenian cultura, costumbres, economia y forma de vida

diametralmente diferente.

El municipio de San Fernando de Montecristi esta ubicado en la sub-
region Cibao occidental del pais, el cual limita al Norte con el Océano Atlantico;
al Sur con la provincia de Dajabdn; al Este con la provincia Valverde y al Oeste

con la Republica de Haiti.



El Area geogréfica de la provincia tiene una extension de 1,924.35
kilbmetros Cuadrados. Esta se divide en seis municipios: Pepillo Salcedo, Las
Matas de Santa Cruz, San Lorenzo de Guayubin, Villa Vasquez, Castafiuelas y
San Fernando, capital de la provincia de Montecristi. Consta, ademas de cuatro

Distritos Municipales: Palo Verde, Villa Elisa, Hatillo Palma y Cana Chapetdn.

La provincia de Montecristi esta situada al noroeste del pais frente al
océano atlantico Montecristi forma parte de linea noroeste junto con: Dajabén,
Valverde, Mao, Santiago Rodriguez, También pertenecen a la regién fronteriza
Independencia, Estrelleta y Pedernales. Esta delimitada al norte por el Océano
Atlantico, al sur Provincia de Dajabdn y Provincia de Santiago Rodriguez, al este
la Provincia de Puerto Plata y la Provincia Valverde y al oeste La republica de
Haiti.

Esta provincia esta formada por 6 municipios que son: San Fernando (es
la cabecera) Pepillo Salcedo, Castafiuela, Las Matas de Santa Cruz, Guayubin y
Villa Vasquez. Ademas el distrito municipal de Villa Elisa. Cuenta con 32
secciones y 155 parajes. Su primer gobernador fue el general restaurado Benito
Moncion en el afio 1879. La provincia de Montecristi ocupa un area de 1,924.35
Km2 con una poblacion de 95,705 habitantes y una densidad poblacional de 55

habitantes por Km2.

Por otra parte, el Registrador de Titulos de Departamento Judicial de
Montecristi, tiene a su cargo el cumplimiento de todos los deberes que de un
modo general le impone la Ley 1542 de Registro de Tierras, especialmente la
obligacién de realizar en los Libros destinados al efecto, el Registro del
derecho de propiedad inmobiliario o de cualquier otro interés sobre la misma;

gue sea susceptible de Registro.



Cuando en el desempefio de su trabajo al Registrador de Titulos se le
presente una duda sobre la actuacion de un determinado caso dirigiran su
consulta al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte, Santiago.

El juez de Jurisdiccion Original tiene las mismas facultades que la Ley de
Registro de Tierras confiere a los Jueces del Tribunal Superior de Tierras. Este
juez dictara sus decisiones con toda la autoridad de un magistrado de la
Republica y, lo hara en igual condicion que la de un juez del Tribunal Superior.
Sin embardo, los fallos de los jueces de Jurisdiccion Original no tienen fuerza
ejecutoria hasta tanto no sean revisadas y aprobadas sus sentencias por el

Tribunal Superior de Tierras correspondiente.

El Tribunal de Jurisdiccion Original determina su jurisdiccion en funcion
del lugar donde el Juez tenga su residencia. “En lo que respecta al caso del
Tribunal de Jurisdiccion Original de Montecristi, éste corresponde al
Departamento Norte. La Ley de Registro de Tierras no limita el nimero de jueces

de Jurisdiccion Original que habra en el territorio nacional”

Por otra parte, los Notarios Publicos son oficiales Instituidos para recibir
los actos a los cuales las partes deban o quieran dar caracter de autenticidad
inherente a los actos de la autoridad publica y para darles fecha cierta,
conservarlos en depésito y expedir copias de los mismos. Tendran facultad
ademas, para legalizar las firmas o las huellas digitales de las partes, en la forma
establecida por la presente Ley. Asi lo establece el articulo no. 1 de la Ley 301

de los Notarios;

El Conservador de Hipotecas de la Provincia de Montecristi, tiene su
oficina Municipio cabecera de la Provincia de Montecristi, en unas de las oficinas
de Palacio Municipal, ubicado en la Manzana, entre las calles; 16 de Agosto,
Santiago Rodriguez; Colén y Presidente Henriquez, esta dirigido por una
encargada designada por la Sala Capitular, la Jurisdiccién de Conservaduria de

Hipotecas tiene competencia Provincial, y ella esta en el deber de Transcribir



cualquier acto traslativo de propiedad entre particulares, de inmuebles no
Registrados.

En la Sociedad Dominicana, organizada como Estado o Nacion, la
disposiciéon y uso de los recursos tierras y los Inmuebles, por su naturaleza o
destinacién , adheridos o derivados de ellas, su registro, su uso, forma de
poseerlos, explotarlos, ocuparlos, determinan el concepto de propiedad, de
generacion de riquezas, de soberania y en la generalidad de los casos, ellos
originan una diversidad de conflictos juridicos entre los diferentes componentes
humanos, derivados de la forma y manera en que dichos conflictos son

enfrentados, encarados o solucionados.

La economia dominicana y en especial, la de la provincia de Montecristi,
depende esencialmente de la explotacion racional de las tierras, por lo tanto,
dependen de la produccion agricola. En un pasado relativamente reciente, la
solucion a la problematica juridica, derivada del registro de los inmuebles
(tierras y sus mejoras) y las disputas que se generan a lo interno de la sociedad,
como consecuencia de la discusion de esos derechos, se generan en el seno de
la sociedad de Montecristi y la solucién procurada a esos conflictos, ante la
justicia, especialmente, ante el Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original de

Montecristi.

El término o concepto competencia, es amplio y complejo, desde el
punto de vista juridico, la palabra competencia, si se detiene a precisarla, se
notard que se esta ante la denominaciébn de una concepcidon que por Ssu
etimologia misma, estd atribuida al poder jurisdiccional, especialmente en lo
relativo a la materia-tribunal, persona-domicilio, de ahi la enorme clasificaciéon
referente al vocablo o concepto competencia, objeto de tanto estudio y aplicaciéon

en los menesteres y quehaceres judiciales.



En efecto, si etimolégicamente el término o vocablo competencia ,
expresa la disputa o la rivalidad entre dos 0 mas personas sobre alguna cosa, la
competencia también traduce el conjunto de aptitudes o atribuciones concedidas
a una autoridad o persona investida de esa autoridad por mandato de una ley.

Asi como también el limite legal para que las partes en disputas o
rivalidades, mediante una accion legal, y que el 6rgano jurisdiccional, la persona
o la autoridad publica, formal y validamente apoderado del caso, pueda, instruir
juzgar, y fallar del asunto, en nombre de la ley.

Todo cuanto la ley de Registro de Tierras No. 1542 del 7 de Noviembre
del 1947 y sus modificaciones o la promulgada ley de Registro de la Propiedad
Inmobiliaria No. 108-05 del 23 de Marzo del 2005, no les confieren o les sefialen
expresamente a otra jurisdiccion u otro tribunal, es de su exclusiva competencia,
por mandato expreso de la propia ley que crea el Tribunal de Tierras, para la Ley
de Registro de Tierras o la jurisdiccion inmobiliaria, para la ley de Registro

inmobiliario.

El dilema o la cuestidn relativa a determinar, cuando y como se inicia la
competencia del Tribunal de Tierras, las mismas leyes que tratan y crean la
jurisdiccion inmobiliaria, conforme a la ley de Registro de la Propiedad
Inmobiliaria y la ley de Registro de Tierras, seflalan en varios de sus

articulados, cémo y cuando se inicia la competencia del Tribunal de Tierras.

De igual manera el Tribunal de Tierras es competente exclusivamente
para conocer de la demanda contra el fondo de seguro de terrenos registrados,
gue es accionada contra el tesorero nacional, que implica una demanda
personal, susceptible de deducir dafios y perjuicios, de acuerdo con las normas
juridicas establecidas en los Arts. 50, 226 y siguientes de la indicada ley No.
1542 de Registro de Tierras.

La importancia, categoria o rango de la prueba literal, viene determinada

por mandato expreso de la ley, conforme se establece en las disposiciones del



Art. 1316 del Cdadigo Civil Dominicano, las enumeraciones y las explicaciones
contenidas en las disposiciones de los Arts. 1315, 1317 hasta el Art. 1370 del
citado Cdédigo Civil Dominicano, en cuanto a la obligacion de las partes que
interactlan, activa o pasivamente, en un proceso judicial.

Ademas, de probar en justicia, los hechos de derecho que invocan en
apoyo de sus pretensiones, y la preponderancia que la ley otorga a la prueba
literal, con relacion a los demas medios de pruebas, regular y legalmente
admitidas por la ley.

Tanto la ley de Registro de Tierras No. 1542 del 7 de Noviembre del 1947
y sus modificaciones, como la Ley de Registro de la propiedad inmobiliaria No.
108-05 del 23 de Marzo del 2005, convienen en establecer, que un inmueble
real, se considera registrado, a partir del momento en que haya sido objeto del
inicio del procedimiento del saneamiento, cuando se haya dictado sentencia de
adjudicacion, cuando se haya expedido el decreto de registro y transcrito en el

Libro-Registro, ante el Registrador de titulos correspondiente.

La diversidad de conflictos juridicos Yy legales que se producen en la
jurisdiccion inmobiliaria, conforme a la nueva ley No. 108-05, de fecha 23 de
Marzo del 2005, de Registro inmobiliario en la Republica Dominicana, o ante la
jurisdiccion Catastral, de acuerdo con la actual ley No. 1542 del 7 de Noviembre
del 1947, de Registro de Tierras, en disputa por la legitimacion del derecho de
propiedad de un derecho real, registrado o registrable, principal o accesorio, son
tan variados, complejos y de naturaleza tan distintas, como la propia diversidad

de esos conflictos legales.

La litis que motiva a las partes a iniciar alguna accién legal o de tipo
judicial tendente a hacer valer sus derechos, cuando entienden que uno de
esos derechos alegados en justicia, esta en peligro y con ellos, se pone en
juego o se amenaza la propiedad del inmueble real en disputa, la litis, puede
ser, desde una simple demanda en nulidad de un acto bajo firma privada, por

dolo, simulacion, fraude o vicio del consentimiento.



Ante la jurisdiccién inmobiliaria, o ante la jurisdiccién de tierras, la prueba
testimonial, tiene una importancia capital y de primer orden, sobre todo en el
proceso de saneamiento, fundamentalmente, cuando el procedimiento de
saneamiento, se haya convertido en controvertido o litigioso.

Segun, el Sistema Torrens, el Estado, es propietario originario de todas
las tierras que constituyen o conforman el territorio dominicano, en
consecuencia, es al Estado, a quienes los reclamantes tienen que probar, que
se es propietario, o duefo, de la porcion de terreno, o de sus mejoras, que en

justicia, se exige y reclama su adjudicacion.

El derecho de las partes en las litis sobre derecho registrado por ante la
jurisdiccion inmobiliaria, de accionar en justicia, que sefiala y le acuerda la ley a
toda persona para que pueda reclamar o defender, cualquier cuestionamiento
hecho al derecho de propiedad de un inmueble real registrado. En las litis sobre
derecho registrado tanto de un modo especial, como de manera general, el
derecho comun, por tratarse de conflictos y cuestiones entre particulares, de

puro interés privado.
Los métodos utilizados fueron los siguientes:

e El método deductivo, en esta investigacion este método se implementé
especialmente en la recoleccion bibliografica ya que parte de aspectos
generales tales como los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original de
Montecristi y las concepciones generales de las pruebas en litis de terrenos
registrados, para finalmente ir abordando los temas especificos estudiados,

en la Jurisdiccion inmobiliaria de Montecristi.

e EI método inductivo, en esta investigacion se usé en la parte practica, ya
gue se parte de los aspectos generales de la Litis, ese resultado pudo ser
extrapolado a los demas Tribunales de Jurisdiccion Original existentes en el

pais.



Las técnicas utilizadas en esta investigacion fueron:

e Las técnicas de fichas bibliogréficas, usadas para la informacion bibliogréfica,

que sirvieron de sustento al marco tedrico de esta investigacion.

e La revision de expedientes de los casos de litis sobre terrenos registrados en

el periodo estudiado.

e La observacién participante que se realiz6 en Tribunales de Jurisdiccion
Original, esta permitié corroborar la informacién recabada a través de los

datos extraidos de los expedientes analizados.

El instrumento utilizado fue mayormente el cuestionario contestado a partir
de la informacion encontrada en los expedientes muestra, por lo que estos

sirvieron como fuente primaria.

En el presente estudio que trato sobre el Valor y Jerarquia de las pruebas
en las litis sobre derechos registrados en las acciones de los litigantes ante la
Jurisdiccion Inmobiliaria, ante el Tribunal Superior de Tierras o ante el Tribunal
de Tierras de jurisdiccion Original de Montecristi. Se tratd de una investigacion

de tipo documental, de campo, analitica y descriptiva.

Fue documental porque se basa en la investigacion de libros, revistas,
leyes y datos e informaciones estadisticas, relacionados o derivados de la
jurisdiccion Inmobiliaria y de las litis o procesos judiciales que envuelven
inmuebles o derechos reales registrados o registrables. Especialmente la
revision de expedientes que sirvieron de fuentes de informacion para el capitulo
V.

La investigacion de campo se enmarcé a la revision de expedientes sobre

litis en terrenos registrados en Montecristi.



El contenido de esta investigacién fue de caracter descriptivo, y “busca
especificar las propiedades mas importantes de personas, grupos, comunidades
o cualquier otro fendmeno que sea sometido a analisis”

Esta investigacion, en relacion al tipo de disefio, se encontrd entre las no
experimental y transversal ya que no llevé al campo de la comprobacion el
objeto de estudio, ademas la obtencion de los datos se realiz6 una sola vez en
cada unidad de andlisis. Es decir solo se estudio el problema de las pruebas en
litis sobre terrenos registrados en el afio 2005/2006.

La poblacién en la que se basé la muestra del presente estudio, contuvo
un universo de cuatrocientos treinta (430) expedientes, de dicho Universo, se
tomo como muestra un numero de dos cientos tres (203) casos o0 expedientes,
para un cuarenta y ocho (48%) por ciento del total, de diferentes litis sobre
derecho registrado, que en el periodo 2003-2004, al ser analizadas y
ponderadas, conocid y juzgd el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de

Montecristi.

La muestra extraida, geograficamente se circunscribiéo al Tribunal de
Tierras, ubicado o con competencia en la Region Norte, especificamente, al
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de la Provincia de Montecristi, en
relacion con el valor y jerarquia de las pruebas en las litis sobre Derecho
Registrado ante la jurisdiccion inmobiliaria, Provincia de Montecristi, Periodo
2003-2004.

Se realizaron 52 visitas, a la provincia de Montecristi, especialmente a la
Secretaria General del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de la
provincia de Montecristi, se revisaron 430 expedientes, de los cuales se
seleccionaron 203 expedientes que conoci6 y fall6 dicho tribunal, como litis

sobre derecho registrado.

Se revisaron y consultaron fuentes bibliograficas, tales como La Ley de
Registro de Tierras No. 1542 del 7 de Noviembre del Aio 1947 y sus



Modificaciones, La Ley No. 108-05 del 23 de Marzo del Afio 2005, Sobre
derecho de la propiedad inmobiliaria en la Republica Dominicana, el Cédigo Civil
Dominicano, el Cadigo de Procedimiento Civil Dominicano, boletines judiciales,
revistas y libros estrechamente vinculados con el tema objeto de estudio.

Después de concluido todo el sumario sefialado anteriormente se
procedié a clasificar de los datos derivados de la investigacion y revision del
esquema establecido, organizacion del informe, las fuentes e instrumentos de
trabajo, la elaboracién de cuadros, gréaficos y la redaccion que se espera en un
estudio de esta naturaleza. La tabulacion de las preguntas se realizé de forma

manual. Los resultados se expresaron de manera porcentual.

En el periodo 2003-2004 el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original
de Montecristi, recibid, atendio o fue apoderado de 203 demandas judiciales de
su competencia, de las cuales 96 de ellas para un 47% se conocieron en el afio
2003; mientras que 107 demandas se conocieron en el 2004 para un 53%,
revelando este hecho, que en el afio 2004, ante dicho tribunal, hubo mas
demandas o litis judiciales que en el afio 2003. Esto permite concluir que el afo

2004 se efectuaron mas demandas que en afio 2003 en Montecristi.

Tanto en el afio 2003, como en el 2004 la litis sobre derechos registrado
gue tuvo mayor demanda fue por impugnacion de nulidad de actos auténticos
con 35 (36%) y 42% respectivamente. Permitiendo esto establecer que este es
el tipo de demanda mas frecuente en Montecristi.

En el Afo 2004, el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
Montecristi, fue apoderado, conocié mas litis o demandas judiciales que en el
afio 2003, asi mismo los medios de pruebas empleados por los litigantes, fueron
la prueba literal (documental o escrita), predominantemente, seguida de la

prueba testimonial.

En el 2003, hubieron 71 (74%) demandas falladas; mientras que en el
2004, hubo 77 (72%) demandas falladas por el Tribunal de Tierras de



Jurisdiccién Original de Montecristi. Quedando estas por encima de la cantidad
de demandas no falladas y desestimadas.

Las pruebas literales fueron las mas presentadas en el afio 2003,
abarcando el 72%, ante el Tribunal de Tierras en el 2003; coincidiendo con el
afio 2004 que el 73% correspondia a las literales. Se concluye que las pruebas
literales son las mayormente presentadas en el Tribunal de Tierras de
Montecristi.

Las pruebas utilizadas con méas frecuencia en el afio 2003 fueron las
literales, empleadas por el 63%, En el afio 2004 se empled también la prueba
literal en el 68% de los casos. Esto permite establecer que las pruebas mas
usadas en los dos afios en estudio son las literales en la solucion de los
conflictos juridicos producidos como litis o demandas judiciales, ante la

jurisdiccion de tierras o inmobiliaria.

En el 2003, de un total de 96 pruebas aportadas por las partes, la de
mayor frecuencia fueron los documentos escritos con un 63%; coincidiendo en
el 2004, que de un total de 107 pruebas aportadas, la de mayor frecuencia fue la
con un 68%. De donde se deduce y se pone de manifiesto, que en los procesos
litigiosos, en las litis sobre derecho registrado, ante El Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Montecristi, la prueba literal es la mas relevante,

importante y de mayor uso.



CONCLUSIONES

Una vez concluida la investigacion, partiendo de los objetivos especificos
planteados se lleg6 a las siguientes conclusiones:

Objetivo Especifico |
Determinar la frecuencia con que se presentan demandas sobre derechos

registrados en la Jurisdiccion Original de Montecristi.

En el periodo 2003-2004 el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original
de Montecristi, recibid, atendié o fue apoderado de 203 demandas judiciales de
su competencia, de las cuales 96 de ellas para un 47% se conocieron en el afio
2003; mientras que 107 demandas se conocieron en el 2004 para un 53%,
revelando este hecho, que en el afo 2004, ante dicho tribunal, hubo mas
demandas o litis judiciales que en el afio 2003. Esto permite concluir que el afio

2004 se efectuaron mas demandas que en afio 2003 en Montecristi.

Tanto en el afio 2003, como en el 2004 la litis sobre derechos registrado
gue tuvo mayor demanda fue por impugnacion de nulidad de actos auténticos
con 35 (36%) y 42% respectivamente. Permitiendo esto establecer que este es

el tipo de demanda mas frecuente en Montecristi.

En el Aio 2004, el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
Montecristi, fue apoderado, conocié mas litis o demandas judiciales que en el
afio 2003, asi mismo los medios de pruebas empleados por los litigantes, fueron
la prueba literal (documental o escrita), predominantemente, seguida de la

prueba testimonial.

En el 2003, hubieron 71 (74%) demandas falladas; mientras que en el
2004, hubo 77 (72%) demandas falladas por el Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Montecristi. Quedando estas por encima de la cantidad

de demandas no falladas y desestimadas.



Objetivo Especifico I

Analizar las pruebas mayormente empleadas en litis sobre terrenos
registrados en el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
Montecristi.

Las pruebas literales fueron las mas presentadas en el afio 2003,
abarcando el 72%, ante el Tribunal de Tierras en el 2003; coincidiendo con el
afio 2004 que el 73% correspondia a las literales. Se concluye que las pruebas
literales son las mayormente presentadas en el Tribunal de Tierras de
Montecristi.

Las pruebas utilizadas con mas frecuencia en el afilo 2003 fueron las
literales, empleadas por el 63%, En el afio 2004 se empled también la prueba
literal en el 68% de los casos. Esto permite establecer que las pruebas mas
usadas en los dos afios en estudio son las literales en la solucion de los
conflictos juridicos producidos como litis o demandas judiciales, ante la

jurisdiccion de tierras o inmobiliaria.

Objetivo Especifico Il
Identificar los medios de pruebas que se emplean en las litis sobre
derechos registrados en el Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de

Montecristi.

En el 2003, de un total de 96 pruebas aportadas por las partes, la de
mayor frecuencia fueron los documentos escritos con un 63%; coincidiendo en
el 2004, que de un total de 107 pruebas aportadas, la de mayor frecuencia fue la
con un 68%. De donde se deduce y se pone de manifiesto, que en los procesos
litigiosos, en las litis sobre derecho registrado, ante El Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Montecristi, la prueba literal es la mas relevante,

importante y de mayor uso.



Las partes litigiosas que demandaron justicia, ante el Tribunal de Tierras
de Jurisdiccion Original de Montecristi, fueron 203 personas litigantes, de las
cuales, los demandantes 187 (92%) representan la gran mayoria de ellos;
mientras que los demandados 16 (9%) representan la minoria de la parte
litigiosa ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Montecristi. Por lo
gue las partes en litis los demandantes superan a los demandados.

Dando respuesta al objetivo general planteado que pretendia determinar
el valor y jerarquia de las pruebas en las litis sobre derechos registrados
ante la Jurisdiccion Inmobiliaria Provincia de Montecristi, periodo, 2003-2004,
se concluye que las pruebas son ampliamente consideradas en las litis sobre
derechos registrado que se producen en este municipio, siendo la mas
empleada la literal. Al final de esta investigacion se puede apreciar la
importancia que tiene las pruebas para la litis sobre derechos registrados, pues
la presencia de una prueba contundente marca el rumbo y desenlace de la litis
en este ambito. En la escala de valoracion y uso de la misma, se registra su
importancia inconfundible y necesaria, ya que es determinante en todo proceso

de derechos registrados en el ambito inmobiliario.
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