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COMPENDIO  
 

La investigación trata sobre litis sobre Derechos Registrados adquiridos 

mediante la comunidad legal al momento de la partición en la  Jurisdicción 

Original de Mao Valverde. En la misma se plantea que la  situación de 

comunidad legal de bienes crea entre los cónyuges una serie de relaciones 

jurídicas, en virtud de las cuales, se distribuyen derechos y obligaciones relativos 

la administración, uso,  disfrute, conservación y posesión de la cosa común, que 

si no se cumplen como lo establece la ley puede generar litis y efectos jurídicos 

al momento de la partición de los bienes adquiridos entre los cónyuges cuando 

ocurre la disolución de la comunidad.  

 La investigación generó una gran pregunta y cuatro sub preguntas. La 

gran pregunta cuestionó la litis sobre los derechos registrados mediante la 

comunidad legal al momento de la partición. Mientras que las sub preguntas 

abarcaron inquietudes respecto  a la situación legal, lo que establece la ley en 

cuanto a la competencia la responsabilidad administrativa y la situación legal de 

los bienes. 

 El tema se justifica porque beneficia a los jueces, abogados, estudiantes, 

participantes de derechos y a la sociedad en general; de igual modo beneficia a 

las investigadoras y a todos los que se interesen por el tema. Además, en la 

misma se plantearán las teorías más relevantes al respecto.  

 

 El tema está delimitado en tres aspectos: En persona, en donde se 

cuestionarán las autoridades competentes del Tribunal de Tierras de Jurisdicción 

original  y abogados litigantes en materia inmobiliaria y civil, en espacio, 

tomando al municipio de Mao Valverde, como campo experimental de la 

investigación y en tiempo, el cual abarca el período 2000-2006. 

 

          En la investigación se planteó un objetivo general y cuatro específicos.  El 

general fue determinar los efectos de la litis  sobre Derechos Registrados 



 

 

 

 

 

adquiridos mediante la comunidad legal al momento de la partición en la  

Jurisdicción Original de Mao Valverde.   

 Los objetivos específicos son: Identificar la situación legal de bienes entre 

los cónyuges durante el proceso de la partición; identificar la competencia del 

tribunal y las  instituciones a las que recurren los cónyuges cuando existe litis en 

la partición de los bienes; determinar la responsabilidad administrativa  de los 

bienes durante el proceso de la partición e identificar la situación de la  

comunidad legal de bienes con respecto a la cosa común cuando se viola la ley. 

 

El diseño comprende el método y las técnicas. El método a 

implementarse fue el deductivo. Este método consistió en un proceso en el que, 

partiendo del estudio de casos generales, se obtuvieron conclusiones 

específicas que explicaron los fenómenos estudiados. La técnica, consistió en la 

aplicación de la encuesta.  Esta se aplicó a los abogados y al juez  de la 

Jurisdicción de Mao Valverde. 

 

 La investigación es de campo, descriptiva y bibliográfica. Es descriptivo 

porque permite identificar características del universo en investigación, formas 

de conducta, comportamientos concretos. Estos estudios describen hechos a 

partir de un modelo teórico, según lo plantea Sabino, 1994, pág. 34. 

 

 Es bibliográfica, debido a que las informaciones recopiladas se obtendrán 

a través de libros e Internet en donde los autores han recopilado toda la 

información necesaria de otros estudios realizados, para ampliar los 

conocimientos sobre el tema de la investigación. 

 

 

La población utilizada para obtener los resultados en esta investigación 

estará compuesta por abogados y jueces. En esta ocasión el universo lo 

componen el total de abogados de Mao Valverde, que son aproximadamente 

305 profesionales, esto es así porque se tomó de los registros existentes de la 



 

 

 

 

 

cantidad exacta de los profesionales del derecho en esta localidad. La muestra 

estuvo compuesta de 100 profesionales según lo determinó la fórmula de 

Fischer y Navarro. 

Para la recolección de estos datos, las investigadoras procederán de 

manera personal a aplicar los cuestionarios, previo aviso a los encuestados, 

quienes llenarán el instrumento para facilitar las informaciones requeridas, par 

luego proceder a analizarlas. El proceso de analizar los datos consiste en 

recoger los cuestionarios, organizarlos y tabular los datos de cada una de las 

preguntas para luego ser analizados y representados a través de tablas y 

gráficos.  

Los resultados fueron los siguientes: 

 

 Para el 100% de los encuestados el Tribunal competente para conocer de 

la partición de inmuebles es el Civil. Para el 60% de los encuestados, los 

abogados son las Instituciones a las que suelen pedir ayuda cuando las 

personas  han tenido dificultad en la partición de bienes y el 40% dijo que es en 

las instituciones judiciales.  

 

 Para el 40% de los encuestados al momento de la separación debe 

entregarse el 50 por ciento, para el 40% no se entrega nada y para el 20% se 

entrega el 30 por ciento. Para el 100% de los encuestados el tipo de inmueble 

que se suele reclamar cuando hay separación es la evaluación de los bienes 

comunes existentes. Según el 80% de los encuestados ambos cónyuges 

adquieren el inmueble y para el 20% es la esposa. Cabe destacar que lo 

establecido por ley es que a ambos se les atribuirá partes iguales incluyendo si 

se ha contraído deuda.  

 

 Según lo expresado por el 80% de los encuestados, el hombre suele ser 

el administrador de la comunidad de bienes hasta tanto no sucede la partición y 

para el 20% es la mujer.  Según los resultados, para el 80% de los encuestados 

los inmuebles suelen estar ubicados tanto en la zona urbana como en la rural; 



 

 

 

 

 

mientras que para el 20% están ubicados solo en la zona urbana.  A la hora de 

administrar el inmueble, según el 80% de los encuestados expresó que lo hace 

el esposo y el 20% entiende que es la esposa.  

 Según el 60% de los encuestados la situación de la comunidad legal de 

bienes entre los cónyuges con respecto a la  posesión de la cosa común, 

cuando se viola la ley no es ninguna de la planteada, respecto a que actúa 

tomando en cuenta el procedimiento de litis, ni se declina hasta que las partes 

se pongan de acuerdo, tampoco se obliga a las partes a cumplir lo establecido 

en la ley, ni autoriza desalojo a quien ocupe el inmueble común; mientras que 

para el 40% el tribunal actúa tomando en cuenta el procedimiento de litis.  

 

 Según lo que expresara el 60%, lo que prevé la Ley No. 108-05 respecto 

a la litis sobre derechos registrado es la competencia de los tribunales de 

Jurisdicción original, el inicio de las acciones por la Jurisdicción competente, los 

casos contradictorios, las disposiciones procesales, el depósito reglamentario de 

documentos, fijar audiencia cuando se cumpla con los requisitos establecidos, 

Ordenar la reparación moral cuando se viola la ley, indemnización por daños y 

perjuicios según el Código Civil. Mientras que el 40% entiende que es la 

competencia de los tribunales de Jurisdicción original.  

 

 En cuanto al objetivo general se concluye que la ley 108-05 en el artículo 

28 que la litis sobre derechos registrados es un proceso que se introduce a los 

tribunales, por ser estos los únicos competentes en casos de que se presenten 

situaciones difíciles. En ese sentido la competencia  de los tribunales están 

previstos en la ley, previendo las acciones según su competencia.  En ese 

sentido, dicho tribunal toma en cuenta el procedimiento en caso de litis 

obligando a las partes a cumplir  con la ley. 

 
 

 

 

 



 

 

 

 

 

CONCLUSIONES  
 

Tomando en cuenta los resultados y dando respuesta a cada uno de los 

objetivos se concluye lo siguiente: 

 

Objetivo No.1: Identificar la competencia del tribunal y las  instituciones a 

las que recurren los cónyuges cuando existe litis en la partición de los 

bienes. 

 

 Para el 100% de los encuestados el Tribunal competente para conocer de 

la partición de inmuebles es el Civil. Esto queda establecido en el artículo 55 de 

la Ley 108-05  en el párrafo único que establece que la misma se ejecuta por la 

vía administrativa, siempre que no haya litis. 

 

 Para el 60% de los encuestados, los abogados son las Instituciones a las 

que suelen pedir ayuda cuando las personas  han tenido dificultad en la partición 

de bienes y el 40% dijo que es en las instituciones judiciales.  

 

Objetivo no. 2: Identificar la situación legal de bienes entre los cónyuges 

durante el proceso de la partición. 

 

 Para el 40% de los encuestados al momento de la separación debe 

entregarse el 50 por ciento, para el 40% no se entrega nada y para el 20% se 

entrega el 30 por ciento.  

 

 Para el 100% de los encuestados el tipo de inmueble que se suele 

reclamar cuando hay separación es la evaluación de los bienes comunes 

existentes.  

 

 Según los resultados, para el 80% de los encuestados los inmuebles 

suelen estar ubicados tanto en la zona urbana como en la rural; mientras que 

para el 20% están ubicados solo en la zona urbana. 



 

 

 

 

 

 

Objetivo No. 3: Determinar la responsabilidad administrativa  de los bienes 

durante el proceso de la partición. 

 

 Según lo expresado por el 80% de los encuestados, el hombre suele ser 

el administrador de la comunidad de bienes hasta tanto no sucede la partición y 

para el 20% es la mujer. Según el 80% de los encuestados ambos cónyuges 

adquieren el inmueble y para el 20% es la esposa. Cabe destacar que por ley a 

ambos le toca partes iguales incluyendo si se ha contraído deuda. 

 

 A la hora de administrar el inmueble, según el 80% de los encuestados 

expresó que lo hace el esposo y el 20% entiende que es la esposa.  

 

Objetivo No. 4: Identificar la situación de la comunidad legal de bienes con 

respecto a la cosa común cuando se viola la ley. 

 

 Según el 60% de los encuestados la situación de la comunidad legal de 

bienes entre los cónyuges con respecto a la  posesión de la cosa común, 

cuando se viola la ley, no es ninguna de las planteadas, respecto a que se actúa 

tomando en cuenta el procedimiento de litis, ni se declina hasta que las partes 

se pongan de acuerdo, tampoco se obliga a las partes a cumplir lo establecido 

en la ley, ni autoriza desalojo a quien ocupe el inmueble común; mientras que 

para el 40% el tribunal actúa tomando en cuenta el procedimiento de litis.  

 

 Según lo que expresara el 60%, lo que prevé la Ley No. 108-05 respecto 

a la litis sobre derechos registrado es la competencia de los tribunales de 

Jurisdicción Original, el inicio de las acciones por la Jurisdicción Competente, los 

casos contradictorios, las disposiciones procesales, el depósito reglamentario de 

documentos, fijar audiencia cuando se cumpla con los requisitos establecidos, 

Ordenar la reparación moral cuando se viola la ley, indemnización por daños y 



 

 

 

 

 

perjuicios según el Código Civil. Mientras que el 40% entiende que es la 

competencia de los tribunales de Jurisdicción Original.  

En cuanto al objetivo general: Analizar la litis sobre Derechos Registrados 

adquiridos mediante la comunidad legal, al momento de la partición por causa de 

divorcio en la  Jurisdicción Original del Tribunal de Tierras de Mao Valverde 

 

 Se concluye que el Tribunal competente para dirimir en caso divorcio la 

partición de bienes es el Tribunal Civil de la Jurisdicción de Mao Valverde. 

Siendo así se puede afirmar que el municipio de Mao no hubo partición de 

bienes durante el período 2000-2006, de acuerdo a datos certificados por este 

Tribunal, a través de la Secretaría donde se hace constar dicha información. 

 

 Cuando hay litis relacionada con inmuebles que se han adquirido en la 

comunidad legal  durante el matrimonio, se asume la división en partes iguales 

para ambos cónyuges de la totalidad de bienes.  

 

 La ley 108-05 en el artículo 28 plantea que la litis sobre derechos 

registrados es un proceso que se introduce a los tribunales, por ser estos los 

únicos competentes en casos de que se presenten situaciones conflictivas. Es el 

caso en el cual surgen otras personas, es decir un tercero  que reclama 

derechos, esto  provoca que al momento de la partición se produzca litis, esto se 

debe a que en la práctica uno o ambos cónyuges distraen bienes de la 

comunidad, como es el caso de la venta, que puede ser aparente o real, hasta 

tanto se vislumbre la verdad de los hechos, el Tribunal no puede fallar a favor de 

ninguno de los dos, puesto que se debe aclarar la situación real. Aunque la Ley 

108-05 establece que al momento de la partición por causa del divorcio, ambos 

cónyuges deben recibir partes iguales de los bienes adquiridos durante el 

matrimonio, para la mayoría de los encuestados, sostiene que en la práctica es 

el hombre, por ser él quien generalmente ostenta la administración de los 

bienes, quien se queda con la mayor parte, salvo honrosas excepciones.  
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INSTRUCCIONES PARA LA CONSULTA DEL TEXTO COMPLETO: 

Para consultar el texto completo de esta tesis debe dirigirse a la Sala 
Digital del Departamento de Biblioteca de la Universidad Abierta para 
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