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COMPENDIO

En la época en que se estd viviendo, donde la sociedad moderna y la
globalizacion del comercio, presenta una agilizacion y un aumento en lo concerniente
a las transacciones en asuntos de bienes raices, como en materia comercial en
sentido general, y con el auge de dichas operaciones, y con ellas también aumentan
los deudores y los acreedores, lo que provoca que muchas personas con problemas
para cumplir con sus compromisos y obligaciones, recurran a la simulacion de actos
juridicos como una alternativa para evadir su compromiso de pago, y asi evitar ir a la

quiebra.

Otra situacion que se daba, era con los bienes del matrimonio, pues cuando el esposo
para distraer los bienes de la comunidad, sobre todo antes de la puesta en vigencia de la Ley
189-01, apegado a las disposiciones del articulo 1421 del Codigo Civil Dominicano, el cual
estableciaque: “Elmarido es el inico administrador de los bienes de lacomunidad. Puede
venderlos, enajenarlos o hipotecarlos sin el concurso de la mujer” y sobre todo cuando
planeaba divorciarse de su esposa, simulaba la venta de sus bienes, y después de un tiempo
lo restituia a su patrimonio y la esposa se quedaba sin nada, hoy dia la mujer puede
demandar la nulidad de un contrato de venta bajo el alegato de que ese acto no es sincero, y

quenose tratadeunaventaverdadera, sino fingida, y asi evitar dafosy perjuicios.

Es con la modificacion de dicha ley 189-01 que el articulo 1421 del codigo civil, ahora
dice; que el marido y la mujer son los administradores de los bienes de la comunidad. Puede

venderlos, enajenarlos o hipotecarlos con el consentimiento de ambos.

La simulacion también se da en materia sucesoral, cuando un causante con la
finalidad de poder beneficiar a una persona de su interés, simula ciertas operaciones
0 transacciones que en realidad no son ciertas, lo que implica por lo regular

complicaciones de caracter procesal para los beneficiarios o acreedores del de cujus.

En las relaciones juridicas diarias, los seres humanos realizan una diversidad
de actos simulados. Algunos por el simple gusto de mentir otros con relevancia

juridica. En el ambito de los actos juridicos, la simulacién es muy frecuente.


http://www.monografias.com/trabajos6/sipro/sipro.shtml

Se usa para engafiar a terceros con los mas diversos fines: aparentar
solvencia o insolvencia econdmica, defraudar a los acreedores, engafiar a un
pariente pedigueio, eludir prohibiciones legales, protegerse contra la delincuencia,
evitar herir susceptibilidades, evitar el pago de impuestos, beneficiar a unos hijos

antes que a otros, facilitar la realizacidén de ciertos negocios.

La simulacion es la declaracion de un contenido de voluntad no real, emitido
conscientemente y de acuerdo entre las partes, para producir con fines de engafio la
apariencia de un negocio juridico que no existe o es distinto de aquel que realmente
se ha llevado a cabo; o el acuerdo de partes de dar una declaracién de voluntad a
designio divergente de sus pensamientos intimos, con el fin de engafar inocuamente

en perjuicio de la ley o de terceros

En la Jurisdicciéon Inmobiliaria de Monsefior Nouel, por diferentes aspectos se
acuerdan una serie de actos juridicos con el fin de hacerlo valer en los diferentes
casos que alli se conocen. Muchos de los cuales una vez entrada la fase de
conocimientos de esos actos, la parte que le corresponde hace sus reparaciones

sobre estos, algunos lo dan por cierto y otros son puesto en dudas o rebatidos.

Es una problematica que afecta considerablemente a muchos ciudadanos que
algunas veces por ignorancia de los asuntos propiamente juridicos, se ven envuelto
en problemas judiciales fruto de un acto simulado, que la mayoria de los casos unas
de las partes envueltas en el acto simulado lo hace como un acto de buena fe sin
percatarse de su verdadero fin. Lo que lo pone en conflicto con la ley e intereses

encontrados.

Esta situacién, en la cual se hace aparentar lo que no es, en ocasiones trae
consecuencias funestas al verdadero propietario, ya que en muchos casos, quien
hace las veces de simulador, al llegar el momento de restituir la cosa a su verdadero
duefio, no quiere hacerlo voluntariamente, teniendo que apoderar el propietario real

del inmueble, a un tribunal competente, para que éste luego de ponderar el caso y

Xii


http://www.monografias.com/trabajos14/delincuenglob/delincuenglob.shtml
http://www.monografias.com/trabajos7/impu/impu.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/plan-negocio/plan-negocio.shtml
http://www.monografias.com/trabajos4/leyes/leyes.shtml

verificar todas las pruebas presentadas, determinar quien es el verdadero propietario,

y si en realidad existi6 0 no una simulacion.

De lo anteriormente expresado se deduce que el propietario de un bien que ha
procedido a la realizacion de una simulacion para aparentar que el bien que es de su
propiedad le pertenece a otra persona, cuando desee volver dicho bien a su
patrimonio si el que se ha prestado para facilitar dicha simulacion se negare, debera
gastar dinero y tiempo en un procedimiento por ante los tribunales, y lograr
demostrar al juez, por medio de pruebas fehacientes, que €l es el verdadero

propietario del referido bien y que la otra persona, no es mas que un simulador.

En el marco tedrico se presenta de manera detallada todo lo concerniente a la
simulacién de los actos juridicos. El fendmeno simulatorio consiste en el acuerdo de
dos 0 méas personas para fingir juridicamente un negocio, o algunos elementos del
mismo, con el fin de crear ante terceros la apariencia de cierto acto juridico elegido

por las partes, y sus efectos de ley, contrariando el fin del acto juridico concreto.

Ferrara, F. (2002, p. 56), expresa que la simulacién es la declaracién de un
contenido de voluntad no real, emitido conscientemente y de acuerdo entre las
partes, para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no
existe o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo; o el acuerdo de
partes de dar una declaracion de voluntad a designio divergente de sus
pensamientos intimos, con el fin de engafar inocuamente en perjuicio de la ley o de

terceros.

Para Coste, R. (2001, p. 43), s6lo es posible hablar de verdadera simulacion
por interposicion de persona cuando, por efecto de un contrato simulado, alguien
aparece investido de todos los derechos de propietario y asi se oculta la realidad de
un contrato; pero no cuando el mandatario actia propio nomine sin revelar al tercero
gue actia en ejercicio de un mandato, ni cuando hay verdadera transferencia de
derechos pero que, por defecto de una forma de publicidad, tal negocio no se

comunica a terceros. Se ha convenido ciertamente en algo: en fijar, engafiar. Existe
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en verdad una simulacion de consentimiento que imprime falsedad al acto aparente,
gue es en fin lo que caracteriza al concepto de simulacion de la conducta humana en

general.

Segun Moncion, S. (2011), la simulacién es el acto juridico aparente que se
hace con el objetivo de ocultar la verdadera situacion juridica. A la persona que se
presta a facilitar el acto simulado se le llama comiunmente testaferro que es el que
retiene en virtud de un acto con apariencia juridica los bienes que el titular real de los
derechos le ha traspasado, derechos que mas tarde habra de restituir al mandante o
verdadero propietario. La simulacion es toda operacion en virtud de la cual se crea
una situacion juridica aparente que difiere de la situacion juridica verdadera, producto
de la ocurrencia de determinadas circunstancias adversas a los intereses

patrimoniales de las partes contratantes.

Ferrara, F. (2002, p. 59) expresa que la simulacion es la declaracion de un
contenido de voluntad no real, emitido conscientemente y de acuerdo entre las
partes, para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no
existe o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo; o el acuerdo de
partes de dar una declaracion de voluntad a designio divergente de sus
pensamientos intimos, con el fin de engafar inocuamente en perjuicio de la ley o de

terceros.

La simulacién como institucién juridica no esté prevista por la ley, sino que es
una creacién de la jurisprudencia y la doctrina, pero es necesario destacar que por
analogia se puede interpretar una vinculacién con los articulos 2092 y 2093 del
Cadigo Civil que disponen que: “todo el que se haya obligado personalmente, queda
sujeto a cumplir su compromiso con todos sus bienes del deudor, son prenda comun
de sus acreedores, distribuyéndose el precio entre ellos a prorrata, a menos que

existan entre los mismos causas legitimas de preferencia.

La accion en simulacion puede ser ejercida por cualquier persona y no debe

ser confundida con la accion pauliana que es la que se acuerda a los acreedores
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para demandar la revocacion de los actos celebrados por el deudor en perjuicio o0 en
fraude de sus derechos, ni tampoco con la accidon oblicua, también denominada
accion indirecta o accion subrogatoria, que es la que se acuerda al acreedor para
ejercer la mismas acciones que competen a su deudor negligente, con excepcion de

aquellos derechos que son inherentes a la persona.

El proceso metodolégico de este estudio contempla que su disefio es no
experimental. Esta investigacion es de tipo documental, de campo y descriptiva. En
este estudio se aplico el método deductivo, porque el mismo parte de lo general para
llegar a lo particular y de elementos concretos, es decir, que se partira del
planteamiento del problema, el objetivo general y especificos, hasta llegar a
conclusiones concretas acerca de la probleméatica a las excepciones del
procedimiento, portando recomendaciones practicas para reforzar las debilidades

gue puedan encontrarse en este estudio.

La técnica utilizada fue la encuesta, la cual busca conocer los fendmenos
estudiados a través de la aplicacion de un cuestionario, en este caso aplicado a la
cantidad de sujetos informantes en la ciudad de Monsefior Nouel. El cuestionario fue
disefiado en base a los indicadores extraidos de las variables objeto de estudio.

Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran:

Segun los datos arrojados por la investigacion, los abogados encuestados en
el 60% dicen no haber manejado casos de simulacion de actos juridicos durante el
periodo 2015 — 2016, mientras que el 40% dice que si. Sin embargo al cuestionarles
sobre los niveles de frecuencia de presentacion de simulacion de actos juridicos, el

100% expresa que a veces se simulan dichos actos.

Segun la juez, es muy frecuente que se simulen actos juridicos y se presenten
por ante la Sala del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original, sefialando que en el
periodo 2015-2016, en el Tribunal que preside el 50% de los casos han sido de actos

simulados.
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Se concluye este objetivo, expresando que, segun los datos anteriores se
confirma que las simulaciones de actos juridicos son muy frecuentes en la

Jurisdicciéon Inmobiliaria de Monsefior Nouel.

. Segun los resultados de la investigacion, el 56% de los abogados cree que la
causa principal por la que se simulan los actos juridicos es para burlar los derechos de
otra persona, el 29% dice que para evadir la persona de uno o varios acreedores y el
15% que es por la evasion de impuestos. Asimismo, segun la juez las causas
principales por la que se simulan los actos juridicos, son: para evadir la persecucion
de bienes, esconder la naturaleza del mismo, a fin de burlar los derechos de otra

persona y para evadir impuestos.

Se concluye este objetivo, diciendo que simular es, fingir la existencia de un
acto totalmente irreal y que simular equivale a crear un acto configurandolo de tal
forma que produzca una apariencia de veracidad tanto por su estructura como por su
forma de confeccién, a ello también se debe ahondar que mediante la simulacién

también se encubre la naturaleza de un acto bajo la apariencia de otro.

En lo relativo a las consecuencias juridicas que conlleva la simulacién de los
actos, el 53% de los abogados expresa que el principal efecto es la nulidad, 28% la
inexistencia del acto y el 19% ninguna de las dos opciones dadas. En este sentido,
para la juez la principal consecuencia juridica que conlleva la simulacion de los actos
juridicos en los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original, es la nulidad del acto

juridico, ya que el mismo carece de legalidad.

Cabe destacar en este sentido, que la simulacion es la declaracién de un
contenido de voluntad no real, emitido conscientemente y de acuerdo entre las
partes, para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no
existe o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo, es por ello que

dicho acto debe ser anulado.
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Segun los resultados de la investigacion, el principal efecto que produce la
nulidad absoluta en la simulacién de los actos juridicos, de acuerdo al 100% de los
abogados encuestados, es la inexistencia del acto. Para la juez los efectos que
produce la nulidad absoluta en la simulacion de los actos, es que debido a la

inexistencia del acto, se cancela el titulo o certificado que dio origen al acto.

En este sentido si hubiere sobre la simulacién un contra escrito firmado por las
partes, para dejar sin efecto el acto simulado, cuando éste hubiera sido ilicito, o
cuando fuere licito, explicando o restringiendo el acto precedente, los jueces pueden
conocer sobre él y sobre la simulacion, si el contra escrito no contuviese algo contra

la prohibicion de las leyes, o contra los derechos de un tercero.



CONCLUSIONES

Después de haber analizado cuidadosamente los datos arrojados por los

instrumentos aplicados, se puede concluir de la manera siguiente:

Con relacion al objetivo especifico No. 1, Verificar la frecuencia con que se

simulan actos juridicos en la Jurisdiccion Inmobiliaria de Monsefior Nouel.

Segun los datos arrojados por la investigacion, los abogados encuestados en

el 60% dicen no haber manejado casos de simulacion de actos juridicos durante el
periodo 2015 — 2016, mientras que el 40% dice que si. Sin embargo al

cuestionarles sobre los niveles de frecuencia de presentacion de simulacién de actos

juridicos, el 100% expresa que a veces se simulan dichos actos.

Segun la juez, es muy frecuente que se simulen actos juridicos y se presenten
por ante la Sala del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original, sefialando que en el
periodo 2015-2016, en el Tribunal que preside el 50% de los casos han sido de actos

simulados.

Se concluye este objetivo, expresando que, segun los datos anteriores se
confirma que las simulaciones de actos juridicos son muy frecuentes en la

Jurisdiccion Inmobiliaria de Monsefior Nouel.

Con relacion al objetivo especifico No. 2: Identificar las principales causas
gue originan la simulacién de los actos juridicos ante la Jurisdiccién

Inmobiliaria.

. Segun los resultados de la investigacion, el 56% de los abogados cree que la
causa principal por la que se simulan los actos juridicos es para burlar los derechos de
otra persona, el 29% dice que para evadir la persona de uno o varios acreedores y el
15% que es por la evasion de impuestos. Asimismo, segun la juez las causas
principales por la que se simulan los actos juridicos, son: para evadir la persecucién
de bienes, esconder la naturaleza del mismo, a fin de burlar los derechos de otra

persona y para evadir impuestos.



Se concluye este objetivo, diciendo que simular es, fingir la existencia de un
acto totalmente irreal y que simular equivale a crear un acto configurandolo de tal
forma que produzca una apariencia de veracidad tanto por su estructura como por su
forma de confeccion, a ello también se debe ahondar que mediante la simulacion

también se encubre la naturaleza de un acto bajo la apariencia de otro.

Con relacion al objetivo especifico No. 3: Verificar las consecuencias
juridicas que tiene la simulacion de un acto de manera absoluta entre las

partes contratantes y frente a los terceros,

En lo relativo a las consecuencias juridicas que conlleva la simulacion de los
actos, el 53% de los abogados expresa que el principal efecto es la nulidad, 28% la
inexistencia del acto y el 19% ninguna de las dos opciones dadas. En este sentido,
para la juez la principal consecuencia juridica que conlleva la simulacién de los
actos juridicos en los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original, es la nulidad
del acto juridico, ya que el mismo carece de legalidad.

Cabe destacar en este sentido, que la simulacién es la declaracion de un
contenido de voluntad no real, emitido conscientemente y de acuerdo entre las
partes, para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no
existe o es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo, es por ello que
dicho acto debe ser anulado. El presente objetivo se concluye afirmando que, segun
los resultados obtenidos, que la principal consecuencia juridica que conlleva la
simulacién de los actos juridicos, de manera absoluta entre las partes contratantes y

frente a los terceros es la nulidad, seguida de la inexistencia del acto mismo.

Con relacion al objetivo especifico No. 4: Determinar los efectos que

produce la nulidad absoluta en la simulacion de los actos juridicos.

Segun los resultados de la investigacion, el principal efecto que produce la
nulidad absoluta en la simulacién de los actos juridicos, de acuerdo al 100% de los

abogados encuestados, es la inexistencia del acto. Para la juez los efectos que
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produce la nulidad absoluta en la simulacion de los actos, es que debido a la
inexistencia del acto, se cancela el titulo o certificado que dio origen al acto.

En este sentido si hubiere sobre la simulacidon un contra escrito firmado por
alguna de las partes, para dejar sin efecto el acto simulado, cuando éste hubiera sido
ilicito, o cuando fuere licito, explicando o restringiendo el acto precedente, los jueces
pueden conocer sobre él y sobre la simulacion, si el contra escrito no contuviese algo
contra la prohibicion de las leyes, o contra los derechos de un tercero. El presente
objetivo se concluye expresando que se ha determinado que el principal efecto que
produce la nulidad absoluta en la simulacion de los actos juridicos, es la inexistencia

del acto.

Con relacion al objetivo general: Determinar la incidencia de la accién en
simulacion de los actos juridicos en la Jurisdiccién Inmobiliaria de Monsefior

Nouel, periodo 2015-2016, se concluye lo siguiente:

Segun los resultados de la investigacion, se ha podido determinar que los
casos de simulacién de actos juridicos en la Jurisdiccién Inmobiliaria de Monsefior
Nouel, han tenido gran incidencia, ya que durante el referido periodo se presentaron
con mucha frecuencia este tipo de accién por ante la jurisdiccion inmobiliaria, los
cuales buscan ocultar la verdadera situacion juridica, mediante una simulacion que
retiene, en virtud de un acto con apariencia juridica, los bienes que el titular real de
los derechos le ha traspasado, derechos que mas tarde éste habra de restituir al

mandante o verdadero propietario.

Para las partes, el acto simulado de una manera absoluta, es inexistente, es
un cuerpo sin alma, porque entre ellos no ha existido ningan acto juridico verdadero.
En la Simulacion Relativa siempre hay dos actos, uno tangible, que se ha plasmado en
un documento, que se ha exteriorizado y que podemos ver, pero que es el ficticio; y
otro que es intangible, que no se ha exteriorizado, que no podemos ver ni tocar, pero
gue es real. Se ha determinado ademas que la simulacion puede ir o no dirigida al
engafo, por lo regular cuando se habla de simulacion, se piensa solo en la simulacion

con fines de engafio; pero en realidad el concepto de simulacion es mucho mas

amplio, constituyendo en si la simulacion con fines de engafio, s6lo una subespecie de

ella.
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