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COMPENDIO

El contexto de estudio corresponde al Tribunal de Jurisdiccion Original de Puerto
Plata, es un tribunal unipersonal que conoce en primer grado, los procesos de
saneamiento, de litis sobre derechos registrados, y actuaciones administrativas
dentro de la jurisdiccion. Se encuentra adscrito alTribunal Superior de Tierras

Departamento Norte.

Entrando en materia en lo concerniente a la conceptualizacion de la investigacion, se
establece que el deslinde es un derecho (derecho a deslindar) integrante del
contenido de la ocupacion, originado por la propiedad o por los demas derechos
reales sobre bienes inmuebles que conlleven derecho de propiedad y ocupacion del
terreno por titular o por un tenedor autorizado por éste. Puede pedir el deslinde de
un terreno, no solo el duefio del mismo, sino, ademas quien tuviere constituido sobre

él algun derecho real de accesorio.

La ley 108-05 de Registro Inmobiliario contempla el deslinde como una figura juridica
ubicada dentro de las disposiciones transitorias, lo que implica que el deslinde fue
excluido por ante la Jurisdiccion Inmobiliaria, porque el mismo permanecera en la

legislacién hasta que sean eliminadas todas las constancias anotadas.

El Reglamento General de Mensuras Catastrales en su articulo 163 define el
deslinde como el acto de levantamiento parcelario realizado para constituir el estado
parcelario de una parte determinada de un terreno registrado y sustentado en una
constancia anotada, a fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de

la parcela originaria.

El proceso de deslinde tiene 3 etapas, una primera de caracter técnico, la cual esta
bajo el control de la Direccion Regional de Mensuras Catastrales territorialmente
competente, una de caracter jurisdiccional que es competencia del Tribunal de
Tierras de Jurisdiccion Original que territorialmente corresponda, y una ultima etapa

de caracter registral, a cargo del Registro de Titulos correspondiente. Este esquema



de caracter contradictorio del deslinde esta contemplada en el parrafo | del articulo
130 de la Ley de Registro Inmobiliario.

En lo que concierne a la nulidad en deslinde, esta se refiere a la invalidez de todo
acto que se ligue a dicho procedimiento, tan comun en el ejercicio de la materia de

tierras.

Es sabido que la labor de los agrimensores en los procesos de deslinde es
determinante, ya que este perito se encarga de localizar y tomar las medidas
exactas de los limites del terreno, asegurdndose de que sean iguales a la
descripcion que aparece en la escritura. Este es siempre un procedimiento
inteligente, ya que tanto el comprador como el vendedor saben y estan de acuerdo
en lo que se esté transfiriendo, para asegurarse de que los limites de la propiedad
estan libres de cosas cercanas, garajes o casetas.

La Ley 108-05 de Registro Inmobiliario contiene una serie de requisitos para realizar
una operacion inmobiliaria, se hace necesario, en principio, un procedimiento de
deslinde, para que la Oficina de Registro de Titulos pueda registrar cualquier
afectacibn o modificacibn de un derecho inmobiliario, como lo seria una

transferencia por venta, sucesion o donacion.

En cuanto al trabajo de campo del agrimensor contratista, es obligacion de este de
citar a los colindante o copropietarios, levantar acta en la que recoja las diferentes
opiniones y reclamos, quejas u observaciones, asi como los demas requisitos
exigidos en el Reglamento General de Mensuras Catastrales, en fin, cumplir de
forma cabal con el principio de publicidad; pero la obligacion principal del agrimensor

en estos trabajos es la de respetar las ocupaciones de los copropietarios.

Durante afios en el pais hubo un descuido en cuanto a los procesos de deslinde y se
utilizaba con mas frecuencia la "carta constancia" o "constancia anotada”, una figura
juridica a través de la cual se expedian titulos de propiedades que no estaban
correctamente delimitados (delimitadas en cuanto a extension, pero no en su

ubicacién).



Era una préctica rutinaria en la que el sistema perdia el control de los inmuebles, ya
que no se tenia un registro adecuado de las porciones del terreno.

El control y reduccion de la constancias anotadas y la determinacion de los derechos
que contienen, mediante procedimientos que incluyan la debida garantia y la
seguridad juridica, ha sido uno de los principales desafios del proceso de reforma

introducido en la Jurisdiccion Inmobiliaria con la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario.

Subero Isa, J. (2006), manifesté que la reforma de la Jurisdiccion de Tierras es en
donde mas avance y logros se ha alcanzado dentro de todo el sistema judicial del

pais.

El ex magistrado reconocié en su momento que el Poder Judicial fue deficiente en la
divulgacion de lo que se ha producido en esa area. El cambio ha sido extraordinario,
pues de un proceso en que la gente iba a hacer turno para manosear un paquete de
titulos de propiedad y verificar la existencia o no de alguno, ahora se procede de
manera digitalizada, con la introduccion de alguna referencia del documento y de
inmediato aparece una copia del documento fiel escaneado en la pantalla del

ordenador en el centro de consultas.

Se entiende que estos avances Y facilidades son pocos conocidos por la poblacién
dominicana, lo que todavia trae como consecuencia la aparicion de errores técnicos

en los procesos de deslinde.

El trabajo de gabinete es el que hace el agrimensor en su oficina concerniente a los
trabajos de campo y consisten en computar y prepara el plano correspondiente de
los trabajos de mensura y realizados, asi como el informe de todo lo contenido en el
trabajo de campo, es decir si hubo alguna queja de algun co-duefio o colindante, las
aprobaciones o conformidades de los colindante, y la aceptacion del propietario del
terreno, deslindado de que esta conforme con los resultados obtenidos, todos estos
documentos seran depositados por el agrimensor en la Direccion Regional de

Mensuras Catastrales.



El agrimensor realiza un informe general de todo lo ocurrido durante los trabajos de
campo, de conformidad con el articulo 163 de Reglamento General de Mensuras
Catastrales, el cual establece que los deslinde se documentan con las siguientes
especificaciones: a) Acta se hitos y mensuras, B) Cartas de Conformidad de los
solicitante, c¢) Plano general con las especificaciones indicadas en dichas
disposicion, tales como si es una parcela compleja, su vinculacion con la parcela
original, asi como también se graficaran las vias de comunicacidn existentes
ubicadas en base a la cartografia y los planos aprobados; o si es sobre una parcela
sencilla donde también donde también se deben cumplir con otros requisitos
indicados en el referido reglamento, d) informe técnico, e) coordenadas de cada

parcela deslindada y f) plano individual por parcela.

Ya en el plano metodoldgico de la investigacion, es preciso indicar que el enfoque es
de tipo cuantitativo, puesto que segun Sampieri (2004), este es parte de un esquema
deductivo y légico, que busca formular preguntas de investigacion. En ese sentido,
los resultados de la investigacion se presentaran en forma estadistica, con

frecuencias y porcientos, cuantificando de esta manera los indicadores estudiados.

La investigacion es de tipo: documental, de campo y descriptivas.

Es descriptiva: porque toda investigacion de campo, segun Sampieri (2004), utiliza
una descripcion de las variables e indicadores del estudio; es decir se procede al
analisis de los efectos juridicos que trae consigo la aplicacion de procedimiento en

nulidad de deslinde por ante la demarcacion inmobiliaria objeto de estudio.

Es documental: porque se fundamenta en la recopilacion de la doctrina y
jurisprudencia en general. Segun Sampieri (2004), en la investigacion documental se
recolectan las fuentes que avalan los postulados tedricos que se presentan en toda

investigacioén cientifica.

Es de Campo: se corresponde con una investigacion de campo ya que va al lugar de
los hechos a recoger informacién de las fuentes primarias, en este caso los

abogados y la juez que estan en ejercicio por ante la demarcacién inmobiliaria objeto



de estudio, pero sobre todo conocedores de los procesos de Nulidad de Deslinde,
por ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata.

En la investigacion se utilizé6 el método analitico-sintético, ya que segun Sampieri
(2004), los enfoques cuantitativos emplean este método, que parte del andlisis y la
sintesis; es decir, se inicia con las generalidades de lo que constituye la nulidad de
deslinde como figura del derecho procesal inmobiliario; luego se analizan vy
desmenuzan los contenidos de este en materia de tierra de un modo teorico,
partiendo del orden practico para poder asimilar su situacion la demarcacion juridica

objeto de estudio.

La técnica que fueron empleadas en esta investigacion fue la encuesta a los
abogados especialistas que ejercen en la provincia de Puerto Platay la entrevista a
la jueza del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata, mediante
cuestionarios. Para la presentacion de estos instrumentos se realizaron preguntas a
los encuestados dando varias opciones para ser respondidas segun sus criterios, de
manera cerrada, que ofrece varias alternativas en las cuales el encuestado puede

seleccionar una o varias respuestas.

Para el presente estudio se consider6 como universo de la totalidad de abogados
expertos que ejercen derecho inmobiliario y que se encuentran inscritos en el
Colegio de Abogados de la Republica Dominicana, seccional Puerto Plata, que
corresponde a un total de 1,821, asi como 1 jueza de perteneciente al Tribunal de

Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata.

En cuanto a la muestra de la jueza, esta compuesta por la jueza que imparte justicia
en el Tribunal Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata. Se procedera,
ademas, a revisar de manera pormenorizada cada uno de los datos relacionados

con expedientes de nulidad de deslinde por ante este tribunal.

La muestra de los abogados, se escogido de manera aleatoria, como es decir al zar,
tomando en cuenta que las personas a encuetar fueran conocedores tedricos y

practicos sobre la nulidad de deslinde y que hayan participado



La lectura de los resultados de los cuestionarios aplicados a los abogados
especialistas en materia inmobiliaria asi como la entrevista dirigida a la magistrada
juez por ante al Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata, dio

respuestas a los objetivos especificos del tema general de investigacion.

Segun se vio en la tabla No. 1, el 30% de los abogados que se encuestaron ejercen
la carrera de derecho por mas de 10 afios, mientras que el 29% tiene de 6 a 10 afios
de ejercicio en la profesion del derecho, el 26% de los profesionales encuestados
tiene un ejercicio de 1 a 5 afios en el ejercid del derecho, que mientras el 15% de los
abogados tiene menos de un afos en el ejercicio del derecho.

Se infiere que 27 de los 91 abogados encuestados especialistas tiene mas de 10
afios en el ejercié del derecho en procedimiento de nulidad deslinde por ante el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de Puerto Plata, durante al periodo enero
2016- enero 2017, para un 75%, denotandose que es alta la frecuencia de casos de

esta naturaleza por ante dicho tribunal y periodo.

Segun la tabla No. 2, el 75% de los abogados especialistas ha participado de
procesos de nulidad deslinde por ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original

de Puerto Plata, en tanto que el 25% no ha participado.

Esto quiere decir que 68 de los 91 abogados especialistas encuestados participé en
procedimiento de nulidad deslinde por ante el Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon
Original de Puerto Plata, durante al periodo enero 2016- enero 2017, para un 75%,
denotandose que es alta la frecuencia de casos de esta naturaleza por ante dicho

tribunal y periodo.

Segun la tabla No. 3, el 56% de los abogados ha participado de 1 a 3 casos en el
Tribunal de Tierras de jurisdiccién Original del Distrito Judicial de Puerto Plata,
durante el periodo enero 2016 - enero 2017, mientras que el 25% a participado de 4
a 8 casos de nulidad de deslinde, mientras que 10% a participado de 9 a 15 casos
en nulidad de deslinde y el 8% a participado en mas de 15 casos en Litis sobre de

derechos Registrado en nulidad de deslinde.



Segun la tabla No. 4, el 57% de los abogados especialistas encuestados expresoé
gue son siempre respetados los derechos fundamentales en el Tribunal de Tierras
de jurisdiccién Original del Distrito Judicial de Puerto Plata, durante el periodo enero
2016 - enero 2017, mientras que el 29% de los encuestados expresé que casi
siempre son respetados los derechos fundamentales en dicho tribunal, que en este
mismo sentido el 13% expreso que algunas veces son respetados dichos derechos,

que solo el 1% expreso que nunca son respetados en ese tribunal.

Segun la tabla No. 5, se puede interpretar que al 66% de los encuestados nunca se
le declaré inadmisible una demanda en nulidad deslinde por ante el Tribunal de
Tierras de jurisdiccion Original de Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 -
enero 2017, mientras que al 18% de los abogados encuestados se le declaro por la
alta de calidad en la demanda en nulidad de deslinde, mientras que el 8% de los
abogados encuestados se le declaro inadmisible por el medios de inadmision del
plazo prefijado, al 4% se declard inadmisibles por el medio de inadmision por que la
accion adquirié la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada, por tanto que el
2% de los abogados encuestados se le declaro inadmisibles por falta de interés, y de
igual forma el 2% se declard por que la accién prescribio.

Segun tabla No. 6, esta se puede de interpretar que el 52% de los abogados
especialistas en materia inmobiliaria, encuestados respondié que una de las causas
de nulidades de deslinde es el deslinde de porcién ajena por ante el Tribunal de
Tierras de jurisdiccion Original de Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 -
enero 2017, mientras que el 25% dijo que es por el deslinde de terreno ajeno, que el
16% de los abogados especialistas en materia inmobiliaria encuestados dijo que es
por el deslinde de servidumbre de paso, mientras que el 7% solo respondié que es

por causas de superposicion de deslinde.

Segun la tabla No. 7, el 55% de los abogados especialistas encuestados dice que
algunas veces cofia en el nivel de conocimiento de los agrimensores que realizan los
trabajos de deslinde por ante el Tribunal de Tierras de jurisdiccion Original de Puerto
Plata, durante el periodo enero 2016 - enero 2017, mientras que el 23% respondi6
gue casi siempre confia en el nivel de conocimientos de dichos profesionales, el

21% respondio que siempre confia en el nivel de conocimiento de los agrimensores,



mientras que solo 1% respondié que nunca confia en el nivel de los conocimientos

de los profesionales de la agrimensura.

Segun la tabla No. 8, el 30% de los abogados especialistas en materia inmobiliarias
que fueron encuestados respondid que consideran que por los pocos afios en el
ejercicio practico los agrimensores no utilizan los procedimientos adecuados para
realizan los trabajos de deslinde por ante Tribunal de Tierras de jurisdiccion Original
Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 - enero 2017, mientras que el 27% de
los encuestados respondié que no utilizan los procedimientos adecuados por la falta
de equipos, que el 24% respondié que dichos procedimientos no se utilizan por que
los agrimensores estan faltas de cursos especializados en el area, mientras que
19% expresoO que es el escaso nivel de formacion que posee los agrimensores para

realizar los trabajos de deslinde de forma adecuada.

Segun la tabla No. 9, el 48% de los abogados especialistas en materia inmobiliaria
encuestados respondid que el deslinde puede ser anulado por las faltas cometidas
por el agrimensor en el ejercicio de sus funciones y éste compromete su
responsabilidad disciplinaria, mientras que el 41% respondié que este compromete
su responsabilidad civil, mientras que el 8% en sus respuestas pudimos determinar
gue respondieron que compromete su responsabilidad penal, mientras que solo el
3% de los encuestados respondieron que los agrimensores no comprometen su

responsabilidad por las faltas cometidas en sus funciones.

Segun la tabla No. 10, los efectos que trae consigo la presentacién de una demanda
en nulidad de deslindes segun el 33% de los abogados especialistas en materia
inmobiliaria encuestados respondieron que unos de los efectos es la presentacion de
demandas reconvencionales en dafios y perjuicios, mientras que el 30% respondio
gue uno de los efectos es perdida de dinero y tiempo entre las partes, asi como el
16% expresé que crea enemistades y discusiones, mientras que 10% de los
encuestados respondio que es el desacuerdos entre las partes, mientras que el 11%
respondié que es la interposicion de recursos el efecto que trae consigo la
presentacion de la demanda en nulidad de deslinde por anteTribunal de Tierras de

jurisdiccién Original de Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 - enero 2017.



Segun la tabla No. 10, el 51% de los abogados especialistas en materia inmobiliaria
encuestados respondieron que las situaciones juridicas que dan lugar a la
problematica de los deslindes realizados de forma administrativa o de gabinetes son
las simulacion de haber citado (citacion en el aire) a todos y cada uno de los
copropietario o colindante, en tal sentido el 38% respondid que es por la no
realizacion de un exhaustivo trabajo de campo, mientras que el 10% respondid que
se debe a la ocurrencias de litis sobre derechos registrados, en tal sentido solo el
1% de los abogado especialistas respondid que las situaciones juridicas que se
presentan por los deslindes realizados por ante el Tribunal de Tierras de jurisdiccion
Original de Puerto Plata, Durante el periodo Enero 2016 - Enero 2017.

Segun la tabla No, 12, el 46% de los abogados especialistas en materia inmobiliaria
considera que las pruebas determinante en materia de demanda en nulidad de
deslinde es el peritaje por ante el Tribunal de Tierras de jurisdiccién Original del
Distrito Judicial de Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 - enero 2017;
mientras que 33% de considera que las pruebas determinante son los documentos
que presenten las partes en su demanda, el 20% considera que las testimoniales
son las determinante para que su caso sea fallado favorablemente, mientras que el
1% de los abogados encuestados respondié que las presunciones son las pruebas
determinante para poder resolver su demanda por ante el Tribunal de Tierras de

jurisdiccion Original de Puerto Plata, durante el periodo enero 2016 - enero 2017.

Segun la tabla No. 13, el 44% de los abogados especialistas en materia inmobiliaria
respondié en la encuetas que el deslinde puede ser anulados si en su realizacion el
Tribunal de Tierras de jurisdiccion Original de Puerto Plata, durante el periodo enero
2016 - enero 2017, determina que ha sido realizado de forma irregular, mientras que
44% de los profesionales que se especializan y ejercen en materia inmobiliaria en la
provincia de Puerto Plata respondié que la accion no al tercero adquiriente a titulo
oneroso y de buena fe, mientras que el 8% de los abogados respondié que el
tribunal declara la medida inadmisible, que solo el 5% de los abogados especialista
respondié que es competencia de los tribunales de derecho comun y no es

competencia de los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original.



Segun la tabla No. 14, el 44% de los abogados especialista en materia inmobiliaria
encuestados respondioé que la accién en nulidad de deslinde prescribe después de
pasados 20 afios, mientras que el 26% de los encuestados dijeron que la
prescripcidon mayor establecida por nuestra legislaciéon que es de 20 afios, en este
mismo tenor el 22% establecieron que es de 5 afios la prescripcién, y solo el 8% de
los abogados especialistas se refirid a que es de 10 afios la prescripcion de esta
accion ante los tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria. Mientras que la magistrada
jueza en su entrevista se refirié que son muchas las opiniones de jurista en cuanto a
este temas ya que hay que establecen que esta accién nunca prescribe mientras
otros establecen que es a los 20 afios pero esta no fijo una postura firma.



CONCLUSIONES

Al finalizar la presente investigacion sobre EI Comportamiento de la Litis Sobre
Derechos Registrados en el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
Puerto Plata durante el periodo enero 2016 hasta enero 2017, se llegd a las

conclusiones siguientes:

De acuerdo con el objetivo nimero 1 que consistié en estudiar el comportamiento de
los casos en Litis sobre Derechos Registrados a consecuencia de una nulidad de
deslinde en el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata
durante el periodo Enero 2016 hasta Enero 2017, segun datos suministrados por la
secretaria del tribunal objeto de investigacion se pudo constatar que el tribunal conocio
un total de 325 casos de procedimientos de deslinde, de los cuales 78 se solicitd su
nulidad.

Se observo igualmente una contante participacion de los abogados en este tipo de
procedimiento, dando como resultado que de la mayoria de los abogados especialistas,
un gran namero de ellos han llevado a cabo de 1 a 3 casos de Litis sobre Derechos
Registrados tendente a anular deslindes por ante el Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon
Original de Puerto Plata; se pudo apreciar que debido a la notable participacion de la
mayoria de los abogados especialistas en materia de tierras, el nivel de conocimiento
gue poseen es satisfactorio, arrojando luz a la investigacion de acuerdo a las

respuestas expresadas en el cuestionario que se le aplico.

En cuanto a la jueza que preside del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de
Puerto Plata, se pudo observar que es una persona bastante ocupada, la cual al ser
entrevistada sobre el nimero casos en los que ha participado en Litis sobre Derechos
Registrados tendente a la nulidad de deslinde, la misma respondié que en el periodo en
cuestién particip6é a aproximadamente en 40 procesos de esta haturaleza y que conoce

con regularidad ese tipo de procesos.



Con relacion al objetivo nimero 2 que consistio en ldentificar las causas que
provocan el rechazamiento de las demandas en nulidad de deslindes ante el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata durante el periodo
enero 2016 hasta enero 2017, se pudo parpar en la investigacion que a los abogados
especialistas en materia de tierras que se le declararon inadmisibles sus demandas en
su gran mayoria fue por falta de calidad para actuar, pues los mismos no poseian
derechos registrados en el inmueble objeto de la Litis.

Segun los abogados especialistas en materia de tierras encuestados en dicha
investigacion, se pudo observar segun las respuestas del cuestionario que se le aplico
gue en su mayoria el 66% de los encuestados nunca se le habia declarado una
demanda inadmisibles por ante el Tribunal de Jurisdiccion Original de Puerto Plata,
mientras que al 18% de los abogados se le declararon inadmisible por falta de calidad,
es decir, porque no posean derechos registrados o no se le habia violado su derecho
de propiedad, mientras que el 8% de los abogados encuestados se le declaro
inadmisible por el medios de inadmisién del plazo prefijado, al 4% se declaro
inadmisibles por el medio de inadmision por que la accion adquirié la autoridad de la
cosa irrevocablemente juzgada, por tanto que el 2% de los abogados encuestados se
le declaré inadmisibles por falta de interés, y de igual forma el 2% se declaré por que la

accioén prescribio.

Otra causa se pudo parpar en la investigacion que fruto, es la realizacion de deslinde
de porciones ajenas, asi como también de deslinde de terreno ajeno, que son las
causas mayormente por las cuales tribunales sean apoderados de este tipo de
demandas, se comenten errores con bastante frecuencia que traen consigo la nulidad

de dicho procedimiento.

En el objetivo nimero 3 consistente en Identificar la percepcion de los abogados
sobre el nivel de conocimiento de los agrimensores en ejercicio, con relacion a
los procedimientos de deslinde por ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion

Original de Puerto Plata durante el periodo Enero 2016 hasta Enero 2017, se pudo



observar en la investigacion que fruto del desconocimiento, asi como la inexperiencia
en la utilizacion de los equipos técnicos por los agrimensores, que son los designados
para realizar los procedimientos de deslinde en caso de Litis en el Tribunal de Tierras
de Jurisdiccion Original de Puerto Plata, segun la opinion de los abogados especialistas
encuestados es muy bajo nivel de confianza que les tienen a los trabajos realizados por
los agrimensores, ya que segun ellos se cometen errores con bastante frecuencia que
lo que trae consigo la solicitud de la nulidad de dichos procedimientos. No obstante el
factor humano, se da el caso que muchas veces no se cuenta con un punto geo-
referencial y la falta de equipos modernos que también se convierten en factores
causante de la nulidad de deslinde, ademas la falta de cursos especializados en el area
aspectos que sumados a la poca practica de ejercicio y el escaso nivel de formacién

que poseen.

Segun la magistrada juez del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto
Plata, al ser entrevistada y preguntarse sobre el nivel de conocimiento de los
agrimensores a la hora de realizar los trabajos técnicos de deslinde respondié que “los
agrimensores al realizar los procedimientos de deslinde se ajustan a los requerimientos

qgue establece la norma”.

Con relacion al objetivo no. 4, que consistié, Por cuales causas se presentan las
Litis sobre derecho registrados en nulidad de deslinde por ante elTribunal de
Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata durante el periodo enero 2016 -
enero2017, se pudo parpar en la investigacion segun las respuestas de los abogados
especialistas en el cuestionario que se le fue aplicado que una de las causa mayores
por las cuales los tribunales son apoderados de demandas en nulidad de deslindes es
porque las personas deslindan una porcién ajena al igual que deslindan terrenos en los
cuales no tienen ningun derecho, por lo cual se originan los conflictos en los cuales
llevan a cabo y al traste el apoderamiento de los tribunales de tierras. En otras
ocasiones pero en menor casos se deslindan servidumbre de paso la cual es de

derecho publico, al igual que las superposiciones pero eso ya no €s muy comunes por



la tecnologia y la preparacion que posee la Direccion General de Mensuras

Catastrales.

Se pudo observar que fruto del desconocimiento, asi como la inexperiencia al utilizar
los equipos por parte de los agrimensores que son designados para realizar los
procedimientos de deslinde en casos de Litis sobre derecho registrados, segun la
opinion de los encuestados, se comenten errores con bastante frecuencia que traen
consigo la nulidad de dicho procedimiento; no obstante al factor humano, se da el caso
de gque muchas veces no se cuenta con un punto geo-referencial y la falta de equipos
modernos, que también se convierten en actores causante de las nulidades de

deslinde.

En su opinidn la magistrada juez del Tribunal de Jurisdiccién Original de Puerto Plata,
en su opinion al ser entrevistada, su respuesta fue que una de estas causas es la
vulneracion del derecho de propiedad de los colindantes o de los propietarios de los

terrenos.

Se pudo observar que ciertamente la preparaciéon académica de los agrimensores
influye en la aplicacion adecuada de cada uno de los procedimientos de deslinde, lo
que conlleva a diversas situaciones juridicas en torno a nulidades de dicho
procedimiento, fruto de la inobservancia de los reglamentos y disposiciones legales
previamente establecidas para tales fines, o sea, falta de actualizacion de la ley y los

reglamentos.

Con relacion al objetivo No. 5, que consisti6,Determinar los efectos juridicos que
trae consigo la presentacion de la Litis sobre derechos registrados en nulidad de
deslinde por ante elTribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata
durante el periodo enero 2016 hasta enero 2017, se concluyo que la que no
realizacion de un exhaustivo trabajo de campo fruto de la inexperiencia de los
agrimensores y como consecuencia de haber simulado la citacion (denominada en la

practica como citacion en el aire), ocasiona la elevacion del recurso de nulidad de



deslinde producto de la Litis sobre derecho registrados que tiene lugar en dicha

jurisdiccién como consecuencia de la mala aplicacion de los deslindes.

La magistrada jueza por su parte al ser entrevistada fija sus respuesta que los efectos
es que el primero es que se conoce como un proceso contradictorio, que el inmueble
es afectado con la inscripcion de una nota preventiva toda vez que se le debe dar el
tratamiento de una Litis Sobre Derecho Registrados, y que eventualmente a anular la
sentencia que aprobo el deslinde y ordeno el registro de Derechos registrados.

Se observo que descuerdo a la doctrina existente, el trabajo de gabinete es el que se
hace el agrimensor en su oficina concerniente a los trabajos de campo y consiste en
computar y preparar el plano correspondiente de los trabajos de mensura ya
realizados, asi como el informe de todo lo acontecido durante el trabajo de campo; es
decir, si hubo alguna queja de algin co-duefio o colindante, las aprobaciones o
conformidad de los colindante y la aceptacion de propietario, del terreno deslindado de
que estd conforme con los resultado obtenidos, todos estos documentos seran

depositados por agrimensor en la Direccién Regional de mensuras Catastrales.

En base a lo anterior, durante afios a las personas que tenian una Constancia Anotada
de su propiedad se le permitié realizar operaciones comerciales o bancarias con la
mismas sin embargo una conclusién importante es que a partir de la ley 108-05 y sus
Reglamentos de Registro Inmobiliario, dichos documentos deben de ser
individualizados en un proceso de saneamientos para obtener un titulo definitivo que

identificara la propiedad de cualquier otra.

De manera final, se concluye en base al objetivo general de la investigacién, que son
diversas las situaciones juridicas que tienen lugar producto de los procedimientos de
deslinde, que degeneran en la aplicacion de recursos de nulidad de los mismo fruto de
los errores humanos cometidos por los agrimensores. Se observo la existencia de
notables problemas en la ejecucion correcta de los procedimientos de deslinde,

trayendo consigo el estancamiento y acumulacion de expedientes por ante Tribunal



de Tierras de Jurisdiccion Original de Puerto Plata, resultando elevados el nimero de

casos que son presentados no asi los que llegan a ser conocidos.

Es notable que fruto de las situaciones asi como de los efectos que surgen producto de
las nulidades de deslinde, la incidencia juridica se social, puesto que afecta
mayormente a las partes envueltas en dicho procedimiento, quienes ven retardadas
sus pretensiones, unidos a los excesivos gastos que incurren y a las constante pérdida
de tiempo, situacion esta que aprovechan muchos abogados representante de la parte

contraria, quienes incoan excesivos recursos, a fin de tornar tenso y dificil el ambiente.
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