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COMPENDIO

La presente investigacion ha sido realizada en el Municipio y provincia de Santiago
de los Caballeros, durante el periodo enero 2014-diciembre 2015.

Esta Ciudad se localiza, en el Centro del Pais, fuera de las costas, especificamente,
en el Valle del Cibao a 155 kilémetros de Santo Domingo, con una extensién de
2,839 kms2. Debido a su ubicacion, esta fue reconocida como la ciudad Corazon. Es
la segunda urbe del pais, la cual es considerada como la capital de la regién nortefia.
Esta conformada por 9 Municipios y 16 Distritos Municipales.

De acuerdo al Censo Nacional de Poblacion y vivienda del afio 2010, esta ciudad
tiene una poblacion global de unos 963,422 habitantes, y colinda con las siguientes
provincias: Al Norte: Puerto Plata; Al Noroeste: Valverde; Al Noreste: Espaillat; Al
Sur: San Juan; Al Sureste: La Vega; y al Oeste Santiago Rodriguez. Cerca del 70 %
de la poblacion, se encuentra localizada en la zona montafiosa; Es importante

destacar que la referida provincia es irrigada por el Rio Yaque del Norte.

Esta investigacion esta orientada a analizar el “Tratamiento Juridico dado al Proceso
de Desalojo por el Abogado del Estado del Departamento Norte del Distrito Judicial
de Santiago, Periodo 2014-2015".

La Ley 108-05, contempla al Abogado del Estado, como representante del Estado y
garante de los derechos registrados en la Republica Dominicana, en razén de ello,
estd llamado a actuar ante las invasiones que perjudiquen a los propietarios de

terrenos registrados.

En ese tenor, la Constitucion Dominicana concibe el derecho de propiedad como un
derecho fundamental, de orden publico, que debe estar garantizado. Para ello, fue

concebido el Abogado del Estado, quien garantiza este derecho, conforme al



principio IV de la Ley 108-05, el cual expresa que, todo derecho registrado es
imprescriptible y goza de la proteccion absoluta del Estado.

Asimismo, para avalar esta proteccion, el legislador dominicano concibi6 el desalojo
en el articulo 47 de la Ley 108-05, como un procedimiento mediante el cual se libera

un inmueble registrado de cualquier ocupacion ilegal que le afecte.

Por los sefialados motivos, el Abogado del Estado, esta obligado a cumplir con su
papel de forma activa y diligente, otorgando la fuerza publica para proceder al
desalojo del o los ocupantes ilegales, ya que es el érgano con facultad legal para
esto, y quien puede proceder al desalojo del intruso sin tener el propietario que
recurrir y someterse a un tedioso procedimiento judicial por ante los tribunales de la

Jurisdiccion Inmobiliaria.

Ante el Abogado del Estado, se presentan un gran nimero de denuncias en contra
de invasores de terrenos registrados. Sin embargo, al ser apoderado, este
funcionario puede incurrir en actuaciones negligentes que tiendan a conducir el
proceso de manera lenta, tediosa y con meros formalismos, con aplazamientos
innecesarios que dilatan el proceso de desalojo, que re-victimizan a los titulares de
los terrenos registrados invadidos, motivo por el cual, se hizo necesario analizar el

tratamiento juridico dado por éste funcionario a tales denuncias.

El objetivo General de esta investigacion se enfocd en analizar el “Tratamiento
Juridico dado al Proceso de Desalojo por el Abogado del Estado del Departamento
Norte de la Provincia de Santiago, Periodo 2014-2015".

Como obijetivos especificos se plantearon los siguientes: 1)Determinar la cantidad de
casos de desalojo que se presentaron por ante el Abogado del Estado del
Departamento Norte de la provincia de Santiago, en el periodo enero 2014 a
diciembre 2015; 2) Verificar el papel en el Proceso de Desalojo del Abogado del
Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago; 3) Determinar el

procedimiento utilizado en el Proceso de Desalojo por el Abogado del Estado del



Departamento Norte de la Provincia de Santiago; 4) ldentificar las medidas que
asume en el Proceso de Desalojo el Abogado del Estado del Departamento Norte de
la Provincia de Santiago; 5) Determinar las situaciones que se presentan en el
proceso de desalojo ante el Abogado del Estado del Departamento Norte de la
Provincia de Santiago; y 6) Determinar los efectos juridicos que surten las decisiones
adoptadas en el Proceso de Desalojo por el Abogado del Estado del Departamento
Norte de la Provincia de Santiago.

La presente investigacion tiene un disefilo no experimental, bajo un enfoque
cuantitativo de corte transversal, puesto que no se manipularon las variables, solo se
observaron y se describieron, en un periodo de tiempo exacto, es decir, entre el
lapso de tiempo comprendido entre los afios 2014—-2015; y con datos descriptivos
especificos orientados respecto al tratamiento juridico dado por el Abogado del
Estado al proceso de desalojo.

Asimismo, esta investigacion es de corte mixto, es decir, documental y de campo, ya
gue, se obtuvieron los datos a través del andlisis de diferentes fuentes de
informacion, tales como: libros, revistas, gacetas judiciales, internet, periodicos,
leyes, etc., y de manera practica, mediante la aplicacion de cuestionarios y

entrevistas.

En adicion, vale decir, que el método utilizado fue el deductivo, porque se analizé de
manera general el proceso de desalojo y al Abogado del Estado como figuras
juridicas, asi como, su aplicacion en la practica, para determinar de manera particular
cual fue el tratamiento juridico dado a esta figurapor el Abogado del Estado del

Departamento Norte de la Provincia de Santiago, en el periodo 2014-2015.

En esta investigacién se emplearon como técnicas e instrumentos los siguientes: El
analisis de documentos bibliogréficos; La aplicacién de encuesta, cuyo instrumento
se centro en utilizar cuestionarios con preguntas cerradas, esencialmente de eleccion

Unica, tanto dicotomicas como politbmicas, a una muestra de la poblacion de los



abogados que ejercen en la ciudad de Santiago; y la aplicacion de una entrevista a
los Abogados del Estados del Departamento Norte, cuyo instrumento se centrd en

realizar preguntas abiertas.

La poblacion de esta investigacion, estda constituida, por un lado, por 5,906
abogados, conforme a la certificacion expedida por el Colegio de Abogados, en
fecha 28 de enero de 2016. Mientras que, por el otro, esta constituida por los seis (6)

Abogados del Estado del Departamento Norte.

Se utilizé la formula propuesta por Fisher & Navarro (1996) para poblaciones finitas,
para determinar el tamafio de la muestra o nidmero de encuestas realizada a los
abogados de la provincia de Santiago. Por otro lado, para aplicar la entrevista, se
escogio la totalidad de la poblacion, toda vez, que es muy minima, solo hay seis (6)
Abogados del Estado actualmente asignados y en funciones en este Departamento
Judicial.

Para el desarrollo del marco tedrico, el procedimiento utilizado se centr6 en la
obtencion de los datos bibliogréaficos, consultando una amplia gama de literaturas,
provenientes de diferentes fuentes de informacion, seleccionando los textos
relacionados directamente con el tema en cuestion, y posteriormente, extrayendo los

datos de mayor interés para el estudio.

Con relacion a la investigacion de campo, el procedimiento utilizado consistié en la
recoleccion de los datos mediante la entrega de cuestionarios con preguntas
cerradas a una muestra de la poblaciéon de abogados que frecuentan la oficina del

Abogado del Estado del Departamento Norte y la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Asi mismo, los investigadores se trasladaron a la oficina del Colegio de Abogados de
Santiago, a fin de obtener una certificacion que hiciera constar la totalidad de
abogados que ejercen en este Departamento Judicial. De forma complementaria, se

accedid a la oficina del Abogado del Estado del Departamento Norte, donde fue



solicitada una certificacion que indica la totalidad de procesos de desalojos conocidos
y ejecutados por estos funcionarios en el periodo 2014-2015; y posteriormente,

aplicamos la entrevista preparada a estos funcionarios.

Luego de desarrollado el trabajo de campo, se organizaron los datos recopilados por
tipo de pregunta, cada una de ellas individualmente.

La presentacion de los resultados se hizo en tablas y gréaficos, datos que fueron

tabulados utilizando el programa “Microsoft Excel” y presentados porcentualmente.

Esta investigacion también es confiable y valida debido a que cumple con cada una
de las reglas metodologicas que rigen este tipo de investigacion, por lo que, los
resultados obtenidos fueron debidamente analizados, editados, codificados,
resumidos, tabulados y organizados de manera clara, a fin de detectar y evitar

errores u omisiones que pudiesen afectar la credibilidad de la misma.

Luego de analizados y tabulados los datos, se lleg6 a las siguientes conclusiones:

Mediante el primer objetivo especifico, se determind que la cantidad de casos de
desalojo que se presentaron ante por ante el Abogado del Estado del Departamento
Norte de la provincia de Santiago, en el periodo enero 2014-diciembre 2015, fueron
204, de los cuales, especificamente, 103 fueron depositados en el afio 2014, y 101en
el afio 2015.

A partir de lo anterior, también se verific6 que estos funcionarios anualmente
manejan un volumen moderado de casos de desalojo, que al ser distribuidos solo
entre 5 Abogados del Estado, ya que la directora del departamento no suele manejar
los expedientes, a estos les corresponde de forma individual un promedio de 20.4

casos anuales.



En cuanto a lo planteado en el segundo objetivo especifico, se verificérespecto al
papel en el proceso desalojo del Abogado del Estado del Departamento Norte de la
Provincia de Santiago, que el 96% de los abogados considera que este funcionario
cumple con su papel “siempre”, “casi siempre” o “a veces”, respectivamente,

mientras que, apenas el 4% opina que éste “nunca” cumple.

Asimismo, los seis (6)Abogados del Estado del Departamento Norte expresaron que
su papel va dirigido a proteger el Certificado Titulo, aplicando lo establecido en la ley
y la Constitucién, cumpliendo con el procedimiento, y ejecutando las sentencias que
dictan los tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria, Sin embargo, de los abogados
encuestados, el 64% considera que éste funcionario cumple con su papel,
cumpliendo con el procedimiento y los plazos previstos en la Ley; el 34% expone
gue lo hace actuando con imparcialidad y garantizando los derechos de las partes; y

el 2% se limité en la opcion otros, a indicar que este funcionario es negligente.

De igual forma, el 98%de los abogados considera que éste funcionario desempeiia
adecuadamente su papel, cumpliendo con el procedimiento y los plazos previstos en
la Ley, actuando con imparcialidad y garantizando los derechos de las partes;
mientras que apenas, el 2% se limitd en la opcién otros, a indicar que este

funcionario es negligente.

En definitiva, se verificd que el papel de este funcionario es garantista, ya que cumple
con lo previsto, garantizando el Certificado de Titulo, de acuerdo al principio IV de la
Ley 108-05, el cual expresa que todo derecho registrado es imprescriptible y goza de

la proteccion absoluta del Estado.

En cuanto a lo planteado en el tercer objetivo especifico, se determind respecto al
procedimiento utilizado en el proceso de desalojo por el Abogado del Estado del
Departamento Norte de la Provincia de Santiago, que el 98% de los abogados
considera que este funcionario agota los siguientes pasos: I) Comprueba la calidad

del solicitante; Il) Verifica la legalidad de los documentos; Ill) Observa los plazos de



Ley; y, IV) Toma decisiones oportunas, y V) un 2%, precisé que este funcionario no

cumple con ninguno de los pasos.

Asimismo, segun los seis (6) Abogados del Estado, los principales pasos que agotan
son los siguientes: 1) Le requieren al solicitante que deposite un escrito motivado, con
copia de su Certificado de Titulo y los demas documentos que amparan su
pretension, anexos; Il) Verifica la calidad del solicitante y el caracter ilegal del
presunto intruso, a fin de verificar que no se trate de un copropietario, arrendatarios
y/lo posean algun tipo de autorizacion para estar en el inmueble; IlIl) Autorizan al
propietario para que intimen a los intrusos para que en un plazo de quince (15) dias
abandonen el inmueble; IV) Citan a las partes y celebran una vista de conciliacion, a
fin de escucharlas y permitirles depositar sus respectivas pruebas; y luego, V)
Agotados todos los plazos de Ley y verificada la falta de calidad de los intrusos para
ocupar el inmueble, le otorgan a los ocupantes 15 dias adicionales para que
abandonen el inmueble, sino lo hacen autoriza la fuerza publica y la ejecucion del

desalojo, en los casos que corresponda.

Por lo que, se determind que el procedimiento utilizado por el abogado del Estado en
el proceso de desalojo, es el mismo que establece el articulo 48 de la Ley 108-05,
sobre Registro Inmobiliario, pero otorgandole un plazo de 15 dias adicional, en caso

de ser necesario, para proteger el derecho de defensa de los intrusos.

En cuanto a lo planteado en el cuarto objetivo especifico, seidentificorespecto a las
medidas que asume en el proceso de desalojo el Abogado del Estado del
Departamento Norte de la Provincia de Santiago, que el 64% de los abogados
considera que la medida mas comun, es que estos funcionarios tratan de resolver el
conflicto mediante la conciliacion entre las partes; mientras que, el 32% considera
gue es la autorizacion de la fuerza publica para ejecutar el desalojo y, el 4%
considera que no toma ninguna medida y/o que se limita declarar inadmisible su

solicitud.



Por su lado, los seis (6) Abogados del Estado sostienen que las medidas mas
comunes son béasicamente, velar que sea cumplido el procedimiento, es decir,
verificar que se cumpla con las notificaciones, observar los plazos que manda la ley,
garantizar el derecho de defensa de las partes, valorar las pruebas, ordenar que sea
realizado un levantamiento por un agrimensor y confirmar que proceda el desalojo. A
tales fines, uno de los Abogados del Estado entrevistados explicdé que al convocar a
las partes la vista de conciliacién, si los intrusos no comparecen, se procede, previo a
tomar una decision,a emitir orden de conducencia a fin de poder escucharles para
poder garantizar de forma efectiva el derecho de defensa de todos los involucrados.

Por lo que, se identific6 que las medidas que asume en el proceso de desalojo el
Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago, son
diversas, dentro las cuales se encuentran: I) La Conciliacion; Il) Autorizar la fuerza
publica; Ill) Ordenar que sea realizado un levantamiento por un agrimensor; y, 1V)

Emitir orden de conducencia en caso de ser necesario.

En cuanto a lo planteado en el quinto objetivo especifico, sedeterminé respecto a las
situaciones que se presentan en el proceso de desalojo ante el Abogado del Estado
del Departamento Norte de la Provincia de Santiago, que el 66% de los abogados
afirmo que enfrentd manifestaciones populares y agresiones verbales por parte de
los invasores; el 7% indico que sufridé algun tipo de agresion fisica; el 23% sefialo
gue no se presenta ningun tipo de situacion; y el 4% en la opcion otros, resalté como
situaciones enfrentadas la extrema burocracia y la negligencia del Abogado del
Estado.

En otro orden, las respuestas de los seis (6) Abogados del Estado estuvieron
divididas, ya que 3 de ellos manifestaron que no se les han presentado ninguna
situacion, mientras que los otros 3 funcionarios, reconocieron haber enfrentados las
situaciones normales de todo proceso, consistentes en que los intrusos manifiesten:
I) Que no se salen del inmueble, que para ello hay que matarlos primero; II) Que a

los que vallan a tratar de desalojarlos, ellos le van a entrar a tiros; Ill) Que ellos



entraron al inmueble pensando que esa tierra era del Estado, para luego afirmar, que
el Certificado de Titulo del propietario es falso; y, IV) Que la porcidon que ocupa, no
pertenece al inmueble reclamado por el solicitante, asi como, que se verifique que
los trabajos agotados por el agrimensor fueron de gabinete, y se confirme la
vulneracién de otro derecho, asiéndose necesario la ejecucién de un levantamiento

técnico a fin de determinar la verdad.

Por lo que, se determin6 que al Abogado del Estado y a los abogados en ejercicios
se les presentan diferentes situaciones, especialmente agresiones fisicas, verbales y

manifestaciones populares.

En cuanto a lo planteado en el sexto objetivo especifico, se determind respecto a los
efectos juridicos que surten en el proceso de desalojo las decisiones adoptadas por
el Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago, que el
48% de los abogados considera que el efecto juridico mas relevante, es garantizar el
derecho de propiedad; mientras que, el 27% considera que produce el desalojo del
inmueble. Desde otra postura, el 15% sefiala que la decision del Abogado del Estado
obliga a la interposicion de una Litis sobre derechos registrados; sin embargo, el 7%

preciso que la misma no produce ningun efecto juridico importante.

En ese sentido, los Abogados del Estado manifestaron que los principales efectos,
son: |) Garantizar el Certificado de Titulo y el derecho de propiedad; 1) Que produce
el desalojo inmediato del ocupante ilegal; 1ll) Desincentiva las ocupaciones ilegales;
IV) Se recupera el inmueble ocupado para beneficio de su legitimo propietario y, V)

en cumplimiento con el mandato constitucional.

Por lo que, se determin6 que los efectos juridicos que surten las decisiones
adoptadas por el Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de
Santiago, en el proceso de desalojo son: Garantizar el derecho de propiedad,

desalojando al ocupante ilegal y por via de consecuencia la recuperacién del



inmueble, y ante la negativa de este funcionario se interponen Litis sobre derechos
registrados.

A partir de los resultados obtenidos, con relacién al objetivo general, al analizar el
tratamiento juridico dado al proceso de desalojo por el Abogado del Estado del
Departamento Norte en el periodo 2014-2015, se ha concluido que este ha sido
satisfactorio debido al alto indice de aceptacion y satisfaccion de parte de los
abogados respecto al papel desempefiado por éste en el periodo investigado, asi
como, en lo relativo al nivel de cumplimiento en torno al procedimiento y a los plazos

gue esta llamado cumplir.

Ademas, en razon de que sus actuaciones estuvieron apegadas a la Constitucion y a
la Normativa que rigen la materia inmobiliaria, garantizando con ello el derecho de
propiedad, hasta el punto de llegar a asumir un papel activo en los casos que les son
sometidos, otorgando, si es necesario, un plazo extra de 15 dias no establecido en la
ley u orden de conducencia contra los ocupantes ilegales, a fin de poder escucharlos,

para asi garantizarles su derecho de defensa.



CONCLUSIONES

Luego de haberse analizado y desarrollado en el capitulo 4, los datos obtenidos del
proceso de investigacion que fue agotado, a continuacion, se presentan las
conclusiones de esta investigacion, plasmando los resultados del trabajo de campo
de manera individual dando respuestas independientes a cada uno de los objetivos

que motivaron la realizacion del presente proyecto. Veamos:

Con relacién al objetivo especifico 1: Determinar la cantidad de casos de desalojo
gue se presentaron ante por ante el Abogado del Estado del Departamento
Norte de la provincia de Santiago, en el periodo enero 2014 - diciembre 2015.

Se verificé que en el periodo de estudio se presentaron 204 casos, de los cuales,
especificamente, 103 fueron depositados en el afio 2014,y 101 en el afio 2015.

A partir de lo anterior, también se comprobd que estos funcionarios anualmente
manejan un volumen moderado de casos de desalojo. Debido que, al ser distribuidos
entre los 5 Abogados del Estado, debido a que su directora no suele manejar de
manera directa los casos, se determiné que a estos les corresponde de forma

individual manejar un promedio de 20casos anual.

Con relacién al objetivo especifico 2: Verificar el papel en el proceso desalojo del

Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago.

Se constato a través de la presente investigacion, que el papel que desempefia el
Abogado del Estado en un proceso de desalojo, va dirigido a proteger y hacer valer
el Certificado de Titulo y el derecho de propiedad, cumpliendo con el procedimiento y
los plazos, actuando con imparcialidad, garantizando los derechos de las partes, y

ejecutando las sentencias que dictan los tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.



En ese sentido, se comprob6 que el 96% de los abogados considera que este
funcionario cumple con su papel “siempre”, “casi siempre” o “a veces’,

respectivamente, mientras que, apenas el 4% opina que éste “nunca” cumple.

Adicionalmente, se confirmé que los seis (6) Abogados del Estado del Departamento
Norte consideran que su papel va dirigido a proteger y hacer valer el Certificado de
Titulo y el derecho de propiedad, al aplicar lo establecido en la Ley y la Constitucién,
cumpliendo con el procedimiento, y ejecutando las sentencias que dictan los

tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Lo que va acorde con la percepcién de los abogados en ejercicio, ya que el 98%de
ellos considera que el papel de éste funcionario es cumplir con el procedimiento y los
plazos previstos en la Ley, actuar con imparcialidad y garantizar losderechos de las
partes; mientras que apenas, el 2% se limitdé en la opcion otros, a indicar que este

funcionario es negligente.

Por lo que, se verifico que el papel de este funcionario es garantista, ya que cumple
con lo previsto en la Constitucion y las Leyes, garantizando el Certificado de Titulo, y
protegiendo, defendiendo y tutelando el derecho de propiedad, frente a eventuales
intromisiones ajenas,lo que va acorde con el principio 1V de la Ley 108-05, el cual
expresa que “todo derecho registrado es imprescriptible y goza de la proteccion

absoluta del Estado”.

Con relacién al objetivo especifico 3:Determinar el procedimiento utilizado en el
proceso de desalojo por el Abogado del Estado del Departamento Norte de la
Provincia de Santiago, se precisaron los pasos que sigue el Abogado del Estado

del Estado, desde el momento en que es apoderado de un proceso de desalojo.

En ese sentido, se establecié que para el 98% de los abogados en ejercicio, el primer
paso que agota este funcionario durante el proceso de desalojo, es comprobar la

calidad del solicitante, luego verifica la legalidad de los documentos, observando los



plazos de Ley, para asi, poder tomar decisiones oportunas; en tanto que, un 2%,

preciso que este funcionario no cumple con ninguno de los pasos.

Adicionalmente, se verificd, que lo primero que requieren los seis (6) Abogados del
Estado del Departamento Norte en un proceso de desalojo, es que el solicitante
deposite un escrito motivado, con copia de su Certificado de Titulo y los demas
documentos que amparan su pretension, anexos; Luego, verifican la calidad del
solicitante y el caracter ilegal del presunto intruso, a fin de comprobar que no se trate
de un copropietario, arrendatarios y/o posean algun tipo de autorizacién para estar
en el inmueble; después le dan autorizacion al propietario para que intime a los
intrusos, para que en un plazo de quince (15) dias abandone el inmueble; Vale
decir, que en la practica, el abogado del Estado adiciona al procedimiento un plazo
de 15 dias, ya que previo a otorgar la fuerza publica, cita a las partes para que
comparezcan ante él, y celebran una vista de conciliacion, a fin de escucharlas y
permitirles depositar sus respectivas pruebas, con el Unico objetivo de garantizar el
derecho de defensa de las partes; y por ultimo, ya agotados todos los plazos de Ley
y verificado la falta de calidad de los intrusos para ocupar el inmueble, le otorgan a
los ocupantes 15 dias adicionales para que abandonen el inmueble, sino lo hacen

autoriza la fuerza publica y la ejecucion del desalojo, en los casos que corresponda.

Por lo que, se determind que el procedimiento utilizado por el abogado del Estado en
el proceso de desalojo, es el mismo que establece el articulo 48 de la Ley 108-05,
sobre Registro Inmobiliario, pero adicionandole al mismo, en caso de ser necesario,
un plazo de 15 dias mas, a los fines de proteger el derecho de defensa tanto del
propietario como del ocupante, salvaguardando lo que establece la Constitucion en
su articulo 69, con relacion a la tutela judicial efectiva de los derechos; en este caso,

el derecho de propiedad.

Con relacion al objetivo especifico 4:ldentificar las medidas que asume el
Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago, en el

proceso de desalojo.



Se verificd que el 64% de los abogados encuestados considera que la medida mas
comun que el Abogado del Estado adopta es que tratan de resolver los conflictos
mediante la conciliacién entre las partes; mientras que el 32%, considera que es
autorizar la fuerza publica para ejecutar el desalojo; y, el 4% considera que no toma
ninguna medida y/o que se limita declarar inadmisible su solicitud.

En ese orden, los Abogados del Estado sostuvieron que las principales medidas
adoptadas por ellos, son béasicamente velar porque sea cumplido con el
procedimiento, es decir, cumplir con las notificaciones, observar los plazos que
manda la ley, garantizar el derecho de defensa de las partes, valorar las pruebas,
ordenar que sea realizado un levantamiento por un agrimensor y confirmar que
proceda el desalojo. A tales fines, uno de los Abogados del Estado entrevistados
explicd que al convocar a las partes la vista de conciliacion, si los intrusos no
comparecen, se procede a emitir orden de conducencia a fin de poder escucharles
previo a tomar una decision para poder garantizar de forma efectiva el derecho de

defensa de todos los involucrados.

Por lo que, se identificd, que las medidas que asume en el proceso de desalojo el
Abogado del Estado del Departamento Norte de la Provincia de Santiago, a los fines
de asegurar, tutelar y garantizar el derecho de propiedad son diversas, dentro las
cuales se destacan: I) La Conciliacion; 1) Autorizacion de la fuerza publica; 1ll) La
realizacion de un levantamiento por un agrimensor; V) Proporcionar orden de
conducencia en caso de ser necesario; asi como también, velar por el cumplimiento

de los plazos y del debido proceso de Ley.

Con relacién al objetivo especifico 5:Determinar las situaciones que se presentan
en el proceso de desalojo ante el Abogado del Estado del Departamento Norte

de la Provincia de Santiago.



Al respecto, se confirmd que la mayoria de los abogados encuestados y la mitad de
los entrevistados, digase el 77%, y tres (3) de los seis (6) Abogados del Estado del
Departamento Norte, han sido victimas de alguna situacién durante un proceso de

desalojo.

De manera especifica, se verificé que para el 73% de los abogados, las situaciones
mas comunes que se presentan son: manifestaciones populares, agresiones
verbales por parte de los invasores y agresiones fisicas; el 23% sefialé que no se
presenta ningun tipo de situacién; y el 4% resaltdé, como situaciones enfrentadas, la
extrema burocracia y la negligencia del Abogado del Estado.

Mientras que, las situaciones que han enfrentado los Abogados del Estado
consisten, en que los intrusos manifiesten: 1) Que no se salen del inmueble, que para
ello hay que matarlos primero; Il) Que a los que vallan a tratar de desalojarlos ellos
le van a entrar a tiros; Ill) Que ellos entraron al inmueble pensando que esa tierra era
del Estado, para luego afirmar que el Certificado de Titulo del propietario es falso; vy,
IV) Que la porcion que ocupa, no pertenece al inmueble reclamado por el solicitante,
asi como, que se verifique que los trabajos agotados por el agrimensor fueron de
gabinete, y se confirme la vulneraciéon de otro derecho, asiéndose necesario la

ejecucion de un levantamiento técnico a fin de determinar la verdad.

Por lo que se determing, que ante el Abogado del Estado del Departamento Norte,
se presentan un sin namero situaciones en ocasion a un proceso de desalojo, pero
todas van enmarcadas especialmente dentro de las agresiones fisicas, verbales y
manifestaciones populares; asi como, que en la mayoria de los casos, los actores
gue intervienen en este proceso, estan expuestos a pasar por alguna de estas

eventualidades.

Con relacion al objetivo especifico 6:Determinar los efectos juridicos que surten
en el proceso de desalojo las decisiones adoptadas por el Abogado del Estado

del Departamento Norte de la Provincia de Santiago.



En relacion a este punto, el 48% de los abogados encuestados considera que el
efecto juridico mas relevante, es garantizar el derecho de propiedad; mientras que el
27% considera que es que produce el desalojo del inmueble. Desde otra postura, el
18% sefala que la decision del Abogado del Estado obliga a la interposicion de una
Litis sobre derechos registrados; sin embargo, el 7% precis6 que la misma no

produce ningun efecto juridico importante.

Por su lado, los Abogados del Estado manifestaron que los principales efectos, son:
I) Garantizar el Certificado de Titulo y el derecho de propiedad; 1) Que produce el
desalojo inmediato del ocupante ilegal; 1ll) Desincentiva las ocupaciones ilegales; 1V)
Se recupera el inmueble ocupado para beneficio de su legitimo propietario y V) en

cumplimiento con el mandato constitucional.

En definitiva, se determind que los efectos juridicos que surten en el proceso de
desalojo las decisiones adoptadas por el Abogado del Estado del Departamento
Norte de la Provincia de Santiago, son: Garantizar el derecho de propiedad,
desalojando al ocupante ilegal y por via de consecuencia la recuperacion del
inmueble, y ante la negativa de este funcionario se interponen litis sobre derechos

registrados.

A patrtir de lo anterior, con relacion al objetivo general: Tratamiento juridico dado al
proceso de desalojo por el Abogado del Estado del Departamento Norte en el

periodo 2014-2015, se concluye que:

Es evidente Abogado del Estado como representante del Estado y guardian del
Certificado de Titulo, esta llamado a cumplir con su obligaciébn de proteger y
garantizar el derecho de propiedad, siendo el proceso de desalojo el mecanismo
ideal para expulsar los intrusos que pretendan ocupar o apropiarse ilegitimamente de
inmuebles cuyos derechos estén debidamente registrados, debido a que el derecho

de propiedad, implica la exclusion de los no propietarios del disfrute o



aprovechamiento sobre el mismo; al efecto, fue concebido por el legislador el
proceso de desalojo, como un procedimiento para liberar todo inmueble registrado de

cualquier ocupacion ilegal que le afecte.

En ese tenor, conforme a los resultados obtenidos se puede afirmar que el Abogado
del Estado del Departamento Nortele dio un tratamiento juridico satisfactorio al
proceso de desalojo, debido al alto indice de aceptacién y satisfaccion de parte de
los abogados respecto al papel desempefiado por éste en el periodo investigado, asi
como, en lo relativo al nivel de cumplimiento en torno al procedimiento y a los plazos

gue esta llamado cumplir.

Ademas, en razon de que sus actuaciones estuvieron apegadas a la Constitucion y a
la Normativa que rigen la materia inmobiliaria, garantizando con ello el derecho de
propiedad, hasta el punto de llegar a asumir un papel activo en los casos que les son
sometidos, otorgando, si es necesario, un plazo extra de 15 dias no establecido en la
ley u orden de conducencia contra los ocupantes ilegales, a fin de poder escucharlos,

para asi garantizarles su derecho de defensa.

Finalmente, a pesar de ese resultado satisfactorio a favor de este funcionario, es
necesario resaltar, que esto no es Obice para que desatienda sus funciones, por ello
se exhorta que debe continuar trabajando para mejorar y brindar un servicio cada vez
mas eficiente a la ciudadania dada la importancia de sus funciones, incluyendo,
eficiencia al llevar el control estadistico actualizado de las solicitudes que recibe, asi

como, el estatus de las mismas.
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