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COMPENDIO 

 

La presente investigación busca analizar los incidentes en el embargo inmobiliario 

por ante la Primera Sala de la Cámara  Civil y Comercial del Juzgado  de Primera 

Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en el periodo 2015- 2016. 

 
El patrimonio de las personas se compone de bienes muebles e inmuebles,  y esta 

división da origen a una de las primeras clasificaciones de los  procedimientos de 

embargo, que serán considerados embargos mobiliarios o embargos inmobiliarios de 

acuerdo al tipo de bienes sobre los cuales recaigan. El embargo inmobiliario puede 

ser definido como el procedimiento en  virtud del cual  él o los acreedores indisponen 

uno o varios inmuebles propiedad de su deudor, previamente enajenados a su favor 

por medio de hipotecas o contratos similares. 

 
Rodríguez, B. (2010, p. 45) plantea que el embargo inmobiliario es una vía  de 

ejecución por la cual un acreedor pone en mano de la justicia uno o varios inmuebles 

de su deudor, para provocar su venta a fin de que se le pague en base   a su precio. 

 
Desde la perspectiva narrada el procedimiento de embargo inmobiliario es, entre 

todos los procesos de este género, el más costoso, lento y complicado, 

característica adquiridas no solo, por las concepciones de la época en que fue 

reglamentado, sino además por la naturaleza misma de los inmuebles, los cuales 

tiene por objeto. 

 
Los incidentes del embargo inmobiliario son las contestaciones  de forma o de fondo 

que haya sido originada en el curso del procedimiento  del embargo y    que pueda 

ejercer una influencia sobre su marca y desenlace, en las  cuales  tengan interés las 

partes o un tercero. 

 
Entre los tipos de incidentes del embargo inmobiliario se encuentran: el concurso de 

varios Embargos, subrogación en las persecuciones, radiación, perención, demanda 

en distracción, demanda en nulidad, falsa subasta y la conversión del Embargo. 

 
 
 
 
 
 
 



 

En la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia 

del Distrito Judicial de Santiago, es frecuente  que se  eleven  incidentes en los 

procesos de embargo inmobiliario, evidenciándose el incumplimiento de las 

formalidades establecidas, por parte de los abogados en  relación  a  la presentación 

de los mismos, ya que en ocasiones son planteados al margen de lo establecido por 

dicho código y otras normativas procesales relacionadas. 

 
En el ejercicio del derecho, se observa con frecuencia el uso de los incidentes por 

parte de los interesados, lo que trae como efecto la dilatación del proceso, ya que en 

muchos casos la utilización de los mismos es para paralizar el curso de los 

Embargos Inmobiliarios que son conocidos, en perjuicio de lo que se establece en el 

debido proceso de ley. También se observa en gran medida, que muchos incidentes 

son rechazados  en la Cámara Civil  y Comercial del  Juzgado  de Primera Instancia 

del Distrito Judicial de Santiago, debido al por  desconocimiento de muchos 

abogados, por el incumplen de las formalidades establecidas para los mismos. 

 

Otra realidad observable, es que se realicen embargos a deudores que no son 

propietarios de inmueble embargado, lo que trae consigo demandas en distracción, 

vía mediante la cual el tercero afectado reclama la propiedad del inmueble y, por 

tanto, la invalidez del procedimiento. La situación antes planteada, de continuar en el 

estado actual, seguirá trayendo como efecto el perjuicio de los intereses de las 

partes envueltas en el proceso de embargo, quienes requieren de una intervención 

judicial, para que no se vulnere el debido proceso de ley. 

 
El contexto de estudio corresponde a Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial 

del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 
En el marco teórico se presenta de manera detallada todo lo concerniente a al 

embargo inmobiliario y sus incidentes. Las definiciones existentes sobre el embargo 

inmobiliario varían según cada autor, teniendo su forma particular de exponer las 

ideas sobre el embargo inmobiliario, pero, en cuanto al fondo, los aportes de estos 

conceptos son mínimos, aunque no dejan de tener importancia 

para el enriquecimiento conceptual. 



 

El embargo desde el punto de vista de es definido por Capitant, H., (1930, p.41) 

como: 

 
El procedimiento de ejecución que tiene por objeto poner bajo custodia  de la 

justicia, previo mandamiento, un inmueble, un usufructo sobre un inmueble o un 

arrendamiento enfitéutico pertenecientes al deudor o a un tercero causahabiente 

de este último, a requerimiento del acreedor con título ejecutivo y con el fin de 

efectuar la venta judicial de esos bienes,    en presencia de las personas 

nombradas y de los acreedores inscritos. 

 
Esta definición de embargo inmobiliario es bastante completa porque incorpora todos 

los elementos que pueden ser objeto del procedimiento de  embargo inmobiliario. 

 
La Gaceta Jurídica Virtual, (2002. p.21) expresa que es  el  “procedimiento en virtud 

del cual él o los acreedores indisponen uno  o  varios  inmuebles propiedad de su 

deudor, previamente enajenados a su favor por medio  de hipotecas o contratos 

similares”. 

 
En cuanto a este concepto es todo lo contrario del primero,  ya que  lo resume de 

una manera tal que podría calificarse de simplista, en vista de que no detalla los 

elementos que muchas veces acompañan al inmueble, como es el usufructo e 

inmueble por destino. 

 
Embargo es entendido por Vincent, J. y Prévault, C.,(1995, p.24) como “un 

procedimiento mediante el cual un acreedor pone en manos de  la justicia los  bienes 

inmuebles propiedad de su deudor, que constituyen la garantía de un  crédito, para 

que sean puestos en venta en pública subasta y cobrarse  del  producto de dicha 

venta el crédito perseguido”. 

 
 
 
 
 

 



 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 2118 del  Código  Civil  dominicano 

pueden ser objeto de embargo todos los bienes susceptibles de hipotecas. Sin 

embargo, el artículo 2204 prevé que  pueden  embargarse  los  bienes inmuebles y 

sus accesorios reputado inmuebles y el usufructo que recaen sobre bienes 

inmuebles. 

 
El Tribunal competente en razón de la materia, para conocer  el procedimiento del 

Embargo Inmobiliario, lo es el Tribunal de Primera Instancia (Cámaras Civiles y 

Comerciales) en sus atribuciones  civiles.  La competencia se  fija por la ubicación 

del inmueble cuando se trata de un solo inmueble;  pero  cuando se trata de varios 

inmuebles, ubicados en varios Distritos Judiciales, se debe hacer un embargo por 

cada Distrito Judicial. 

 
Si se trata de un inmueble ubicado en dos distritos judiciales, se prefiere el  de 

mayor porción. Si está mitad a mitad se podrá llevar indistintamente ante cualquiera 

de los dos. Ahora bien, cuando los inmueble  están  situados  en  Distritos Judiciales 

no contiguo y no son parte de  una  misma  explotación,  se debe, en principio, hacer 

los procedimientos  separados; sin  embargo, las  reglas de competencia no son de 

orden público, las partes puede derogarlas. 

 
Los plazos y menciones que debe contener el mandamiento de pago: El 

mandamiento de pago debe efectuarse con una intimación a pagar en un plazo de 

treinta (30) días, y debe contener las menciones comunes a los actos de alguacil, 

establecida en el Código de Procedimiento Civil en su artículo 61 como son: 

 
 La común, el lugar, el día, mes y año del emplazamiento. 

 Los nombres, profesión y domicilio del demandante. 

 La designación del abogado, con la expresión del estudio del mismo, 

permanente  a ad hoc en la ciudad   donde tiene asiento   el tribunal   llamado a 

conocer del asunto. 

 Nombre y residencia del alguacil y tribunal donde ejerce sus funciones. 

 Nombre y residencia del demandado y nombre de la persona a quién se le 

entrega el acto. 



 

 El traslado. 

 El objeto de la demanda, con la exposición sumaria de los medios. 

 La indicación del tribunal que conocerá la demanda y el plazo para la 

comparecencia. 

 
El artículo 674 del Código de Procedimiento Civil indica que no se puede proceder al 

embargo inmobiliario, sino treinta (30) días después del mandamiento de pago y en 

el caso de que el acreedor dejare transcurrir más de 90 días sin proceder al embargo 

estará obligado a reiterar el mandamiento y la forma y los plazos antes 

mencionados. 

 
Si dentro de este plazo el embargo no es realizado da lugar, más que a una 

perención, a una verdadera prescripción, ya que el  acreedor  persiguiente  no puede 

continuar su acción por haber prescripto el plazo y porque al no ser el mandamiento 

de pago parte del embargo no abre una instancia por lo que técnicamente no se 

puede hablar de perención. 

 
Después del Mandamiento de Pago hay que cumplir estrictamente con el plazo para 

comenzar el procedimiento de embargo, que  no debe ser  ni antes de los 30 días, ni 

después de los 90 días, si se viola este principio, serían nulos todos los 

procedimientos y habría que comenzar de  nuevo  notificando  otro  mandamiento de 

pago. 

 
Los incidentes del embargo inmobiliario, no están definidos en Código del 

Procedimiento Civil francés, ni tampoco en el Código Civil dominicano, pero  algunos 

autores se conforman con asimilar del criterio doctrinal y jurisprudencial francés. De 

ahí que se puede definirse que los incidentes como todas las contestaciones de 

forma o de fondo, originadas  en  el procedimiento del embargo,  y que puede ejercer 

una influencia necesaria sobre su marcha o sobre su desenlace. 

 
 
 
 



 

Pérez, A. (2006, p.302) las define como: Todas aquellas contestaciones relativas a la 

forma del procedimiento o el fondo mismo, del derecho que se presente y que 

surgen o nacen en el curso de un  procedimiento de embargo  siendo capaz de 

ejercer influencia en su marcha o en el desenlace del mismo influyendo y 

entendiéndose como incidente, todas aquellas demandas principales que tienden a 

suspender e impedir el desarrollo del procedimiento del embargo inmobiliario. 

 
Los incidentes del embargo inmobiliario se encuentran estipulados en el Código 

de procedimiento Civil, el cual los clasifica en siete que son: 

 Acumulación en las  persecuciones; 

 Subrogación en las  persecuciones; 

 Radiación del embargo; 

 Demanda en Distracción; 

 Demanda en nulidad; 

 Falsa Subasta y 

 Conversión del Embargo en Venta Voluntaria. 

 

Específicamente el artículo 718 establece las  formalidades  para  realizar una 

demanda incidental. Cada tipo de incidente tiene su reglamentación, encontrados 

estos en los artículos 728 y 729 del Código de Procedimiento Civil. 

 
El proceso metodológico de este estudio contempla que su diseño es no 

experimental. Esta investigación es de tipo  documental,  de campo y  descriptiva. En 

este estudio se aplicó el método deductivo, porque el mismo parte  de  lo  general 

para llegar a lo particular y de elementos concretos, es decir,  que  se partirá del 

planteamiento del problema, el objetivo general y específicos,  hasta llegar a 

conclusiones concretas acerca de la problemática existente, portando 

recomendaciones prácticas para reforzar las debilidades que puedan encontrarse en 

este estudio. 

 
 
 

 



 

La técnica utilizada fue la encuesta, la cual busca conocer los fenómenos estudiados 

a través de la aplicación de un cuestionario, en este caso aplicado a la cantidad de 

sujetos informantes. El cuestionario fue diseñado en base a los indicadores extraídos 

de las variables objeto de estudio. 

 
Dentro de los hallazgos principales del estudio se encuentran: 

 
 

Según la certificación emitida por el tribunal, en  el período señalado según  la 

certificación emitida por este tribunal, se ha recibido y fallado 51 incidentes respecto 

al Embargo Inmobiliario. Según el Juez, es muy frecuente que se presenten 

incidentes en el embargo inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y 

Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial  de  Santiago. 

 
En este sentido, el 70% de los abogados aseguran haber participado en procesos de 

Embargos Inmobiliarios, mientras que el 30% no lo ha hecho. De aquellos que han 

manejado casos de Embargo Inmobiliario,  el  56%  aseguran  haber participado en 

procesos en los que se han presentado incidentes, mientras  que el 44% no lo ha 

hecho. 

 
Se concluye que se ha alcanzado el presente objetivo, ya que se ha podido 

determinar que en el período de  estudio analizado  han sido frecuentes los casos de 

Embargo Inmobiliario en los cuales se han presentado incidentes. 

 

Según el Juez, las demandas en nulidad es el tipo de incidente que con mayor 

frecuencia se han presentado en el embargo inmobiliario  en  la  Primera Sala de la 

Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de 

Santiago. 

 
Por su parte los abogados, en un 71% en los casos que ha actuado, han incoado 

como incidente las demandas en nulidad, mientras que el  29%  ha  incoado la 

demanda en distracción. 

 
 



 

Asimismo, el 69% del conglomerado de abogados piensa que la demanda  en 

nulidad es el incidente que con mayor frecuencia se presenta durante  el  proceso de 

los Embargos Inmobiliarios en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del 

Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, 24% dice que es la 

demanda en distracción y el 7% la falsa subasta. 

 
El presente objetivo ha sido alcanzado, ya que se ha podido determinar la demanda 

en nulidad es el incidente que se presenta con más frecuencia en la Primera Sala de 

la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de 

Santiago en los casos de Embargo inmobiliario. 

 

En este sentido, el 40% de los abogados dice que es  muy bueno su nivel   de 

conocimiento acerca del procedimiento para incoar un incidente en el Embargo 

Inmobiliario, el 28% dice que es excelente, 20% bueno y 11% regular. El 36% de  los 

abogados considera que es bueno el nivel de experiencia que tiene en la 

presentación de incidentes en el Embargo Inmobiliario,  30%  considera  que  es muy 

bueno,  23%  excelente t 11% regular.  El 40% de los dice que es muy bueno  el 

manejo que tiene usted de las  formalidades establecidas para la presentación   de 

incidentes en el embargo inmobiliario, el 28% dice que es  excelente,  20% bueno y 

11% regular. Sin embargo el Juez evalúa como medio el nivel de conocimiento que 

tienen los actores judiciales sobre las formalidades establecidas para los incidentes 

en el Procedimiento de Embargo Inmobiliario. 

 
Al analizar las respuestas dadas por los abogados al instrumento aplicado, los 

investigadores coinciden con el juez, ya que, aunque muchos abogados han 

mostrado tener conocimientos elevados acerca del tema, en otros se nota falta de 

conocimiento. En este sentido, el 57% de los abogados considera que siempre la 

presentación incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario genera efectos 

jurídicos para las partes, 28% dice que casi siempre y el 15%  considera  que nunca. 

Según el 50%, siempre la presentación de incidentes puede retardar el proceso 

cuando hay incidentes en el Embargo Inmobiliario, mientras que el 43% dice que a 

veces se retarda la instancia. 

 
 



 

Según el 74% de los abogados, a veces puede aumentar los costos la presentación 

de incidentes en el embargo inmobiliario, mientras el  26% dice que  casi siempre. El 

64% de los abogados considera que el retraso de la instancia es la principal de las 

situaciones que genera la presentación de los incidentes en el proceso de Embargo 

Inmobiliario, 25% la suspensión del embargo y el 11% la desviación de los fines. 

Según el juez la prolongación del fallo de la sentencia de adjudicación es el principal 

efecto jurídico que surte la presentación de incidentes    en el Procedimiento de 

Embargo Inmobiliario. 

 
De los resultados anteriores puede inferirse que, se ha alcanzado el  presente 

objetivo, ya que se ha determinado que los principales  efectos que surte la 

presentación de los incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario en la Primera 

Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito 

Judicial de Santiago, son: retardo en el proceso y aumento de las costas. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



 

CONCLUSIONES 

 

Después de haber analizado cuidadosa y rigurosamente  los  datos  arrojados por 

investigación, se puede concluir de la siguiente manera: 

 
Con relación al objetivo específico No. 1Determinar la cantidad de incidentes que se 

han presentado en el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil 

y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, en 

el periodo mayo 2015 - mayo 2016., se concluye que: 

 
Según la certificación emitida por el tribunal, en el período señalado según   la 

certificación emitida por este tribunal, se ha recibido y fallado 51 incidentes respecto al 

Embargo Inmobiliario. 

 
Según el Juez, es muy frecuente que se  presenten  incidentes  en  el embargo 

inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del  Juzgado de Primera 

Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 
En este sentido, el 70% de los abogados aseguran haber participado en procesos de 

Embargos Inmobiliarios, mientras que el 30% no lo ha hecho. De aquellos que han 

manejado casos de Embargo Inmobiliario,  el  56%  aseguran  haber participado en 

procesos en los que se han presentado incidentes, mientras  que el 44% no lo ha hecho. 

 
Se concluye que se ha alcanzado el presente objetivo, ya que se ha podido determinar 

que en el período de estudio analizado han sido frecuentes, ya que se han recibido y 

fallados 51 casos de embargos que han sido incidentados. 

 
Con relación al objetivo específico No. 2: Determinar los tipos de incidentes que se 

han presentado en el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil 

y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, se 

concluye lo siguiente: 



 

 

Según el Juez, las demandas en nulidad es el tipo de incidente que con mayor 

frecuencia se han presentado en el embargo inmobiliario  en  la  Primera Sala de la 

Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de 

Santiago. 

 
Por su parte los abogados, en un 71% en los casos que ha actuado, han incoado como 

incidente las demandas en nulidad, mientras que el  29%  ha  incoado la demanda en 

distracción. 

 
Asimismo, el 69% del conglomerado de abogados piensa que la demanda  en nulidad 

es el incidente que con mayor frecuencia se presenta durante  el  proceso de los 

Embargos Inmobiliarios en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado 

de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, 24% dice que es la demanda en 

distracción y el 7% la falsa subasta. 

 
El presente objetivo ha sido alcanzado, ya que se  ha  podido  determinar  que los tipos 

de incidentes que se presentan, son: la demanda en nulidad,  demanda en distracción y 

la falsa subasta y con mayor frecuencia se presenta la demanda en nulidad. 

 
Con relación al objetivo específico No. 3.Verificar el  nivel  de conocimiento que 

tienen los actores judiciales sobre las formalidades judiciales establecidas para la 

aplicación de los incidentes en el Embargo Inmobiliario, se concluye lo siguiente: 

 

En este sentido, el 40% de los abogados dice que es muy bueno su nivel    de 

conocimiento acerca del procedimiento para incoar un incidente en el Embargo 

Inmobiliario, el 28% dice que es excelente, 20% bueno y 11% regular. El 36% de  los 

abogados considera que es bueno el nivel de experiencia que tiene en la presentación 

de incidentes en el Embargo Inmobiliario,  30%  considera  que  es muy bueno, 23%  

excelente t 11% regular. El 40% de los dice que es muy bueno    el manejo que tiene 

usted de las  formalidades establecidas para la presentación   de incidentes en el 

embargo inmobiliario, el 28% dice que es  excelente,  20% bueno y 11% regular. 



 

 

Sin embargo el Juez evalúa como medio el nivel de conocimiento  que  tienen los 

actores judiciales sobre las formalidades establecidas  para  los incidentes en el 

Procedimiento de Embargo Inmobiliario. 

 
Al analizar las respuestas dadas por los abogados al instrumento aplicado, los 

investigadores coinciden con el juez, ya que, aunque muchos abogados han mostrado 

tener conocimientos elevados acerca del tema, en otros se nota falta de conocimiento. 

 
Con relación al objetivo específico No. 4: Determinar los efectos jurídicos que surte 

la presentación de los incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario, se 

concluye lo siguiente: 

 

En este sentido, el 57% de los abogados considera que siempre la presentación 

incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario genera efectos jurídicos para las 

partes, 28% dice que casi siempre y el 15%  considera  que nunca. Para el 50%, 

siempre la presentación de incidentes puede retardar el proceso cuando hay incidentes 

en el Embargo Inmobiliario, mientras que el 43% dice que a veces se retarda la 

instancia. 

 
Según el 74% de los abogados, a veces puede aumentar los costos la presentación de 

incidentes en el embargo inmobiliario, mientras el 26% dice  que  casi siempre. El 64% 

de los abogados considera que el retraso de la instancia es la principal de las situaciones 

que genera la presentación de los incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario, 

25% la suspensión del embargo y el 11% la desviación de los fines. 

 
Según el juez la prolongación del fallo de la sentencia de adjudicación es el principal 

efecto jurídico que surte la presentación de incidentes en  el  Procedimiento de 

Embargo Inmobiliario. 

 
De los resultados anteriores puede inferirse que, se ha alcanzado el  presente objetivo, 

ya que se ha determinado que los principales  efectos que surte la presentación de los 

incidentes en el proceso de Embargo Inmobiliario en la 



 

 

Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del 

Distrito Judicial de Santiago, son: retardo en el proceso y aumento de las costas. 

 
Con relación al objetivo general: Analizar los efectos jurídicos de los incidentes y su 

implicación en el embargo inmobiliario por ante la Primera Sala de  la Cámara Civil y 

Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial  de Santiago, en el 

período 2015- 2016, se concluye lo siguiente: 

 
Al analizar los datos arrojados por la investigación,  se puede precisar  que en la 

Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera  Instancia del 

Distrito Judicial de Santiago, en el periodo 2015- 2016, ha sido frecuente la aplicación 

de incidentes, registrándose como entrados y fallados 51 expedientes cuya cifra 

concuerdan con lo expresado por el Juez, el cual expresó que en el manejo de casos 

de Embargo Inmobiliario es frecuente en este tribunal que se presenten incidentes. 

 
Se ha determinado mediante la investigación que la demanda en nulidad es el incidente 

que se aplica con más frecuencia la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del 

Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago en    los casos de 

Embargo inmobiliario. Así mismo se hizo evidente que después de analizar las 

respuestas tanto de la Juez como de los abogados, los principales efectos que genera 

la presentación de incidentes en estos procesos, son principalmente el retardo de la 

instancia y el aumento de los costos. 
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