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COMPENDIO  

La presente investigación busca analizar la incidencia de los medios de 

nulidades en el embargo inmobiliario, en la Primera Sala de la Cámara Civil y 

Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, período 

enero 2014 abril 2015. 

 

Vicent, J y Prevault, C. (1995), define el embargo inmobiliario: "Es un 

procedimiento mediante el cual un acreedor pone en manos de la justicia los bienes 

inmuebles propiedad de su deudor, que constituyen la garantía de su crédito, para que 

sean puestos en venta en pública subasta y cobrarse del producto de dicha venta el 

crédito perseguido" (p. 240).  

 

En vista de las diferentes definiciones dada por los juristas sobre el embargo 

inmobiliario se puede decir que este constituye un procedimiento que es supervisado 

por el juez, que tiene por objeto un bien inmueble o un usufructo propiedad del deudor, 

que se lleva a cabo en virtud de un título ejecutorio y que culmina con la venta en 

pública subasta del inmueble dando en garantía, como resultado una sentencia de 

adjudicación. 

 

Las nulidades en el ámbito procesal son definidas como la sanción que ocasiona 

la ineficacia del acto, a consecuencia de yerros en que se incurre en un proceso, se le 

designa también como falla improcedendo o vicios de actividad cuando el juez o las 

partes por acción u omisión, infringen las normas contempladas en el Código de 

Procedimiento Civil, a las cuales deben someterse inexcusablemente, pues ellas les 

indican lo que deben, pueden o no pueden realizar. 

 

Actualmente en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Distrito 

Judicial de Santiago, se están presentando una gran cantidad de casos en lo que son 

propuestos los medios de nulidades en los procesos de embargos inmobiliarios, con 



la finalidad de incidentar los procesos, intentado buscar una respuesta inmediata que 

pueda incidir en los resultados de la demanda. 

En el desarrollo de la presente investigación se trató de dar respuesta tanto al 

objetivo general: determinar la incidencia de los medios de nulidades en los procesos 

de embargo inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado 

de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago en el período enero 2014 mayo 

2015, en tanto los objetivos específicos fueron los siguientes: 

 

1) Determinar la cantidad de demanda de Embargos Inmobiliarios en las que se plantean 

medios de nulidad en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera 

Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

2) Identificar el medio de nulidad que se plantea con mayor frecuencia el Embargo 

Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera 

Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

3) Determinar el nivel de conocimiento sobre la presentación de los medios de nulidad en 

el Embargo Inmobiliario que tienen los abogados que litigan en la Primera Sala de la Cámara 

Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

4) Identificar las causas que generan los medios de Nulidad en el Embargo Inmobiliario 

en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito 

Judicial de Santiago. 

 

5) Identificar las situaciones que se presentan con los medios de nulidad en el Embargo 

Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera 

Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

6) Verificar los efectos jurídicos que persiguen los abogados con la presentación de un 

medio de nulidad en el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial 

del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 



 En la parte metodológica se aplicó un diseño no experimental bajo un enfoque 

cuantitativo. Fue no experimental, ya que no se llevó a la comprobación los supuestos 

planteados y  cuantitativa, ya que los resultados de la misma se presentaron en forma 

numérica, es decir en cuadros y gráficos con sus interpretaciones de lugar. 

 

            Además se aplicó el tipo de investigación documental y de campo, documental 

(bibliográfica),  ya que se consultaron y analizaron todas las fuentes de información 

que tratan sobre las distintas variables que conforman el tema, con el interés de 

conformar un informe que describa la realidad en estudio en su aspecto conceptual y 

teórico. Se utilizaron las técnicas del fichaje y análisis de textos. Fue de campo, porque 

se recogieron informaciones que provienen de la encuesta realizada a través del 

cuestionario aplicado a abogados y una entrevista al juez de la Primera Sala de la 

Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de 

Santiago 

 

Según Hernández,  F. (2003), “la palabra método quiere decir camino hacia algo, 

o sea, esfuerzo para alcanzar un fin o realizar una búsqueda. Es decir, es el camino a 

seguir mediante una serie de operaciones, reglas y procedimientos fijados de antemano 

de manera voluntaria y reflexiva, para alcanzar un determinado fin que puede ser material 

o conceptual” (p. 98). 

   

El método que se utilizó fue el deductivo, ya que se partió de lo general a lo 

particular. Este método parte de verdades previamente establecidas como principios 

generales, para luego aplicarlo a casos individuales y comprobar así su validez. 

 

Por lo que al aplicar todas estas herramientas metodológicas se pudo dar 

respuesta a los objetivos específicos y consecuentemente al objetivo general, púes 

dentro de los resultados obtenidos versan sobre la existencia de un desconocimiento 

de los plazos, el momento en que deben ser propuestas, las disposiciones que deben 

ser aplicadas, las técnicas jurídicas procesales por parte de los abogados que 



interponen los medios de nulidades en el embargo inmobiliario,  con el objetivo de 

suspender el curso de la instancia. 

  

Resulta alarmante que un 68% de los encuestados desconoces que los plazos 

en materia de medios de nulidades en los procesos de embargos inmobiliarios son 

calendarios, estableciendo estos como días francos o laborables y sólo un 44% 

respondieron correctamente dicha encuesta, estableciendo que dichos plazos son 

calendarios, lo que se evidencia en el gran número de casos propuestos por estos en 

el tribunal objeto de dicho estudio determinó que un 83% fueron rechazadas el medio 

de nulidad propuesto, y el 17% fueron acogidos, de acuerdo a la entrevista realizada 

al juez y la certificación emitida por dicho tribunal.  

 

Durante el período comprendido entre enero 2014 y abril 2015, la Primera Sala 

de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial 

de Santiago, fue apoderada de ciento veintitrés (123) demandas de Embargos 

Inmobiliarios, de los cuales fueron planteados treinta (30) medios de nulidades, en 

virtud de los artículos 728 y 729 del Código de Procedimientos Civil Dominicano, cinco 

(5) declaradas admisibles y veinticinco (25) fueron rechazados. 

 

La competencia para conocer del embargo inmobiliario en materia de terrenos 

registrados lo es el Juzgado de Primera Instancia, en este sentido lo ha establecido el 

artículo 03 de la Ley 108-05 Registro Inmobiliario. 

 

El embargo inmobiliario está reglamentado por los artículos 673 al 779 del 

Código de Procedimiento Civil Dominicano. El legislador en ninguno de los textos 

legales ha definido el embargo inmobiliario, pues solamente se ha limitado a describir 

y explicar  el procedimiento a seguir en esta vía de ejecución. 

 

Toda persona física o moral, llamado acreedor puede trabar un embargo 

inmobiliario, quien constituye el sujeto activo de la ejecución y cuyo medio probatorio 

se encuentra en la existencia de un título ejecutorio. También es llamado con el nombre 



de "persiguiente o embargante" y es sobre él que descansa la responsabilidad de 

impulsar el procedimiento, a los fines de lograr con esto el cumplimiento de su 

obligación de pago generado en un contrato, cuasicontrato, delito o cuasidelito. 

 

La base legal establecida en las disposiciones de los Artículos 728 y 729 del 

Código de Procedimientos Civil Dominicano, regulan las nulidades en el curso del 

embargo inmobiliario. 

 

La legislación, considerará como nulidades de forma, aquellas que resultan de 

las irregularidades cometidas en la redacción de los actos de procedimiento, las que 

se cometen con la realización de los mismos fuera de los plazos establecidos por la 

ley, mientras que las nulidades de fondo se tratan de aquellas que tienden a referirse 

al derecho, el objeto o a las partes en el procedimiento. 

 

El 61% de los encuestados sobre el nivel de conocimientos de los medios de 

nulidades en el embargo inmobiliario dicen que el Código de Procedimientos Civil 

Dominicano, el 47% de los encuestados, sobre el instrumento legal que se apoyarían 

respondieron que en la ley 834 del 15-07/1978, mientras que el 4% dicen que en el 

Código Civil Dominicano, el 3% establecen que en la ley 821 del 21-11-1927, mientras 

que el 1% dicen que otras, especificando que se aplica el procedimiento de la ley 61-

86 de fomento agrícola. 

 

El 59% ha establecido que han presentado algún medio de nulidad en los 

Embargos Inmobiliarios en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado 

de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, el 33% dijo que algunas veces, 

mientras que el 8% dijo que nunca.  

 

El 77% de los encuestados respondieron que han presentado de 1 a 5 casos, 

mientras que el 15% dijo que de 6 a 10, el 8% que han sometido de 11 a 15 casos. 

 



 El 38% respondió que el medio de nulidad de fondo, mientras el 31% dijo que 

nulidad de forma, el 20% estableció que nulidad antes de la lectura del pliego de 

condiciones, el 11% afirmó que ha presentado nulidades después de la lectura del 

pliego de condiciones. 

 

El 30% de los abogados encuestados respondió suspender el curso de la 

instancia, el 26% dijo todas las anteriores, el 22% que procurar la declaración de 

inadmisibilidad, sin embargo el 19% contestó extinguir la acción, el 5% dijo hacer cesar 

el contrario en su instancia,  el 4% dijo otras, estableciendo, que lo que persiguen es 

retrotraer el procedimiento hasta el último acto válido, mientras que el 1% estableció 

que ningunas de las anteriores.  

 

El 56% de los abogados encuestados dijo que las inobservancias de los plazos, 

así mismo el 33% que es por irregularidades de fondo, mientras el 26% estableció que 

era por irregularidades de forma. 

 

El 44% de los abogados encuestados dijo que las situaciones eran por cúmulo 

de trabajo, el 31% estableció que era para dilatar el curso de los procedimientos, el 

25% sostiene que el juez acoge el medio de nulidad, mientras el 11% dijo que el juez 

rechaza el medio de nulidad, el 3% dijo que las causas eran otras, especificando que 

el juez lo ordena de oficio. 

 

El 56% de los abogados encuestados al preguntársele sobre el plazo de que 

establecen los artículos 728 y 729 del Código de Procedimientos Civil Dominicano 

estos respondieron que 8 días, el 37% dijo que 10 días, mientras el 11% estableció 

que 15 días, el 9% sostiene que 30 días. 

 

Dada la respuesta a cada uno de los objetivos específicos de manera global 

enfatizando y dando respuesta al objetivo general el cual versa de la forma siguiente: 

Determinar Incidencia de los Medios de Nulidades en el Embargo Inmobiliario, en la 

Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del 



Distrito Judicial de Santiago, tomando como referencia los objetivos específicos, se 

obtuvieron las conclusiones siguientes: 

En relación al número de casos en lo que han presentado algún medio de 

nulidad en los procesos de embargo inmobiliario, los abogados encuestados 

respondieron que el 77% han presentado de 1 a 5 casos, mientras que el 15% dijo que 

de 6 a 10, el 8% que han sometido de 11 a 15 casos. 

 

Según certificación expedida por la secretaria de la Primera Sala de la Cámara 

Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, de 

fecha 8 del mes de mayo del año 2015, indica que: a) que en el periodo comprendido 

entre enero 2014 y abril 2015, fue apoderado de ciento veintitrés (123) demandas de 

Embargos Inmobiliarios, de los cuales fueron planteados treinta (30) medios de 

nulidades, en virtud de los artículos 728 y 729 del Código de Procedimientos Civil 

Dominicano; b) cinco (5) declaradas admisibles; c) veinticinco (25) fueron rechazadas. 

 

De los datos anteriores se colige que estos son los medios de nulidades que 

con mayor frecuencia fueron planteados, pero que en un 83% de los casos fueron 

rechazados, por diversas razones, entre ellas la nulidades de forma, de fondo, 

inobservancias de los plazos, un 17% fueron acogida por estar amparadas en base 

legal,  de acuerdo a certificación emitida por dicho tribunal, lo que evidencia que 

muchos de los postulantes buscaban suspender el curso de la instancia. 

  

En referencia con el medio de nulidad que fue presentado con mayor frecuencia 

se comprobó que, el 38% respondió a medios de nulidad de fondo, mientras el 31% 

dijo que nulidad de forma, el 20% estableció nulidad antes de la lectura del pliego de 

condiciones, el 11% afirmó que ha presentado nulidades después de la lectura del 

pliego de condiciones. Estos datos muestran que un alto nivel de los abogados 

encuestados han planteado como los principales medios de nulidades tanto de fondo 

como de forma, del embargo inmobiliario. En ese mismo sentido el juez de dicha sala  

indicó que fue la nulidad del procedimiento del embargo inmobiliario. 

 



Es preciso señalar que existe un alto porcentaje de abogados que desconocen 

la esencia y naturaleza jurídica de los medios de nulidades en el embargo inmobiliario, 

lo que se evidencia por las respuestas obtenidas al ser aplicado el cuestionario, donde 

el 82% no respondió la repuesta correcta, al desconocer que las nulidades de dicho 

proceso se basan en las disposiciones de los artículos 728 y 729 del Código de 

Procedimientos Civil Dominicano. 

 

En cambio el 18% dice tener conocimientos cuando establecen que las 

nulidades propiamente dichas del embargo inmobiliario, tanto de forma como de fondo 

deben ser presentadas 10 días antes de la lectura del pliego de condiciones de 

acuerdo a lo establecido en el artículo 728 de dicha legislación, también pueden ser 

presentadas después de la lectura del pliego de condiciones en un plazo de 8 días 

contando a partir de la publicación por primera vez en un periódico el extracto de que 

se trata.    

 

Ese desconocimiento que poseen dichos juristas en los medios de nulidades en 

materia de embargo inmobiliario, está provocando el estancamiento de los expedientes 

en dicha sala, además de que sus medios de nulidades le sean rechazados a raíz de 

esa falta de conocimiento.  

 

El juez, observa que la mayorías de las causas que generan que los medios de 

nulidades propuestos sea rechazados, se debe al desconocimiento de los plazos y el 

momento en que deben ser propuestos, indicando el mismo que se deben proponer 

antes de la lectura del pliego de condiciones establecido en el artículo 728 del Código 

de Procedimientos Civil Dominicano. 

  

En cuanto al instrumento legal para apoyar la presentación de los medios de 

nulidades en el embargo inmobiliario, tras aplicar el cuestionario a los abogados 

encuestados se pudo comprobar, que el 61% de los encuestados respondió que es el 

Código de Procedimientos Civil Dominicano, el 47% que en la ley 834 del 15-07/1978, 

mientras que el 4% dicen que en el Código Civil Dominicano, el 3% que en la ley 821 



del 21-11-1927, mientras que el 1% dicen que otras, especificando que se aplica el 

procedimiento de la ley 61-86 de fomento agrícola. 

 

En cuanto a la base legal que sustenta los medios de nulidades en el embargo 

inmobiliario se aprecia que aún existe un alto porcentaje de abogados que desconocen 

la esencia y naturaleza jurídica de las mismas, lo que se evidencia por las respuestas 

obtenidas al ser aplicado el cuestionario, donde un importante número de abogados 

que aún desconocen la base legal, de acuerdo a que un 55% desconocen totalmente 

el instrumento legal. 

 

Según el criterio del juez el nivel de conocimiento que tienen los abogados a la 

hora de interponer los medios de nulidades es medio, lo que se evidencia en el gran 

número de casos propuestos por estos donde un 83% fueron rechazada de acuerdo a 

dicha entrevista y la certificación emitida por dicho tribunal  y un 17% fueron acogidas. 

 

En relación a los plazos que establecen los artículos 728 y 729 del Código de 

Procedimientos Civil Dominicano para interponer un medio de nulidad en el embargo 

inmobiliario, los encuestados respondieron un  56% de que 8 días, el 37% dijo que 10 

días, mientras el 11% estableció que 15 días, el 9% sostiene que 30 días. 

 

Al juez ser cuestionado en relación a los plazos que establecen los artículos 728 y 729 

del Código de Procedimientos Civil Dominicano para interponer un medio de nulidad en el 

embargo inmobiliario, el mismo respondió que hay que tomar en cuenta dos plazos, si es en 

virtud del artículo 728, es decir, antes de la lectura del pliego de condiciones es de 10 días y 

si es posterior a la lectura del pliego de condiciones Art. 729, es de 8 días contando a partir de 

la publicación del mismo en un periódico.    

 

Los resultados en relación a las principales causas que generan los medios de 

nulidades en el embargo inmobiliario estos manifestaron, el 56% de los abogados encuestados 

dijo que las inobservancias de los plazos, así mismo el 33% que es por irregularidades de 

fondo, mientras el 26% estableció que era por irregularidades de formas. 



En este mismo sentido opinó el juez al establecer que la principal causa que 

generan los medios de nulidades en el embargo inmobiliario, es la inobservancia de 

los plazos. 

  

De acuerdo a los resultados obtenidos en la encuesta aplicada a los abogados 

en relación a las situaciones que generan los medios de nulidades en el embargo 

inmobiliario estos manifestaron, el 44% de los abogados encuestado dijo por cúmulo 

de trabajo, el 31% estableció que era para dilatar el curso de los procedimientos, el 

25% sostiene que el juez acoge el medio de nulidad, mientras el 11% dijo que el juez 

rechaza el medio de nulidad, el 3% dijo que las causas eran otras, especificando que 

el juez lo ordena de oficio. De acuerdo a la opinión del magistrado juez manifestó que 

las principales situaciones que se dan son acoger o rechazar el medio propuesto. 

  

En relación a los efectos jurídicos que persiguen los abogados con la 

presentación de los medios de nulidades en el embargo inmobiliario, el 30% de los 

abogados encuestados respondió suspender el curso de la instancia, el 26% dijo todas 

las anteriores, el 22% que procurar la declaración de inadmisibilidad, sin embargo el 

19% contestó extinguir la acción, el 5% dijo hacer cesar al contrario en su instancia, el 

4% dijo otras, estableciendo, que persiguen es retrotraer el procedimiento hasta el 

último acto válido, mientras que el 1% estableció que ninguna de las anteriores. 

 

De acuerdo al punto de vista del juez, en relación a los efectos jurídicos que 

persiguen los abogados con la presentación de los medios de nulidades en el embargo 

inmobiliario, manifestó que la principal situación que persiguen los abogados es 

suspender el curso de la instancia. 

 

  

 

 



CONCLUSIONES 

Al finalizar la investigación, sobre la Incidencia de los Medios de Nulidades 

en el Embargo Inmobiliario, en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del 

Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, tomando como 

referencia los objetivos específicos, se obtuvieron las conclusiones siguientes: 

 

En cuanto al Objetivo Número 1, Determinar la cantidad de demandas de 

Embargo Inmobiliario en las que se plantean medios de Nulidad en la Primera 

Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito 

Judicial de Santiago, en el periodo de objeto de estudio. 

 

El 59% de los abogados encuestados establecieron que han presentado algún 

medio de nulidad en los Embargos Inmobiliarios, el 33% dijo que algunas veces, 

mientras que el 8% dijo que nunca. 

 

En relación al número de casos en lo que han presentado algún medio de 

nulidad en los procesos de Embargo Inmobiliario, los abogados encuestados 

respondieron que el 77% han presentado de 1 a 5 casos, mientras que el 15% dijo que 

de 6 a 10, el 8% que han sometido de 11 a 15 casos. 

 

Según certificación expedida por la secretaria de la Primera Sala de la Cámara 

Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago, de 

fecha 8 del mes de mayo del año dos mil quince 2015, indica que: a) que en el periodo 

comprendido enero 2014 abril dos mil quince 2015, fue apoderado de ciento veintitrés 

(123) demandas de Embargos Inmobiliarios, de los cuales fueron planteados treinta 

(30) medios de nulidades, en virtud de los artículos 728 y 729 del Código de 

Procedimientos Civil Dominicano; b) cinco (5) declaradas admisibles; c) veinticinco 

(25) fueron rechazados. 

 



Se evidencia claramente que un alto porcentaje de los abogados encuestados 

han presentado medios de nulidades en los procesos de embargos inmobiliarios, los 

cuales en su mayoría fueron rechazados por el tribunal.  

 En cuanto al objetivo No. 2, Identificar el medio de nulidad que se plantea 

con mayor frecuencia el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara 

Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de 

Santiago, en el periodo objeto de estudio. 

 

En relación a los medios de nulidades que presentan en el Embargo 

Inmobiliario, se determinó que el 36% de los abogados encuestados respondieron 

nulidad de fondo,  mientras el 29% dijo que de fondo, el 23% sustentó que nulidad 

antes de la lectura del pliego de condiciones y el 12% estableció que nulidad después 

de la lectura del pliego de condiciones. 

 

En referencia con el medio de nulidad que fue presentado con mayor frecuencia 

se comprobó que, el 38% respondió nulidad de fondo, mientras el 31% dijo que nulidad 

de forma, el 20% estableció nulidad antes de la lectura del pliego de condiciones, el 

11% afirmó que ha presentado nulidades después de la lectura del pliego de 

condiciones. 

 

Estos datos muestran que el medio de nulidad en el Embargo Inmobiliario que 

se plantea con mayor frecuencia, es el de fondo.     

 

El Juez de la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Distrito Judicial 

de Santiago, al ser cuestionado sobre el medio de nulidad que con mayor frecuencia 

se planteó en los Embargos Inmobiliarios, manifestó que fue la nulidad del 

procedimiento del Embargo Inmobiliario. 

 

De los datos anteriores se colige que estos son los medios de nulidades que 

con mayor frecuencia fueron planteados, pero que en un 83% de los casos fueron 

rechazados, y el 17% fueron acogido, por diversas razones, de acuerdo a certificación 



emitida por dicho tribunal, lo que evidencia que muchos de los postulantes buscaban 

suspender el curso de la instancia. 

 

En cuanto al objetivo No. 3. Determinar el nivel de conocimiento sobre la 

presentación de los medios de nulidad en el Embargo Inmobiliario que tienen los 

abogados que litigan en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del 

Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

  

Tras ser cuestionados en relación a su nivel de estudios alcanzado, los 

resultados determinaron que el 77% tienen estudios de licenciaturas, mientras el 23% 

tienen maestrías, el 3% sostienen  tener estudios de especialidad, el 2% que tienen 

doctorados y el 2% que han realizados estudios en Phd.   

 

Dichos abogados al ser cuestionados en referencia al área que ejercen con 

mayor frecuencia, los resultados arrojaron que el 76% de los encuestados dicen 

ejercer en materia civil, mientras que el 26% en el área laboral, el 20% en el área 

inmobiliaria, el 10% en materia penal y un 10% en el área comercial, en relación a esta 

pregunta tenían la opción de seleccionar más de una alternativa. 

 

En referencia al juez en cuánto a su papel en los procesos de embargo 

Inmobiliario donde se presentan medios de nulidades, su papel es mixto, es decir, 

desempeñando un rol activo, pasivo y tener la facultad de proponer los medios de 

nulidades de oficio.    

 

Según los resultados obtenidos del cuestionario aplicado a los abogados se 

pudo comprobar que los mismos han tenido participación en estudio en materia civil y 

procedimiento civil, los resultados obtenidos fueron: El 52% establecieron haber hecho 

diplomado en derecho civil, el 32% seminarios en derecho civil y procedimiento civil, 

el 20% maestrías, 18% charlas y el 3% alguna especialidad. Los encuestados tenían 

la opción de seleccionar más de una alternativa. 

 



Al ser cuestionado sobre el nivel de conocimiento que poseen los abogados, en 

relación a cuándo deben ser presentados los medios de nulidad en materia de 

Embargo Inmobiliario, el 36% sostienen que estos se presentan en la primera 

audiencia, el 25% dicen que antes de concluir al fondo, el 20% en cualquier estado de 

causa y el 18% dijo que en otras, especificando que estos se presentaban antes y 

después de la lectura del pliego de condiciones, mientras el 3% de los mismos 

contestaron que en la segunda audiencia.  

 

En tal sentido, se aprecia que aún existe un alto porcentaje de abogados que 

desconocen la esencia y naturaleza jurídica de los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario, lo que se evidencia por las respuestas obtenidas al ser aplicado el 

cuestionario, donde el 82% no respondió la repuesta correcta, al desconocer que las 

nulidades de dicho proceso se basa en las disposiciones de los artículos 728 y 729 del 

Código de Procedimientos Civil Dominicano. 

 

En cambio el 18% dice tener conocimientos cuando establecen que las 

nulidades propiamente dichas del Embargo Inmobiliario, tanto de forma como de fondo 

deben ser presentadas 10 días antes de la lectura del pliego de condiciones de 

acuerdo a lo establecido en el artículo 728 del Código de Procedimientos Civil 

Dominicano, también pueden ser presentadas después de la lectura del pliego de 

condiciones en un plazo de 8 días contando a partir de la publicación por primera vez 

en un periódico el extracto de que se trata.    

 

Ese desconocimiento que poseen dichos juristas en los medios de nulidades en 

materia de Embargo Inmobiliario, está provocando el estancamiento de los 

expedientes en dicha sala, además de que sus medios de nulidades le sean 

rechazados a raíz de esa falta de conocimiento. 

 

El Juez entrevistado en referencia a cuando deben ser presentados los medios 

de nulidades en los procesos de Embargo Inmobiliario, manifestó que se deben 



proponer antes de la lectura del pliego de condiciones establecido en el artículo 728 

del Código de Procedimientos Civil Dominicano. 

 

Dicho Juez, observa que la mayor causa que genera que los medios de 

nulidades propuestos sean rechazados, se debe al desconocimiento de los plazos y al 

momento en que deben ser propuestos. 

 

En cuanto al manejo del instrumento para apoyar  la presentación de los medios 

de nulidades en el Embargo Inmobiliario, tras aplicar el cuestionario a los abogados 

encuestados se pudo comprobar, que el 61% de los encuestados respondió que es el 

Código de Procedimientos Civil Dominicano, el 47% que en la ley 834 del 15-07/1978, 

mientras que el 4% dicen que en el Código Civil Dominicano, el 3% que en la ley 821 

del 21-11-1927, mientras que el 1% dicen que otras, especificando que se aplica el 

procedimiento de la ley 61-86 de fomento agrícola. 

 

En cuanto a la base legal que sustenta los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario se aprecia que aún existe un alto porcentaje de abogados que desconocen 

la esencia y naturaleza jurídica de las mismas, lo que se evidencia por las respuestas 

obtenidas al ser aplicado el cuestionario, donde un importante número de abogados 

que aún desconocen la base legal, de acuerdo a que un 55% desconocen totalmente 

el instrumento legal. 

 

Es importante destacar, que el 61% estableció que el Código de Procedimientos 

Civil Dominicano, es la normativa aplicada a dicho proceso, pero resulta contradictorio 

que sólo el 18% respondieron el momento en que debe ser presentado todo medio de 

nulidad, al ser cuestionado con relación a este aspecto.       

 

Según los resultados obtenidos en la entrevista realizada al juez, en relación al 

instrumento legal para apoyar la presentación de los medios de nulidad en materia de 

Embargo Inmobiliario, el mismo respondió que el Código de Procedimientos Civil 



Dominicano, especificando que lo haría de acuerdo a lo establecido en los artículos 

728 y 729 de dicha normativa legal. 

 

 Según el criterio del juez el nivel de conocimiento que tienen los abogados a la 

hora de interponer los medios de nulidades es medio, lo que se evidencia en el gran 

número de casos propuestos por estos donde un 83% fueron rechazados de acuerdo 

a dicha entrevista y la certificación emitida por dicho tribunal, donde el 17% fueron 

acogida. 

 

 El nivel medio de conocimiento que según el juez tienen los abogados 

postulantes en los manejos de los medios de nulidades en los Embargos Inmobiliarios, 

se evidencia en referencia a la vía que pueden utilizar para impugnar el rechazo de los 

mismos, donde el 58% dijeron que la demanda principal, mientras el 29% dijo que el 

recurso de apelación, el 13% sostiene que el recurso de oposición. 

 

En este mismo sentido, al juez ser cuestionado en relación a la vía para 

impugnar el rechazo de un medio de nulidad en el Embargo Inmobiliario, el mismo 

respondió que son inapelables. 

 

Es importante destacar, que los abogados no tienen conocimiento que los 

medios de nulidades del Embargo Inmobiliario son inapelables, y se ha hecho una 

práctica habitual en el ejercicio, instrumentar demandas y recursos con el sólo 

propósito de dilatar y hacer más tediosos los procesos. 

 

En relación al plazo que establecen los artículos 728 y 729 del Código de 

Procedimientos Civil Dominicano para interponer un medio de nulidad en el Embargo 

Inmobiliario, los encuestados respondieron un  56% que de 8 días, el 37% dijo que 10 

días, mientras el 11% estableció que 15 días, el 9% sostiene que 30 días. 

 

Al juez ser cuestionado en relación a los plazos que establecen los artículos 728 

y 729 del Código de Procedimientos Civil Dominicano para interponer un medio de 



nulidad en el Embargo Inmobiliario, el mismo respondió que hay que tomar en cuenta 

dos plazos, si es en virtud del artículo 728, es decir, antes de la lectura del pliego de 

condiciones es de 10 días y si es posterior a la lectura del pliego de condiciones Art. 

729 del Código de Procedimientos Civil Dominicano, es de 8 días contando a partir de 

la publicación del mismo en un periódico.    

 

Estos resultados muestran que los abogados encuestados tienen manejo de los 

plazos para interponer los medios de  nulidades en el embargo inmobiliario al 

establecer que son 10 y 8 días en virtud de los artículos 728 y 729 del Código de 

Procedimientos Civil Dominicano.  

 

Los resultados obtenido mediante encuesta hecha a los abogados, en 

referencia cómo debe ser el plazo para interponer un medio de nulidad en el embargo 

inmobiliario, estos manifestaron, el 58% respondieron que es días franco, el 44% dijo 

que días calendarios, mientras el 10% estableció que eran días laborables. 

 

Al ser entrevistado el juez, en relación a los plazos que establecen los artículos 

728 y 729 del Código de Procedimientos Civil Dominicano en referencia a cómo deben 

ser los  plazos para interponer un medio de nulidad en el Embargo Inmobiliario, el 

mismo manifestó que los plazos son calendarios. 

 

Es preciso resaltar que los abogados encuestados en su gran mayoría tienen 

conocimiento de que los plazos son de 10 y 8 días para interponer los medios de 

nulidades de los Embargos Inmobiliarios, esto es, las nulidades antes y después de la 

lectura del pliego de condiciones. Resulta alarmante que un 68% desconoce que los 

plazos son calendarios, estableciendo que son días francos o laborables y sólo un 44% 

respondieron correcta dicha encuesta. 

 

Es importante aclarar que en materia civil sólo existen días francos y 

calendarios; en materia de nulidades de embargo inmobiliario los plazos no son 

francos ya que no comienza a correr a partir de una notificación que si son francos de 



acuerdo a lo establecido en el artículo 1033 del Código de Procedimientos Civil 

Dominicano.    

En cuanto al objetivo No. 4.  Identificar las causas que generan los medios 

de Nulidad en el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y 

Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

Los resultados en relación a las principales causas que generan los medios de 

nulidades en el Embargo Inmobiliario estos manifestaron, el 56% de los abogados 

encuestados dijo que las inobservancias de los plazos, así mismo el 33% que es por 

irregularidades de fondo, mientras el 26% estableció que era por irregularidades de 

formas. 

 

En este mismo sentido opinó el juez al establecer que la principal causa que 

generan los medios de nulidades en el Embargo Inmobiliario, es la inobservancia de 

los plazos. 

  

Es importante resaltar que en todo proceso de Embargo inmobiliario se deben 

cumplir los plazos establecidos en la normativa, para no incurrir en medios de 

nulidades que afectarían el curso normal del proceso. 

  

Los datos arrojan que tanto los abogados como el juez coinciden en que la 

inobservancia de los plazos es la principal causa que generan los medios de nulidades, 

donde un 56% de los encuestados así lo han manifestado y se ha podido determinar 

que los mismos confunden si los mismo son francos o calendarios; debemos destacar 

que dichos plazos son calendarios, motivo por el cual muchas de las mismas han sido 

rechazadas. 

 

De igual forma, debemos destacar que las irregularidades de formas como de 

fondos, son en menor proporción las causas que generan los medios de nulidades en 

el Embargo Inmobiliario, provocando un alto rechazo de las demandas interpuesta y 

baja calidad de las misma que son admitidas en el periodo objeto de estudio.    



  

En cuanto al objetivo No. 5. Identificar las situaciones que se presentan 

con los medios de nulidad en el Embargo Inmobiliario en la Primera Sala de la 

Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial 

de Santiago. 

 

De acuerdo a los resultados obtenidos en la encuesta aplicada a los abogados 

en relación a las situaciones que generan los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario estos manifestaron, el 44% de los abogados encuestados dijo por cúmulo 

de trabajo, el 31% estableció que era para dilatar el curso de los procedimientos, el 

25% sostiene que el juez acoge el medio de nulidad, mientras el 11% dijo que el juez 

rechaza el medio de nulidad, el 3% dijo que las causas eran otras, especificando que 

el juez lo ordena de oficio. 

 

De acuerdo a la opinión del juez en relación a las situaciones que generan los 

medios de nulidades en el Embargo Inmobiliario, el mismo manifestó que las 

principales situaciones que se dan son acoger o rechazar el medio propuesto. 

 

Estos datos evidencian que los medios de nulidades en los procesos de los 

Embargos Inmobiliarios son propuestos con el objetivo de dilatar el curso de los 

procesos, lo que se traduce en cúmulo de trabajo, así lo establece dicha encuesta al 

arrojar que el 75% respondió en base a esos criterios. Lo que confirma que los medios 

de nulidades propuestos fueron rechazados en un 83% y un 17 % fueron acogidos, de 

acuerdo a certificación expedida por la secretaria de la Primera Sala de la Cámara Civil 

y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

 

 

 

 



En cuanto al objetivo No. 6.  Verificar los efectos jurídicos que persiguen 

los abogados con la presentación de un medio de nulidad en el Embargo 

Inmobiliario en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de 

Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

En relación a los efectos jurídicos que persiguen los abogados con la 

presentación de los medios de nulidades en el Embargo Inmobiliario, el 30% de los 

abogados encuestados respondió suspender el curso de la instancia, el 26% dijo todas 

las anteriores, el 22% que procurar la declaración de inadmisibilidad, sin embargo el 

19% contestó, extinguir la acción, el 5% dijo hacer cesar el contrario en su instancia, 

el 4% dijo otras, estableciendo, lo que persiguen es retrotraer el procedimiento hasta 

el último acto válido, mientras que el 1% estableció que ningunas de las anteriores. 

 

De acuerdo al punto de vista del juez, en relación a los efectos jurídicos que 

persiguen los abogados con la presentación de los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario, manifestó que la principal situación que persiguen los abogados es 

suspender el curso de la instancia. 

 

Es importante resaltar que la gran mayoría de los abogados encuestados y la 

opinión del juez coincidieron que el principal efecto jurídico que se persigue con la 

presentación de los medios de nulidades en el Embargo Inmobiliario lo constituye 

suspender el curso de la instancia, procurando además vencer o aniquilar el 

demandante en el proceso, en algunos casos persiguiendo que el juez anule el 

proceso hasta el último acto válido, en otros vencer por cansancio al demandante y 

opte por abandonar el proceso o forzarlo a llegar algún acuerdo no favorable para él 

persiguiente de la acción.    

 

 

 

Dada la respuesta a cada uno de los objetivos específicos se puede concluir de 

manera global enfatizando y dando respuesta al objetivo general el cual versa de la 



manera siguiente: Incidencia de los Medios de Nulidades en el Embargo 

Inmobiliario, en la Primera Sala de la Cámara Civil y Comercial del Juzgado de 

Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago. 

 

Una diversidad de factores que dan lugar a los medios de nulidades en los 

procesos de Embargo Inmobiliario, inciden en el desconocimiento del procedimiento, 

debido al mal manejo de las técnicas jurídicas procesales. 

 

Al ser cuestionado sobre el nivel de conocimiento que poseen los abogados, en 

relación a cuándo deben ser presentados los medios de nulidades en materia de 

Embargo Inmobiliario, el 36% sostienen que estos se presentan en la primera 

audiencia, el 25% dicen que antes de concluir al fondo, el 20% en cualquier estado de 

causa y el 18% dijo que en otras, especificando que estos se presentaban antes y 

después de la lectura del pliego de condiciones, mientras el 3% de los mismos 

contestaron que en la segunda audiencia.  

 

En tal sentido, se aprecia que aún existe un alto porcentaje de abogados que 

desconocen la esencia y naturaleza jurídica de los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario, lo que se evidencia por las respuestas obtenidas al ser aplicado el 

cuestionario, donde el 82% no respondió la repuesta correcta, al desconocer que las 

nulidades de dicho proceso se basa en las disposiciones de los artículos 728 y 729 del 

Código de Procedimientos Civil Dominicano. 

 

Se comprobó que en cuanto al manejo del instrumento para apoyar  la 

presentación de los medios de nulidades en el Embargo Inmobiliario, tras aplicar el 

cuestionario a los abogados encuestados se pudo comprobar, que el 61% de los 

encuestados respondió que es el Código de Procedimientos Civil Dominicano, el 47% 

que en la ley 834 del 15-07/1978, mientras que el 4% dicen que en el Código Civil 

Dominicano, el 3% que en la ley 821 del 21-11-1927, mientras que el 1% dicen que 

otras, especificando que se aplica el procedimiento de la ley 61-86 de fomento 

agrícola. 



 

Se pudo concluir además, que aún existe un alto porcentaje de abogados que 

desconocen la esencia y naturaleza jurídica de los medios de nulidades en el Embargo 

Inmobiliario, lo que se evidencia por las respuestas obtenidas al ser aplicado el 

cuestionario, donde un importante número de abogados que aún desconocen la base 

legal dichos incidentes del procedimientos, establecidos en los articulo 728 y 729 del 

Código de Procedimientos Civil Dominicano. 

 

En cuanto a la causa que genera los medios de Nulidades en los procesos de 

Embargo Inmobiliario se determinó que la constituye la inobservancia de los plazos 

establecidos en los artículos 728 y 29 del Código de Procedimiento Civil Dominicano.  
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