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COMPENDIO

La provincia de Santiago esta ubicada en la Region Norcentral de la Republica
Dominicana, con una extension territorial de 12 mil km2 y una poblacion de 923,920
habitantes distribuida en siete municipios (Tamboril, Licey, Villa Bisono, Villa
Gonzélez, San José de las Matas, Janico y Sabana Iglesia). Su produccion esta

fundamentalmente determinada por la agricultura y las Zonas Francas Industriales.

La ciudad de Santiago de los Caballeros esta rodeada por mdltiples barrios y
urbanizaciones donde conviven aproximadamente 602,000 habitantes. La misma
posee un centro histérico, conocido comunmente como el “Casco Urbano”, o Centro
de la Ciudad. En el extremo sur empieza a desplazarse su fuente acuifera principal,

el rio Yaque del Norte.

La educacion en la provincia y la ciudad de Santiago de los Caballeros avanza
a un ritmo vertiginoso durante los ultimos afios; como producto de este avance surge
la institucion superior objeto de estudio, la Universidad Abierta Para Adultos (UAPA),
la cual fue fundada en abril de 1991, cuando un grupo de profesionales del pais
decidi6é crear una institucion universitaria novedosa en su concepcion filosofica y
organizativa. El proyecto para solicitar al Poder Ejecutivo la autorizacion para expedir
titulos académicos fue depositado el 11 de Septiembre de ese mismo afio en el

Consejo Nacional de Educacion Superior (CONES).

El Tribunal de Tierra de Jurisdicciéon Original en Santiago es tribunal
unipersonales encabezados por un Juez de Jurisdiccion Original, y constituyen el

primer grado de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Todo Tribunal de Tierras de Jurisdiccidén Original esta adscrito y comprendido
dentro de la jurisdiccion territorial de un Tribunal Superior de Tierras y gozan de

plenitud de jurisdiccion.



Segun Moncion S. (2011). El concubinato se puede definir como una union de
hecho, por el cual un hombre y una mujer conviven sin estar casados legalmente, o

sea, sin que exista un vinculo matrimonial. Pag. 58

El profesor Pellerano J. (2008), en un articulo recogido en “Estudios Juridicos,
dice que a esta unién comunmente se le denomina en forma poética: union libre, y

de modo prosaico concubinato. Pag. 32.

De acuerdo De Pina, R. y De Pina V., R., definen al concubinato en los
siguientes términos: “unién de un hombre y una mujer, no ligados por vinculo
matrimonial a ninguna otra persona, realizada voluntariamente, sin formalizacion
legal para cumplir los fines atribuidos al matrimonio en la sociedad.-- matrimonio de
hecho”. P. 65.

El concubinato, como una situacion de hecho que deriva de una situacion
humana generada por la unién sexual de un hombre y una mujer, produce efectos
juridicos estos comprenden los entre los concubinarios; en relacion a los hijos; y en

relacion a terceros.

Este tiene su gran importancia porque existe mas union libre o concubinato en
un hombre y una mujer mas que un matrimonio legalmente establecido es una unién

de consenso entre ambos.

Segun lo establece Moncion S. (2011) y La Camara Penal de la Suprema Corte
de Justicia Dominicana, en su sentencia de fecha 17 de Octubre del 2001, establecio
los siguientes elementos constitutivos: cohabitacion, notoriedad, singularidad,

permanencia.

La nueva constitucion de la Republica en su articulo 55, ha institucionalizado
la uniébn consensual entre un hombre y una mujer, dicho articulo expresa
textualmente lo siguiente: La familia es el fundamento de la sociedad y el espacio
basico para el desarrollo integral de las personas. Se constituye por vinculos

naturales o juridicos, por la decision libre de un hombre y una mujer de contraer



matrimonio o por la voluntad responsable de conformarla y en su numeral 5 y 11,
establece: 5) La union singular y estable entre un hombre y una mujer, libres de
impedimento matrimonial, que forman un hogar de hecho, genera derechos y
deberes en sus relaciones personales y patrimoniales, de conformidad con ley, 11)
Establece que el Estado reconoce el trabajo del hogar como actividad econémica
gue crea valor agregado y produce riqueza y bienestar social por lo que se

incorporara en la formulacion y ejecucion de las politicas publicas y sociales.

Segun lo establece Garcia C. (2009) "El concubinato no representa una
institucion juridica recogida y contemplada sistematicamente por nuestro derecho,
sino un simple hecho social, al cual s6lo en determinados casos se le confieren
consecuencias de indole juridica. La vinculacion afectiva personal, durante un lapso
prolongado - 25 afios - , no puede quedar sin la proteccion de la ley cuando se trata
de ejercitar derechos carentes de contenido economico. No se trata de una situacion
asimilable al matrimonio "in totum”, ya que la relacion no ha surgido "ex lege" sino
"ipso facto", pero no obstante ello, comprobada la situacion de hecho, no

corresponde desoir sus pedidos por razones de indole moral y humana

Hablar sobre los derechos y las obligaciones que surgen del vinculo del
matrimonio, la union que legalmente mediante un contrato realizamos con otra
persona de distinto sexo con el fin de crear una familia, es a lo que juridicamente
denominamos matrimonio civil, y esta claramente definido por el legislador y por la
doctrina cuales son las normas que rigen la vida comun de los esposos en el aspecto
relacionado a los bienes econdémicos y las responsabilidades que cada uno asume
dentro del matrimonio; pero existe otro tipo de union entre parejas que no esta

regularizada por el matrimonio , denominado “ El Concubinato” y es a la que a
continuacién se hara referencia por las diferentes interrogantes que surgen en torno

a él.

El articulo 54 de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario de la Republica

Dominicana, define la particion como: “El procedimiento mediante el cual hace cesar



el estado de indivision entre los copropietarios, coherederos y/o coparticipes de un

inmueble registrado”. Pag. 23.

El tribunal competente en razdn del territorio para conocer la particion, es
aquel donde se abre la particién, o sea, el tribunal del lugar donde se le puso término
al concubinato, todo ello en virtud de las disposiciones establecidas en los articulos
822 y 823 del Cdédigo Civil.

En lo establecido por Martinez E. y Liz R. (2005). “Cuando la particion de la
comunidad legal, de la sucesion o de una sociedad se torna judicial, cualesquiera de
las partes, sea demandante o demandada, puede tomar medidas precautorias para
salvaguardar sus derechos en la comunidad, en la sucesion o en la sociedad, segun

se trate. Pag. 131

Segun establece Eusebio M. (2005). La existencia de las sociedades en
sentido general, se prueba: “por los libros de contabilidad, por documentos que
presenten los terceros y por las evidencias que presenten pruebas de sus

operaciones”. Pag. 96.

Segun él Ante Proyecto del Codigo Civil Dominicano, las causas que se han
incoado en la particion de bienes por motivo de la disolucién de la union de hecho,
son las siguientes: a) Por todos los bienes muebles e inmuebles adquiridos a titulo
oneroso durante la unidn y sus frutos; b) Por todos los recursos obtenidos de las
actividades personales de los convivientes; c¢) Por las economias hechas sobre los

frutos e ingresos de los bienes que cada conviviente tenia al inicio de la union.

El trabajo de la mujer en el hogar como ama de casa, se reconoce como una
actividad econdémica y por regla natural, asumiendo la mujer esta funciéon, como un

aporte a su comunidad patrimonial.

Se puede afirmar que la uniébn de hecho se prueba con el simple hecho de
demostrar cuando una unién inicidé y cuando termind. Ademas que, de tener la union

de hecho 5 afilos 0 mas, no es necesario demostrar que existe una sociedad de



hecho porque se presume que todos los bienes inmuebles adquiridos tienen caracter

societarios.

Esta investigacion fue bajo el enfoque cuantitativo, ya que se presentaron los
resultados de manera numérica, es decir, en cuadros, graficos que dieron valor a los

resultados.

Esta investigacion es ademas de caracter transacional o transversal, producto
de que, para la realizacion de la misma, se recolectaron los datos en un mismo

momento correspondiente al periodo 2013 al 2014.

Mediante el método deductivo se reflexion6 sobre la observacién de los
hechos universales referentes a la situacion juridica de la particibn de bienes
inmuebles en relaciones de hecho o concubinato en la Sala 1 por ante el Tribunal de
Jurisdiccion Original de la Provincia de Santiago, periodo 2013 al 2014.

El tipo de investigacion que se utilizo fue la de: de Campo, Descriptiva y

Documental.

El método que se utilizé en la investigacion es deductivo; el cual permite
descubrir consecuencias desconocidas a partir de principios conocidos emitiendo

juicios, este método se presenta de manera directa e indirecta.

La técnica que se utilizo fue la encuesta como consulta tipificada ha abogados

y jueces de forma estadistica.

Del primer universo compuesto por dos Jueces se tomara el universo y del
segundo universo formado por los abogados se tomard 63, como muestra
probabilisticas, aleatoria simple y al azar, La muestra es un subconjunto de la
poblacién siguiendo algun método de muestreo, con el cual se realizan las

observaciones y se recogen los datos" (Balestrini, p.34).

En dicha investigacion, los principales hallazgos encontrados fueron:


http://www.monografias.com/trabajos11/metods/metods.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/tebas/tebas.shtml

Se puede concluir diciendo que, la demanda en particion es el caso mas
frecuente utilizado al iniciar la particion de bienes inmuebles en el por ante la sala |

del Juzgado de Jurisdiccion Inmobiliaria de Santiago es la demanda en particion.

En cuanto al procedimiento utilizado con mas frecuencia en el proceso de
particibn de bienes inmuebles en el concubinato, los abogados y los jueces
coincidieron en una parte, que es la de la adopcion de las cuestiones procesales y
en un porcentaje menor los abogados dijeron que el reclamo alimentario, donde

difieren de los jueces que expresaron en un 50 % que el reclamo alimentario.

Las causas mas frecuente por la que se han incoado demanda en la particion
de bienes inmueble ante la Sala 1 ante el juzgado de Paz de Jurisdiccion Inmobiliaria
de Santiago es por todos los bienes muebles e inmuebles adquiridos a titulo oneroso,
en un menor porcentaje los recursos obtenidos de las actividades personales de lo
conviviente y las economias hechas sobre los frutos e ingresos de los bienes de

cada uno.

El factor que se toma en cuenta al momento de la particion es cuando inicio y

cuando termino la unién de hecho.

Queda claro que la situacion juridica de la particibn de bienes inmuebles del
concubinato en la Sala 1 ante el Juzgado de jurisdiccion Inmobiliaria en Santiago,

actlia apegado a los requisitos solicitados por la ley 108-05.



CONCLUSIONES

Después de haber analizado e interpretados los datos correspondientes a la
situacion juridica de la particion de bienes inmuebles en la Sala 1 ante el juzgado de
jurisdiccion Inmobiliaria en Santiago, se procede a dar respuestas a los objetivos
planteados.

En dicha investigacion, los principales hallazgos encontrados fueron:

En relacion al Objetivo No. 1. Tipos de casos sobre la particion de bienes
inmuebles de relaciones de hecho o concubinato en la Sala 1 conocido ante la
Jurisdiccién Original de la Provincia de Santiago, se pudo constatar que el 94% de
los abogados encuestados de la ciudad de Santiago dicen que, los casos que son
mas frecuente en la particion de bienes inmueble de concubinato por ante la sala |
del Juzgado de Jurisdiccion Inmobiliaria de Santiago es la demanda de Particion, un
2% contestaron que el Affectio Societatis, otro 2% respondioé que la igualdad entre
los socios respecto de los derechos y obligaciones y el otro 2% contesto que la
inversion de aportes en comunes.

En tanto que los jueces coincidieron con los abogados en un 100% de los que la
demanda de Particion, es el tipo de caso utilizado con mas frecuencia en la particion
de bienes inmueble de concubinato por ante la sala | del Juzgado de Jurisdiccion

Inmobiliaria de Santiago.

Se puede concluir diciendo que, la demanda en particion es el caso mas frecuente
utilizado al iniciar la particion de bienes inmuebles en el concubinato por ante la Sala

1 del Juzgado de Jurisdiccién Inmobiliaria de Santiago.

En cuanto al objetivo No. 2. Procedimiento aplicado en los casos de particion de
bienes inmuebles de sociedades de hecho o concubinato en la sala 1 ante la
jurisdiccion Inmobiliaria de la Provincia de  Santiago. Segun los abogados
encuestados de la ciudad de Santiago respondieron que por interposicion de la
demanda es el procedimiento utilizado con mas frecuencia al iniciar la particion

judicial en la unién de hecho. Coincidiendo con los jueces en el porcentaje mayor.



En otro orden en cuanto al procedimiento utilizado con mas frecuencia en el proceso
de particion de bienes inmuebles en el concubinato, los abogados y los jueces
coincidieron en una parte, que es la de la adopcion de las cuestiones procesales y
en un porcentaje menor los abogados dijeron que el reclamo alimentario, donde

difieren de los jueces que expresaron en un 50 % que el reclamo alimentario.

Referente al objetivo No. 3. Causas por las cuales se han incoado demandas en los
casos de particion de bienes inmuebles de relaciones de hecho o concubinato ante la
jurisdiccidn original de la Provincia de Santiago. Referente a las causas mas frecuente por la
gue se han incoado demanda en la particion de bienes inmueble en la sociedad de hecho, es
por todos los bienes muebles e inmuebles adquiridos a titulo oneroso segun los abogados
coincidieron con los jueces con un porcentaje mayor. En cuanto a las demas causas
obtuvieron un porcentaje de 11% los recursos obtenidos de las actividades personales de lo
conviviente y un 2% las economias hechas sobre los frutos e ingresos de los bienes de cada

uno.

Lo que se observa que las causas mas frecuente por la que se han incoado
demanda en la particion de bienes inmueble ante la Sala 1 ante el Juzgado de Paz
de Jurisdiccion Inmobiliaria de Santiago, es por todos los bienes muebles e
inmuebles adquiridos a titulo oneroso, en un menor porcentaje los recursos
obtenidos de las actividades personales de lo conviviente y las economias hechas

sobre los frutos e ingresos de los bienes de cada uno.

De acuerdo a lo arrojado en el objetivo No. 4. Factores que se toman en cuenta en
los Tribunales al momento de tomar las decisiones de la particion de bienes inmueble
en la relacion de hecho o concubinato es, probar cuando inicio y cuando terminé la
unién de hecho con un porcentaje 91%, la union de dos personas de distintos sexo
con un 5% y la notificacion de instancia con 2% y el otro 2% respondio que Trabajo
en el hogar. En tanto que el 100% de los jueces dijeron que el factor que se toma
mas en cuenta al momento de la particién es las decisiones a la hora de particién es
probar cuando inicio y cuando terminé la unién de hecho, por lo que coinciden con

los abogados en mayor porcentaje.



Por lo que se concluye que el factor que se toma en cuenta al momento de la
particion es cuando inicio y cuando termino la unioén de hecho.

Dando respuesta al objetivo general sobre: Situacion juridica de la particion de
bienes inmuebles en la union de hecho o concubinato, en la Sala 1 ante la Sala
1 de Jurisdiccion inmobiliaria en la Provincia de Santiago.

En cuanto a los tipos de casos mas frecuentes es la demanda de Particion con
mayor porcentaje, el Affectio Societatis, la igualdad entre los socios respecto de los
derechos y obligaciones y la inversién de aportes en comunes.

Referente a los procedimientos utilizados con mas frecuencia tantos al inicio como
en el proceso es la interposicion de la demanda y la adopcion de las cuestiones
procesales.

En lo referido a las causas por la que se han incoado demanda en la particion de
bienes inmuebles en el concubinato es, por todos los bienes muebles e inmuebles
adquiridos a titulo oneroso. En menor proporcién los recursos obtenidos de las actividades
personales de lo conviviente y las economias hechas sobre los frutos e ingresos de los
bienes de cada uno. Se evidencia ademas que el factor que se toma en cuenta al momento
de la particion es cuando inicio y cuando termino la unién de hecho.

Queda claro que la situacion juridica de la particion de bienes inmuebles del
concubinato en la Sala 1 ante el Juzgado de jurisdiccion Inmobiliaria en Santiago,
actlia apegado a los requisitos solicitados por la ley 108-05.

De acuerdo al art. 3 de la ley 108-05 la Competencia es de la Jurisdiccidon
Inmobiliaria, tiene competencia exclusiva para conocer de todo lo relativo a derechos
inmobiliarios y su registro en la Republica Dominicana, desde que se solicita la
autorizacion para la mensura y durante toda la vida juridica del inmueble, salvo en
los casos expresamente sefialados en la presente ley.

Los embargos inmobiliarios, y los mandamientos de pagos tendentes a esos fines
son de la competencia exclusiva de los tribunales ordinarios y no de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, aun cuando la demanda se relacione con la propiedad del inmueble
cuya expropiacion se persiga, o con cualquier derecho susceptible de registrar y adn

cuando dicho inmueble esté en proceso de saneamiento.
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