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COMPENDIO

El tema objeto de investigacion en la presente Tesis de Grado es El
Tratamiento Juridico dado a las demandas Reconvencionales interpuestas en la
Sala Il del tribunal de Jurisdiccion Original Inmobiliario de Santiago en el periodo
2013-2014.

Las Demandas Reconvencionales han sido objeto de estudio desde
diferentes vertientes y aplicaciones, mas que todo en derecho civil, ya que en
materia inmobiliaria es mucho mas reciente su conocimiento por ante los

tribunales de tierras.

Muestra de ello son aportes de estudio tomados como antecedentes en
esta investigacion, donde cabe hacer notar el aporte hecho por Diaz Grisanty
(2009) "La admisibilidad de la demanda reconvencional en dafos y perjuicios en
la litis sobre derechos registrados ante la jurisdiccion inmobiliaria®. En dicha
investigacion la autora llega a la conclusion de que para la admision de una
demanda reconvencional, el Tribunal debe tomar en cuenta la conexidad que ésta
tenga con la demanda principal, sin importar que estas acciones estén sometidas

a procedimientos distintos.

De igual manera hay que resaltar a Lauren Alduey Knight, Lucia M. Reyes,
Glennis Moncién Cerda, Paula Morel y Dilcia Rafaelina Melo Pujols. (2011),
quienes realizaron una investigacion titulada: “La Demanda Reconvencional,
Demandas temerarias y Demandas en dafios y Perjuicios ante la jurisdiccion
inmobiliaria”, en la cual llegaron a las siguientes conclusiones: Queda demostrado
gue el que comete una falta en perjuicio de otro, causa un dafio y abusa de los
derechos, esta obligado a repararlo, donde la victima tiene a su disposicion varias
acciones que puede hacer valer cuando siente que sus derechos estan siendo
abusados, dentro de las cuales se encuentra la demanda reconvencional, cuya
valoracion queda a cargo de los jueces donde lo mas importante es identificar el

dafio ocasionado y los elementos probatorios que conforman la accion.



Con la entrada en vigencia de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario,
la Republica Dominicana recibe un nuevo ordenamiento legal, que ademés de
implicar grandes cambios en la organizacion de la Jurisdiccion Inmobiliaria y el
procedimiento en materia de litis sobre derechos registrados, amplia la
competencia de esta jurisdiccion confiriéndole la atribuciéon o facultad para el

conocimiento de ciertas acciones personales.

En el Tribunal de la Jurisdiccion Original de Santiago, en ocasién de la
nueva atribucién conferida por la ley anteriormente indicada, es una realidad
palpable que con frecuencia los abogados que litigan en esa jurisdiccién planteen
a los Jueces de demandas reconvencionales, en las cuales el demandado se
transforma, a su vez, en demandante y el demandante en demandado. El efecto
de la demanda reconvencional es que ambas partes se demandan mutuamente.
Habra dos procesos que concluiran con una uUnica sentencia. La reconvencion

sera deducida en el mismo escrito de la contestacion de la demanda.

Las demandas reconvencionales tienen su origen en la demanda que hace
el demandado en respuesta a una demanda principal. Con ellas, el demandado
persigue una atenuacion a las pretensiones del demandante e incluso hasta una
condenacion de su adversario. Estas demandas se admiten desde el derecho
romano y también se admiten en el derecho canonico, aunque no lo fueron en el
derecho consuetudinario frances.

Una de las mayores problematicas en este sentido es lo poco claro y
preciso que fue el legislador al referirse a las demandas reconvencionales como
tales, las cuales no aparecen con su identificacion ni en la Ley 108-05 ni en el
derecho comun, lo cual debe deducirse de la definicion dada en el articulo 31 de
la ley 108-05 que aunque establece la forma de interponerla, no asi, los requisitos
y contenidos de dicha demanda, teniendo los jueces que aplicar las reglas del

derecho comun para decidir sobre las mismas.

Otro aspecto a considerar en la ley 108-05, son los efectos de dichas
demandas, los cuales para producirse en derecho comin no es necesario que se
desestimen las pretensiones de la demanda principal, Sin embargo, en materia

inmobiliaria el legislador no ha sido claro en este sentido ya que solo hace


http://es.wikipedia.org/wiki/Sentencia
http://es.wikipedia.org/wiki/Contestaci%C3%B3n_de_la_demanda

mencion a la demanda por reparacion del dafio moral y de dafios y perjuicios,
quedando muda la ley con relacién a otras demandas reconvencionales que no
necesariamente deben atacar a la demanda principal sino a cualquier otro acto

del procedimiento que lesione o vulnere derechos.

Este es un factor que crea confusion y no deja claro el legislador
inmobiliario, pues en el articulo 31 de la ley 108-05, solo hace referencia a la
demanda que persigue la reparacién de un dafio moral y reparacion de dafios y
perjuicios, olviddndose que existen otros tipos de demandas que atacan
directamente ya sea la inadmisibilidad de la demanda principal, como la anulacién
de un acto del procedimiento que por si, ya haya creado un dafio al demandado
principal, como podria ser el acto mediante el cual se registra una nota preventiva
a un inmueble, cuya inscripcion crea dafios y perjuicios a su titular para poder
disponer de dicho inmueble libremente, por lo cual, al atacarse directamente a ese

acto, debe proceder una demanda reconvencional.

Lo anterior adquiere pertinencia si se toma en cuenta que este tipo de
demanda proviene del derecho comun, y que en materia inmobiliaria viene a tener
ciertas limitaciones o trato diferente, ya que lo que en derecho comun podria no
ocasionar dafios y perjuicios, en materia inmobiliaria si los crea, por lo que en
ocasiones resulta inaplicable los preceptos del derecho comun para suplir la

ambigiiedad de la ley inmobiliaria.

A lo anterior se suman los inconvenientes que se presentan cuando una
demanda principal es declarada inadmisible o es rechazada, o mas bien es
acogida parcialmente, pues tanto en jueces como en abogados, existe una
confusion de términos entre “admision y rechazo”, ya que una demanda puede ser
declarada inadmisible sin tener necesariamente que conocer el fondo del litigio,
mientras que para “rechazar” una demanda debe abocarse al conocimiento del
fondo. Esta situacion crea incertidumbre pues tanto los jueces como la gran
mayoria de los abogados, utilizan los términos como sinénimos, y no lo son, por lo

cual en uno u otro termino no se le debe dar el mismo tratamiento juridico.



Todos estos factores son causa de estancamiento de los procesos y los
extienden en su duracién, viéndose el juzgador obligado a su ponderacion al
momento de decidir el fondo del litigio, demandas que casi nunca son acogidas, o
acogidas parcialmente por los jueces lo que produce disgustos y mayores gastos
econémicos para el demandante reconvencional que se ha visto afectado por
haber sido llamado a demandas temerarias y sin fundamentos legales,
provocando en los usuarios del sistema, mucha inseguridad, ya que nunca se
sabe qué esperar, ademas del tiempo tomado por los jueces para ponderar las
dos demandas (principal y reconvencional) y dar las decisiones, lo que conlleva a
gastos econémicos mayores y una pobre aplicacion de la justicia por falta de

claridad en la legislacion inmobiliaria.

La presente investigacion fue realizada en la provincia de Santiago, la cual
se encuentra en el centro del pais, fuera de las costas. Su posicion geografica ha
contribuido a que su principal centro urbano es la ciudad de Santiago de los

Caballeros, reconocida como la ciudad Corazon.

En cuanto al marco tedrico, se tratd sobre las demandas reconvencionales
por ante la Jurisdiccion Inmobiliaria. En principio, la Jurisdiccion Inmobiliaria sélo
es competente para conocer de acciones reales inmobiliarias debido al caracter
excepcional de la misma, no siendo competente, por tanto, para conocer de
acciones personales debido a que este tipo de acciones o demanda son de la
competencia de los tribunales de derecho comun, nos obstante el legislador de
la Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario, de manera excepcional le atribuyo
competencia para conocer algunas acciones que, por su caracter de especialidad
y por estar ellas ligada al derecho real inmobiliario propio de los tribunales de
tierras y por el principio del juez natural recaen, el conocimiento de esta en la

jurisdiccién indicada.

Dentro de las acciones personales que entran en el radio de la
competencia del tribunal de tierras se encuentran la demanda reconvencional
indicada en el articulo 31 de la Ley 108-05 del 23 de marzo del 2005 sobre

Registro Inmobiliario;



Segun Moncion, S. (2011, p. 462), “Las demandas reconvencionales son
aquellas que persiguen, obtener del demandante, ademéas del rechazamiento de
la demanda, una condenacidn pecuniaria en su contra. Estas demandas solo
competen al demandado con el objeto de resarcir los dafios que le ha causado la
demanda en litis hecha por el demandante”.

Con ella, el demandado persigue el reconocimiento de sus pretensiones e
incluso hasta una condenacién de su adversario, la acumulacién de pretensiones
en contra del demandante es lo que se conoce como reconvencion. Estas
demandas se admiten desde el derecho romano y también se admiten en el
derecho canodnico, aunque no lo fueron admitidas en principio en derecho
consuetudinario francés.

Dentro de las demandas reconvencionales, competencia de los tribunales
de tierras, existe una cuyo caracter y su fundamento legal se establece en el
articulo No. 31 de la Ley No. 108-05 del 23 de marzo del 2005 sobre Registro
Inmobiliario establece que la Jurisdiccion Inmobiliaria es competente de conocer
las Demandas en Reparacion de Dafios y Perjuicios, pero esa competencia, sélo
se mantiene para las reclamaciones de dafios y perjuicios provenientes del
demandado producto de una Demanda Temeraria de Litis sobre Derechos
Registrados que hubiera ejercido el demandante en su contra, prohibiendo la
posibilidad de que el demandante principal pueda solicitar la reparacion de los
dafios y perjuicios producidos por el demandado por ante la jurisdiccion

inmobiliaria.

En el aspecto metodolégico, el enfoque de este andlisis se enmarca dentro
del ambito de lo cuantitativo. Por su naturaleza, la presente investigacion es de
caracter bibliografico, ya que se consultan y analizan todas las fuentes de
informacion que tratan sobre las distintas variables que conforman el tema de las
acciones personales ante la Jurisdiccion Inmobiliaria, con el interés de conformar
un informe que describa la realidad en estudio en su espectro conceptual y

tedrico.



Las fuentes utilizadas son: libros, el Codigo Civil de la Republica
Dominicana, por ser el Derecho Comun fuente accesoria al Derecho Inmobiliario;
la Ley No. 108-05 sobre Registro Inmobiliario, y los reglamentos de
funcionamiento de los Tribunales de Tierras y de Registro de Titulos, asi como,
revistas, boletines y publicaciones periédicas que abordan las variables en

estudio, asi como referencias electréonicas de la Internet.

Esta investigacion, ademas es de campo, porque se aplican instrumentos
de investigacion estandarizados que permiten la obtencién de resultados
cuantificables de cada uno de los factores que convergen dentro de la
problematica tratada, lo que se logra mediante el andlisis de la encuesta aplicada
a los abogados y los jueces del Tribunal de Tierras. Es descriptiva, porque en la
investigacion se miden de forma independiente los conceptos y variables que
convergen dentro del tema, de manera tal que los hallazgos expresan de forma
amplia la realidad observada, lo que genera la comprension cabal de sus

explicaciones.

En esta investigacion, se utiliz6 el método deductivo, ya que en la
investigacion se parte de un marco general de referencia, que lo constituye el marco

tedrico.

Dentro de los hallazgos principales de este estudio se encuentran:

De acuerdo al resultado de la investigacion y segun el Juez, han sido
escasas las demandas reconvencionales sometidas ante la Sala Il del Tribunal de
Tierras de Jurisdiccidon Original de Santiago en el periodo 2013 - 2014. Asimismo
expresa el Juez que al ser tan escasas este tipo de demandas son acogidas en
un 1 6 2%, y precisa que en lo que lleva como Juez en esta Sala ha admitido

qguizas 1 sola demanda de este tipo.

Manifestando ademas el magistrado juez, que la Ley 108-05 sobre registro
inmobiliario no tiene un procedimiento como tal, pues solo enuncia la forma de
interponer la demanda, quedando a mercede del derecho comun, la interpretaciéon

de los requisitos, condiciones y fundamentos que esta debe acompanar, lo que



provoca incertidumbre tanto en los abogados como en los jueces, pues no
establece paso por paso, sobre el procedimiento a seguir en este tipo de
demandas.

Lo anterior se confirma con el resultado de la encuesta aplicada a los
abogados, los cuales en un 92% expresaron no haber sido demandantes o
demandados reconvencionalmente por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccién Original de Santiago en el periodo objeto de estudio, mientras que
solo el 8% si lo ha sido. De aquellos que han expresado que han sido
demandante o demandado reconvencionalmente en el periodo objeto de estudio
por ante el citado tribunal, el 100% dice que han sido de 0 a 5.

En lo relativo a las causas mas comunes por las que son rechazadas por
los jueces, las demandas reconvencionales, desde la perspectiva de los
abogados, el 48% expresa que la falta de pruebas ha sido el principal motivo por
el cual mayormente son rechazadas las demandas reconvencionales por ante el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, el 33% dice que es por
falta de fundamentacion juridica y el 19% dice que es por el incumplimiento del

procedimiento establecido.

Segun el juez, los abogados solo se contentan con solicitar la demanda
reconvencional, pero no se justifica la necesidad de que sean acogidas, es decir
gue ahi presenta una debilidad y falta de manejo, ya que no presentan la
sustentacion y justificacidn necesaria, de ahi que estas son las mayores causas
para que estas demandas sean rechazadas. Ademas expresa que en esta
materia, por ser tan especial, determinar que se ha actuado con ligereza no es tan
sencillo y muchas veces la demanda no prospera por ausencia de pruebas de
dicha ligereza, siendo estos son parte de los criterios que deben asumirse para

acoger o rechazar dichas demandas.

Segun el 100% de los abogados encuestados, los mismos expresan que
tienen conocimientos acerca de los procedimientos establecidos para interponer

las demandas reconvencionales en materia inmobiliaria.



Sin embargo, se contradice con la percepcién del Juez en este tenor, pues
segun el magistrado en cuanto al manejo dado por los abogados a las demandas
reconvencionales ante esta Sala, existen muchas debilidades, ya que los
abogados solo se contentan con solicitar la demanda reconvencional, pero no se
justifica la necesidad de que sean acogidas, es decir, que muestran falta de
manejo, no presentan las pruebas necesarias y por ende carecen de

sustentacion y justificacion juridica necesaria.

Segun los abogados los efectos principales que provocan las demandas
reconvencionales, son: para el 41% el rechazamiento de la demanda, 33% dice
gue es la indemnizacién por causa de los dafios Yy perjuicios y el 27% dice que es

condenacion contra el demandante.

El juez por su lado, expresa sobre este tenor que, la demanda
reconvencional pende del resultado de la demanda principal, por lo que para que
prospere la demanda reconvencional debe ser rechazada la demanda
reconvencional. En este sentido de prosperar la demanda reconvencional esta se

convierte en principal.

Segun el Juez de la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Inmobiliaria de Santiago, el criterio utilizado se fundamenta en las pruebas, es
decir que son las pruebas las que facultan para el rechazo o acogimiento de una
demanda reconvencional, ya que el que interpone este tipo de demandas tiene
gue probar que la otra parte ha actuado con ligereza y de probarlo con los
argumentos y pruebas validas, entonces el juez, después de valorar dichas

pruebas, esta facultado para acoger o rechazar la demanda.

En este mismo sentido, el 36% de los abogados encuestados, expresan
gue casi siempre los jueces del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de
Santiago cumplen con los criterios establecidos para decidir la suerte de la
demanda reconvencional, 30% dice que a veces, 25% considera que nunca y 9%

dice que siempre.



Por todo lo cual, después de analizados los datos que han resultado de la

investigacion, se recomiendan los siguientes puntos:
A los Legisladores

Se hace imperativa una modificacion a la actual Ley No. 108-05 de
Registro Inmobiliario, en la cual se incluya, de manera precisa y ordenada los
procedimientos y competencia de los Tribunales de Tierras de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, para el conocimiento de las demandas reconvencionales, de manera
gue no siga siendo objeto de ambigliedades y poca claridad los procesos
establecidos para este tipo de demandas.

A los Abogados que ejercen en Materia Inmobiliaria

Se les recomienda seguir fortaleciendo su conocimiento en cuanto al
procedimiento para incoar demandas reconvencionales y sobre el manejo de las
mismas ante los tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria, o que les permitird una
mayor eficiencia en el manejo de estos casos. Tomar en cuenta que el Cédigo
Civil y el Codigo de procedimiento Civil, son los que establecen las normas a
seguir de para el desarrollo de un buen proceso, ya que el derecho comun es
supletorio para dudas, oscuridad, ambigledad o carencia de la presente ley 108-
05.

Se les recomienda ademas fundamentar adecuadamente las demandas de
esta naturaleza que vayan a incoar, que sea una demanda bien motivada,
fundamentando segun la ley 108-05 y leyes afines, demostrando tanto el dafio
material como el dafio moral causado con las pruebas suficientes que le permitan
al juez tomar una decision en base a éstas y no que casi en su mayoria quedan a
discrecion de la apreciacion del juez, quienes se basan mayormente en el lucro
cesante y el dafio inminente, lo cual dificulta una pronta justicia.

Colegio de Abogados de La Republica Dominicana (CARD) Se les recomienda
Intensificar los cursos y seminarios referentes a la rama inmobiliaria, haciendo
énfasis en el conocimiento de las demandas reconvencionales que pueden ser
planteadas, a fin de que se amplie el nivel de conocimientos de los abogados que

ejercen en dicha rama.



CONCLUSIONES

Después de haber analizado cuidadosamente los datos arrojados por los
instrumentos aplicados, se establecen las conclusiones, las cuales para una mejor

organizacion se presentan por objetivos de la siguiente manera:

Con relacion al objetivo especifico no. 1: Determinar la cantidad de
demandas reconvencionales que han sido conocidas por ante la Sala Il del
Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original de Santiago en el periodo 2013 -

2014, se concluye diciendo que:

De acuerdo al resultado de la investigacion y segun el Juez, han sido
escasas las demandas reconvencionales sometidas ante la Sala Il del Tribunal de
Tierras de Jurisdiccidon Original de Santiago en el periodo 2013 - 2014. Asimismo
expresa el Juez que al ser tan escasas este tipo de demandas son acogidas en
un 1 0 2%, y precisa que en lo que lleva como Juez en esta Sala ha admitido

quizas 1 sola demanda de este tipo.

Lo anterior se confirma con el resultado de la encuesta aplicada a los
abogados, los cuales en un 92% expresaron no haber sido demandantes o
demandados reconvencionalmente por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original de Santiago en el periodo objeto de estudio, mientras que
solo el 8% si lo ha sido. De aquellos que han expresado que han sido
demandante o demandado reconvencionalmente en el periodo objeto de estudio

por ante el citado tribunal, el 100% dice que han sido de 0 a 5.

Queda evidenciado que por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras, las
demandas reconvencionales son muy escasas, tan escasas que en el periodo
objeto de estudio, la Sala Il no conoci6 ninguna, lo cual es ratificado por el juez de
dicha sala quien manifestd que en el tiempo que lleva como juez por ante dicha

sala talvez una sola demanda ha conocido realmente.

Con relacion al objetivo especifico no. 2: Verificar las causas mas

comunes por las que son rechazadas por los jueces, las demandas



reconvencionales que son incoadas en la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Inmobiliaria de Santiago periodo 2013-2014, se concluye diciendo

que:

En lo relativo a las causas mas comunes por las que son rechazadas por
los jueces, las demandas reconvencionales, desde la perspectiva de los
abogados, el 48% expresa que la falta de pruebas ha sido el principal motivo por
el cual mayormente son rechazadas las demandas reconvencionales por ante el
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, el 33% dice que es por
falta de fundamentacion juridica y el 19% dice que es por el incumplimiento del

procedimiento establecido.

Segun el juez, los abogados solo se contentan con solicitar la demanda
reconvencional, pero no se justifica la necesidad de que sean acogidas, es decir
gue ahi presenta una debilidad y falta de manejo, ya que no presentan la
sustentacion y justificacion necesaria, de ahi que estas son las mayores causas
para que estas demandas sean rechazadas. Ademas expresa que en esta
materia, por ser tan especial, determinar que se ha actuado con ligereza no es tan
sencillo y muchas veces la demanda no prospera por ausencia de pruebas de
dicha ligereza, siendo estos son parte de los criterios que deben asumirse para

acoger o rechazar dichas demandas.

Se evidencia con este objetivo, que las causas mas comunes por las que
son rechazadas las demandas reconvencionales por ante la Sala Il del tribunal de
tierras, es que los abogados al momento de depositar la instancia contentiva de la
demanda, no la fundamentan con las motivaciones necesarias, ni aportan las

pruebas que demuestren el dafio o perjuicio causado.

Con relacién al objetivo especifico no. 3: Evaluar el nivel de
conocimiento que tienen los abogados de la Provincia de Santiago acerca
del tratamiento que se les da a las demandas reconvencionales, se concluye

que:



Segun el 100% de los abogados encuestados, los mismos expresan que
tienen conocimientos acerca de los procedimientos establecidos para interponer

las demandas reconvencionales en materia inmobiliaria.

Sin embargo, en lo que respecta a la percepcion del Juez en este tenor,
segun el magistrado en cuanto al manejo dado por los abogados a las demandas
reconvencionales ante esta Sala, existen muchas debilidades, ya que los
abogados solo se contentan con solicitar la demanda reconvencional, pero no se
justifica la necesidad de que sean acogidas, es decir, que muestran falta de
manejo, no presentan las pruebas necesarias y por ende carecen de

sustentacion y justificacion juridica necesaria.

No obstante los abogados manifestar que tienen conocimiento de los
procedimientos para interponer las demandas reconvencionales, esta opinion es
desmentida por el juez de la Sala II, quien manifesté que las mayores causas para
gue las demandas reconvencionales no prosperen son desconocimiento de los
abogados para aplicar el procedimiento que aunque muy ambiguo, existe en la
ley inmobiliaria, donde en vez de ser una instancia contentiva de demanda
reconvencional, lo que depositan es una instancia de contestacion a la demanda
principal, y ya en la parte de conclusiones es que hacen mencién a una
reconvencion, sin motivar ni justificar dicha demanda tanto en hechos como en

derecho y puebas pertinentes.

Con relaciéon al objetivo especifico no. 4: Valorar los efectos juridicos
gue provocan las demandas reconvencionales interpuestas en las Salas del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago en los intervinientes

del proceso, se concluye que:

En este sentido, segun los abogados los efectos principales que provocan
las demandas reconvencionales, son: para el 41% el rechazamiento de la
demanda principal, 33% dice que es la indemnizacién por causa de los dafios y

perjuicios y el 27% dice que es condenacién contra el demandante.



El juez por su lado, expresa sobre este tenor que, la demanda
reconvencional pende del resultado de la demanda principal, por lo que para que
prospere la demanda reconvencional debe ser rechazada la demanda
reconvencional. En este sentido de prosperar la demanda reconvencional esta se

convierte en principal.

Se evidencia que los abogados lo que persiguen mayormente con las
demandas reconvencionales es el rechazamiento de la demanda principal, en una
menor proporcion, la reparacion de dafios y perjuicios, sin embargo para que las
demandas reconvencionales surtan estos efectos deseados deben justificarse el
dafio y demostrar que la demanda principal es abusiva y temeraria.

Con relacion al objetivo especifico no. 5: Identificar cual es el criterio
utilizado por los jueces de la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Inmobiliaria de Santiago, para decidir la suerte de la demanda

reconvencional, se concluye que:

Segun el Juez de la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Inmobiliaria de Santiago, el criterio utilizado se fundamenta en las pruebas, es
decir que son las pruebas las que facultan para el rechazo o acogimiento de una
demanda reconvencional, ya que el que interpone este tipo de demandas tiene
gue probar que la otra parte ha actuado con ligereza y de probarlo con los
argumentos y pruebas validas, entonces el juez, después de valorar dichas

pruebas, esta facultado para acoger o rechazar la demanda.

En este mismo sentido, el 36% de los abogados encuestados, expresan
gue casi siempre los jueces del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de
Santiago cumplen con los criterios establecidos para decidir la suerte de la
demanda reconvencional, 30% dice que a veces, 25% considera que nunca y 9%

dice que siempre.

Con este objetivo, se evidencia que la falta de claridad y precision en el
procedimiento a seguir que establece la ley 108-05 es lo que provoca el

desconocimiento por parte de los abogados, sobre los requisitos que se deben



cumplir para interponer demandas reconvencionales, siendo esta la mayor causa
para que estas no prosperen, ya que si no se establece lo que debe contener la
demanda, so pena de inadmisibilidad, la depositan sin fundamentacién ni

pruebas que puedan ser valoradas por los jueces.

Con relacion al objetivo general: Analizar el tratamiento juridico dado a
las demandas reconvencionales por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras de
Jurisdiccién Original de Santiago, durante el periodo 2013-2014, se concluye

lo siguiente:

Queda evidenciado que por ante la Sala Il del Tribunal de Tierras, las
demandas reconvencionales son muy escasas, tan escasas que en el periodo
objeto de estudio, la Sala Il no conocio ninguna, lo cual es ratificado por el juez de
dicha sala quien manifestd que en el tiempo que lleva como juez por ante dicha

sala talvez una sola demanda ha conocido realmente.

Se evidencia ademas que las causas mas comunes por las que son
rechazadas las demandas reconvencionales por ante la Sala Il del tribunal de
tierras, es que los abogados al momento de depositar la instancia contentiva de la
demanda, no la fundamentan con las motivaciones necesarias, ni aportan las

pruebas que demuestren el dafio o perjuicio causado.

No obstante los abogados manifestar que tienen conocimiento de los
procedimientos para interponer las demandas reconvencionales, esta opinion es
desmentida por el juez de la Sala Il, quien manifestd que las mayores causas para
gue las demandas reconvencionales no prosperen es el desconocimiento de los
abogados para aplicar el procedimiento que segun manifiesta el magistrado juez,
es solo enunciativo, pues lo que establece el art. 31 de la ley 108-05 no es un

procedimiento completo ni preciso.

Se evidencia que los abogados lo que persiguen mayormente con las
demandas reconvencionales es el rechazamiento de la demanda principal y en
una menor proporcion, la reparacién de dafios y perjuicios, sin embargo, para que

las demandas reconvencionales surtan estos efectos deseados deben justificarse



el dafo y demostrar que la demanda principal es abusiva y temeraria, cosa que
no cumplen los abogados.

Se evidencia que la falta de claridad y precisién en el procedimiento a
seguir establecido en la ley 108-05 es lo que provoca el desconocimiento por
parte de los abogados, sobre los requisitos que se deben cumplir para interponer
demandas reconvencionales, siendo esta la mayor causa para que estas no
prosperen, ya que si ho se establece lo que debe contener la demanda, so pena
de inadmisibilidad, la depositan sin fundamentacion ni pruebas que puedan ser

valoradas por los jueces.

De todo esto se puede deducir que el tratamiento juridico para estas
demandas en materia inmobiliaria, no queda expresamente establecido, ya que el
procedimiento es muy simple, reducido, poco claro y no se establece cuales son
los requisitos que se exigen, qué debe contener la instancia introductiva de la
demanda y aunque establece un plazo, este no es plazo forzoso, ya que es
opinion de los jueces que la demanda puede introducirse en cualquier momento
previo a la audiencia sobre las pruebas, nunca en los debates de fondo.

Después de presentar los hallazgos descritos anteriormente, puede
expresarse que se ha alcanzado el objetivo general planteado, ya que se ha
analizado el tratamiento juridico dado a las demandas reconvencionales por ante
la Sala Il del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de Santiago, durante el
periodo 2013-2014.
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