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COMPENDIO 

El presente estudio aborda el tema “Analizar los factores que inciden en el 

Recurso de Revisión por Causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del 

Municipio de San Francisco de Macorís del Departamento Noreste en el periodo 2013-

2014, llevado a cabo por Félix María Reynoso y Emilio Suárez Núñez”. 

Fue organizada de forma secuencial por capítulos en la misma se encuentran 

temáticas similares presentada en el ámbito regional. Esta investigación procura 

analizar los factores que inciden en el Recurso de  Revisión por Causa de Fraude en el 

Tribunal Superior de Tierras del  Departamento Noreste. 

Luego de haber realizado diferentes observaciones en el Tribunal Superior de 

Tierras del Departamento Noreste, surge la necesidad de realizar esta investigación. La 

necesidad de realizar esta investigación es por los diferentes cuestionamientos en 

cuanto a cómo son llevado los procesos en esta jurisdicción hecho tanto por abogados 

de este municipio de San Francisco de Macorís, así como también por los usuarios de 

este municipio.    

Por lo que los investigadores plantean una interrogante: determinar los factores 

que generan la revisión por causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del 

Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014.  

El objetivo general del estudio fue analizar los factores que inciden en la revisión 

por Causa de Fraude por ante el Tribunal Superior de Tierras del Departamento 

Noreste, durante el periodo 2013-2014.  

Para realizar el estudio de investigación existieron dos elementos esenciales que 

justifican esta investigación entre los cuales están en primer lugar: Los abogados que 

ejercen en este municipio y los usuarios de esta jurisdicción, y en segundo lugar: Los 

jueces que conforman el Tribunal Superior de Tierras del  Departamento Noreste, en 

vista de que con una mala decisión de estos últimos tantos jueces como usuarios 

podrían resultar gravemente afectado. 



 
 

 
 

Para sustentar el estudio se investigó en diferentes fuentes bibliográficas tales 

como: libros, periódicos, revistas jurídicas, leyes, reglamentos, tesis e internet, 

jurisprudencia, expedientes y archivos.  

El método utilizado en esta investigación fue el deductivo, porque se partió de 

manera general de referencia, hasta llegar a una conclusión particular, para determinar 

los factores que inciden en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude por ante el 

Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014. 

La técnica que se aplicó en esta investigación fue la técnica de encuesta aplicada 

a 52 abogados que ejercen en materia inmobiliaria que ejercen en el municipio de San 

Francisco de Macorís.  

La población objeto de estudio estuvo compuesta por 52 abogados que ejercen 

en materia inmobiliaria en este municipio según hace contar mediante certificaciones de 

la sala I y II, y 5 jueces que integran el Tribunal Superior de Tierras de este 

Departamento, la cual por ser tan reducida fueron tomadas en su totalidad. 

La definición de este recurso de Revisión por Causa de Fraude, define Monción, 

S. (2011, p.415). “La Revisión por Causa de Fraude, es un recurso extraordinario propio 

de la Jurisdicción Inmobiliaria, en términos generales podemos definir como el recurso 

extraordinario que se interpone contra una sentencia de saneamiento que se considera 

fue obtenida de manera fraudulenta”. 

Este recurso tiene su origen en la orden ejecutiva 511 del año 1920 en su artículo 

70 y posteriormente en la Ley 1542 en los artículos 137,142, y posteriormente en la Ley 

108-05 de Registro Inmobiliario en los artículos del 86-88 y en el reglamento de los 

Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdicción Original en los artículos 199-200. 

 

La finalidad según lo planteado por Santana, V. (2008, p.449). Sobre la finalidad 

esencial del recurso por revisión por causa de fraude “Protege la regulación del proceso 

de saneamiento de los derechos inmobiliario, a fin de evitar que se burle el propósito 



 
 

 
 

esencial y de orden público de dicha ley, de atribuir derecho de propiedad y los 

derechos reales asesorios sobre los inmuebles a favor de su verdadero dueño”. 

 

Los requisitos según Ciprián, R. (2010, p.416). “Para interponer este recurso hay 

que cumplir con tres requisitos esenciales que son: Que sea interpuesto dentro del 

plazo legal, Que sea notificado previamente la instancia introductiva de recurso al/los 

demandados o que estos hayan tenido la oportunidad de ejercer su derecho de defensa 

en tiempo hábil y que sea probado por las partes demandantes”. 

Entre los resultados más relevantes sobre los requisitos esenciales para que el 

demandante tenga éxito en el Recurso de  Revisión por Causa de Fraude. Al analizar 

los datos obtenidos del cuestionario aplicado a los abogados, el 100 % afirmaron que 

para que el demandante tenga éxito en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude, 

es necesario que el fraude sea probado por quien demanda. Lo que indica que los 

abogados tienen amplio dominio de los requisitos que establece la Ley 108-05 de 

Registro Inmobiliario y el Reglamento de los Tribunales de Tierras, a la hora de 

interponer este recurso. 

Entre los resultados más relevantes en relación a los abogados encuestados en 

cuanto así considera usted que el fraude es lo que incide en el Recurso de Revisión por 

causa de Fraude. Se muestra en la tabla que el 96% contestó que siempre se considera 

el fraude como lo que incide en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude, mientras 

que el 4% casi siempre considera que el fraude es lo que incide en este recurso. 

 

En lo referente a que si es un requisito esencial para que el demandante tenga 

éxito en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude. De acuerdo a los datos 

obtenidos mediante el cuestionario aplicado a los jueces del Tribunal Superior de 

Tierras del Departamento Noreste, el 100 % de ellos respondieron que el fraude debe 

ser probado por la parte demandante. Lo que evidencia claramente que esto es el 

requisito esencial para que el demandante tenga éxito en este recurso.    

 



 
 

 
 

Referente a que si consideran los jueces que el fraude es lo que incide en el 

Recurso de Revisión por Causa de Fraude. De acuerdo a los jueces encuestados el 100 

% respondieron que la mentira, la omisión, los errores técnicos en la medición de 

terrenos y el solapamiento de parcelas, son los principales fraudes que inciden en un 

proceso de saneamiento, y que esto da origen a la interposición de Recursos por Causa 

de Fraude. 

 

Cuando se le preguntó a los abogados encuestados y considera usted que el 

Recurso de Revisión por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para 

la Litis sobre derecho registrado. De los datos obtenidos se puede ver claramente que 

el 56 % de los abogados encuestados siempre consideran que el Recurso de Revisión 

por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derechos 

Registrados, por otra parte el 19 % de los encuestados manifestaron que casi siempre 

se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derecho Registrado, sin 

embargo el 15 % de estos encuestados afirmaron que nunca se sigue el procedimiento 

establecido para la Litis sobre Derecho Registrado, mientras que un 10 % consideraron 

que casi nunca se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derecho 

Registrado.  

 

Cuando se le preguntó a los jueces que si considera usted que el Recurso de 

Revisión por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre 

derecho registrado. Según los resultados obtenidos a través del cuestionario aplicado a 

los jueces, el 100 % respondió que cuando se aboca a conocer un recurso de revisión 

por causa de fraude lo hace siguiendo el procedimiento establecido para la Litis sobre 

derecho registrado.  

En la pregunta relevante hecha a los abogados en cuanto que considera usted 

que el tribunal superior de Tierras del Departamento Noreste cumple con el 

procedimiento establecido en el artículo 199 de Reglamento de los Tribunales de 

Tierras y de Jurisdicción Original. De acuerdo a los resultados obtenidos a través del 

cuestionario aplicado a los abogados que ejercen en materia de derecho inmobiliario en 

el municipio de San Francisco de Macorís, el 81% manifestaron que el tribunal superior 



 
 

 
 

de tierras del Departamento Noreste, siempre cumple con el procedimiento en el 

artículo 199 del Reglamento de los Tribunales de Tierras y de Jurisdicción original, 

mientras que el 19% de los abogados encuestados respondieron que casi siempre el 

tribunal superior de tierras del Departamento Noreste cumple con el procedimiento 

establecido en el artículo 199 del Reglamento de los Tribunales de Tierras y de 

Jurisdicción original. 

 

En relación al cuestionario aplicado a los jueces en relación a la sanción que 

recibe el demandado cuando el demandante logra probar el fraude en el Recurso de 

Revisión por Causa de Fraude. Según los resultados obtenidos del cuestionario 

aplicado a los jueces, el 100 % de ellos manifestaron que la sanción que recibe el 

demandado, cuando el demandante logra probar el fraude en este recurso, es la ver 

caer todo el proceso del cual resultó ganancioso producto del fraude en el proceso de 

saneamiento.   

      

En relación a la pregunta relevante que consecuencia trae cuando el 

demandante no notifica previamente la instancia demandada. De acuerdo a los 

resultados obtenidos de la encuesta realizada a los abogados el 67% que hay 

perención de instancia cuando el demandante no notifica previamente la instancia al 

demandado, el 29 % de los abogados encuestados manifestaron que no hay perención 

de instancia cuando el demandante no notifica previamente la instancia al demandado, 

mientras que el 4 % encuestado entendieron que cuando el demandante no notifica 

previamente la instancia al demandado existe caducidad de instancia.     

          

 

 

 

 

 



 
 

 
 

CONCLUSIONES  

En el informe final de la investigación sobre el Recurso de  Revisión por Causa 

de Fraude, en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste durante el 

período 2013-2014, se obtuvo los siguientes resultados: 

 

Conforme al objetivo específico No.1 sobre determinar el nivel de cumplimiento 

de los requisitos para interponer el Recurso de Revisión por Causa de Fraude cuando lo 

interpone el afectado, en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, en 

el período comprendido entre el 2013-2014, el 100 % de los Jueces encuestados 

manifestaron que el fraude sea probado por la parte demandante. 

 

Respecto a este particular el 100 % de los abogados encuestados tienen un 

criterio unificado de que el demandante debe probar el fraude en el Recurso de 

Revisión por Causa de Fraude, en ese orden está claramente establecido que un 

proceso de esta naturaleza el demandante debe probar en que consistió el fraude 

cometido y que dio lugar a interponer este recurso. 

 

Conforme al objetivo específico No.2 sobre determinar los factores que generan 

la Revisión por Causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento 

Noreste, durante el período 2013-2014, el 100 % de los Jueces encuestados 

manifestaron que las personas que aún teniendo conocimiento no informan al tribunal, y 

la persona que se abstiene de no hablar, no hacer o decir algo, incurren en una omisión 

en el proceso de saneamiento,  dando lugar a que estos sean factores que generen el 

Recurso de Revisión por Causa de Fraude. 

 

El 81 % de los abogados encuestados consideraron que para adjudicarse un 

terreno que no le pertenece, para enriquecer su patrimonio, para despojar a otro de sus 

derechos y para agilizar el proceso. De los datos obtenidos por los encuestados se 

puede afirmar que la persona que miente y oculta algo que pueda dar luz al Tribunal de 



 
 

 
 

Jurisdicción Original durante un proceso de saneamiento, incurre en una omisión, 

siendo este uno de los factores que genera este recurso.   
 

Conforme al objetivo específico No.3 sobre determinar los efectos genera la 

anulación de sentencia en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude en el Tribunal 

Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el período 2013-2014, los 

Jueces encuestados en un 100 % manifestaron que las cosas vuelvan a su estado 

normal en que se encontraban, que el asunto se conozca de nuevo, que se reconozca 

el derecho a su verdadero dueño, y para garantizar el derecho de propiedad entre las 

partes. 

 

Conforme al objetivo específico No.4, relacionado a determinar el nivel de 

cumplimiento del procedimiento establecido en el Art.199 del Reglamento de los 

Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdicción Original de la Jurisdicción 

Inmobiliaria, cuando lo interpone el afectado, los Jueces encuestados respondieron que 

siempre se cumple con lo que establece el art. 199 del Reglamento de los Tribunales 

Superiores de Tierras y de Jurisdicción Original de la Jurisdicción Inmobiliaria en cuanto 

al procedimiento. 

 

En relación a los abogados, en otra pregunta formulada, en relación al nivel de 

cumplimiento del procedimiento establecido por el Art. 199 del Reglamento de los 

Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdicción Original de la Jurisdicción 

Inmobiliaria, un 56 % respondió que siempre se cumple, un 19 % contestó que casi 

siempre se cumple, un 15 % que nunca se cumple, mientras que un 10 % considera 

que casi nunca se cumple con el procedimiento establecido por el artículo 199 del 

Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de jurisdicción Original de la 

Jurisdicción Inmobiliaria. 

 

Conforme al Objetivo General, que era analizar los factores que inciden en el 

Recurso de Revisión por Causa de Fraude por ante el Tribunal Superior de Tierras del 

Departamento Noreste, durante el período 2013-2014, el 100 % de los jueces 



 
 

 
 

encuestados manifestaron que la persona que aún teniendo conocimiento no informan 

al tribunal, y la persona que se abstiene de no hacer o decir algo, incurren en una 

omisión en el proceso de saneamiento.     

 

En conclusión final  y en respuesta al objetivo general se puede decir que los 

factores que inciden en el Recurso de Revisión por Causa de Fraude en el Tribunal 

Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el período 2013-2014, son la 

mentira, la omisión, la reticencia, los errores técnicos en la medición de terrenos y el 

solapamiento de parcelas, todo estos elementos reunidos es lo que constituye el fraude 

en este recurso, como elemento principal. 
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