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COMPENDIO

El presente estudio aborda el tema “Analizar los factores que inciden en el
Recurso de Revision por Causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del
Municipio de San Francisco de Macoris del Departamento Noreste en el periodo 2013-

2014, llevado a cabo por Félix Maria Reynoso y Emilio Suarez Nufiez”.

Fue organizada de forma secuencial por capitulos en la misma se encuentran
tematicas similares presentada en el ambito regional. Esta investigacion procura
analizar los factores que inciden en el Recurso de Revision por Causa de Fraude en el
Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste.

Luego de haber realizado diferentes observaciones en el Tribunal Superior de
Tierras del Departamento Noreste, surge la necesidad de realizar esta investigacion. La
necesidad de realizar esta investigacion es por los diferentes cuestionamientos en
cuanto a como son llevado los procesos en esta jurisdiccion hecho tanto por abogados
de este municipio de San Francisco de Macoris, asi como también por los usuarios de

este municipio.

Por lo que los investigadores plantean una interrogante: determinar los factores
gue generan la revision por causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del

Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014.

El objetivo general del estudio fue analizar los factores que inciden en la revision
por Causa de Fraude por ante el Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Noreste, durante el periodo 2013-2014.

Para realizar el estudio de investigacion existieron dos elementos esenciales que
justifican esta investigacion entre los cuales estan en primer lugar: Los abogados que
ejercen en este municipio y los usuarios de esta jurisdiccion, y en segundo lugar: Los
jueces que conforman el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, en
vista de que con una mala decision de estos Ultimos tantos jueces como usuarios

podrian resultar gravemente afectado.



Para sustentar el estudio se investigé en diferentes fuentes bibliograficas tales
como: libros, periddicos, revistas juridicas, leyes, reglamentos, tesis e internet,

jurisprudencia, expedientes y archivos.

El método utilizado en esta investigacion fue el deductivo, porque se partio de
manera general de referencia, hasta llegar a una conclusién particular, para determinar
los factores que inciden en el Recurso de Revision por Causa de Fraude por ante el
Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014.

La técnica que se aplicd en esta investigacion fue la técnica de encuesta aplicada
a 52 abogados que ejercen en materia inmobiliaria que ejercen en el municipio de San

Francisco de Macoris.

La poblacién objeto de estudio estuvo compuesta por 52 abogados que ejercen
en materia inmobiliaria en este municipio segun hace contar mediante certificaciones de
la sala | y Il, y 5 jueces que integran el Tribunal Superior de Tierras de este

Departamento, la cual por ser tan reducida fueron tomadas en su totalidad.

La definicién de este recurso de Revision por Causa de Fraude, define Moncion,
S. (2011, p.415). “La Revisién por Causa de Fraude, es un recurso extraordinario propio
de la Jurisdiccién Inmobiliaria, en términos generales podemos definir como el recurso
extraordinario que se interpone contra una sentencia de saneamiento que se considera

fue obtenida de manera fraudulenta”.

Este recurso tiene su origen en la orden ejecutiva 511 del afio 1920 en su articulo
70 y posteriormente en la Ley 1542 en los articulos 137,142, y posteriormente en la Ley
108-05 de Registro Inmobiliario en los articulos del 86-88 y en el reglamento de los

Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccidon Original en los articulos 199-200.

La finalidad segun lo planteado por Santana, V. (2008, p.449). Sobre la finalidad
esencial del recurso por revision por causa de fraude “Protege la regulacion del proceso

de saneamiento de los derechos inmobiliario, a fin de evitar que se burle el propdsito



esencial y de orden publico de dicha ley, de atribuir derecho de propiedad y los

derechos reales asesorios sobre los inmuebles a favor de su verdadero duefo”.

Los requisitos segun Ciprian, R. (2010, p.416). “Para interponer este recurso hay
gue cumplir con tres requisitos esenciales que son: Que sea interpuesto dentro del
plazo legal, Que sea notificado previamente la instancia introductiva de recurso al/los
demandados o que estos hayan tenido la oportunidad de ejercer su derecho de defensa

en tiempo habil y que sea probado por las partes demandantes”.

Entre los resultados mas relevantes sobre los requisitos esenciales para que el
demandante tenga éxito en el Recurso de Revision por Causa de Fraude. Al analizar
los datos obtenidos del cuestionario aplicado a los abogados, el 100 % afirmaron que
para que el demandante tenga éxito en el Recurso de Revision por Causa de Fraude,
es necesario que el fraude sea probado por quien demanda. Lo que indica que los
abogados tienen amplio dominio de los requisitos que establece la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario y el Reglamento de los Tribunales de Tierras, a la hora de

interponer este recurso.

Entre los resultados mas relevantes en relacion a los abogados encuestados en
cuanto asi considera usted que el fraude es lo que incide en el Recurso de Revision por
causa de Fraude. Se muestra en la tabla que el 96% contestd que siempre se considera
el fraude como lo que incide en el Recurso de Revision por Causa de Fraude, mientras

gue el 4% casi siempre considera que el fraude es lo que incide en este recurso.

En lo referente a que si es un requisito esencial para que el demandante tenga
éxito en el Recurso de Revision por Causa de Fraude. De acuerdo a los datos
obtenidos mediante el cuestionario aplicado a los jueces del Tribunal Superior de
Tierras del Departamento Noreste, el 100 % de ellos respondieron que el fraude debe
ser probado por la parte demandante. Lo que evidencia claramente que esto es el

requisito esencial para que el demandante tenga éxito en este recurso.



Referente a que si consideran los jueces que el fraude es lo que incide en el
Recurso de Revision por Causa de Fraude. De acuerdo a los jueces encuestados el 100
% respondieron que la mentira, la omisién, los errores técnicos en la medicion de
terrenos y el solapamiento de parcelas, son los principales fraudes que inciden en un
proceso de saneamiento, y que esto da origen a la interposicion de Recursos por Causa
de Fraude.

Cuando se le preguntd a los abogados encuestados y considera usted que el
Recurso de Revisién por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para
la Litis sobre derecho registrado. De los datos obtenidos se puede ver claramente que
el 56 % de los abogados encuestados siempre consideran que el Recurso de Revision
por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derechos
Registrados, por otra parte el 19 % de los encuestados manifestaron que casi siempre
se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derecho Registrado, sin
embargo el 15 % de estos encuestados afirmaron que nunca se sigue el procedimiento
establecido para la Litis sobre Derecho Registrado, mientras que un 10 % consideraron
gue casi nunca se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre Derecho

Registrado.

Cuando se le preguntd a los jueces que si considera usted que el Recurso de
Revisidon por Causa de Fraude se sigue el procedimiento establecido para la Litis sobre
derecho registrado. Segun los resultados obtenidos a través del cuestionario aplicado a
los jueces, el 100 % respondié que cuando se aboca a conocer un recurso de revision
por causa de fraude lo hace siguiendo el procedimiento establecido para la Litis sobre
derecho registrado.

En la pregunta relevante hecha a los abogados en cuanto que considera usted
qgue el tribunal superior de Tierras del Departamento Noreste cumple con el
procedimiento establecido en el articulo 199 de Reglamento de los Tribunales de
Tierras y de Jurisdiccion Original. De acuerdo a los resultados obtenidos a través del
cuestionario aplicado a los abogados que ejercen en materia de derecho inmobiliario en

el municipio de San Francisco de Macoris, el 81% manifestaron que el tribunal superior



de tierras del Departamento Noreste, siempre cumple con el procedimiento en el
articulo 199 del Reglamento de los Tribunales de Tierras y de Jurisdiccion original,
mientras que el 19% de los abogados encuestados respondieron que casi siempre el
tribunal superior de tierras del Departamento Noreste cumple con el procedimiento
establecido en el articulo 199 del Reglamento de los Tribunales de Tierras y de

Jurisdiccion original.

En relacion al cuestionario aplicado a los jueces en relacion a la sancién que
recibe el demandado cuando el demandante logra probar el fraude en el Recurso de
Revision por Causa de Fraude. Segun los resultados obtenidos del cuestionario
aplicado a los jueces, el 100 % de ellos manifestaron que la sancién que recibe el
demandado, cuando el demandante logra probar el fraude en este recurso, es la ver
caer todo el proceso del cual resultd ganancioso producto del fraude en el proceso de

saneamiento.

En relacibn a la pregunta relevante que consecuencia trae cuando el
demandante no notifica previamente la instancia demandada. De acuerdo a los
resultados obtenidos de la encuesta realizada a los abogados el 67% que hay
perencion de instancia cuando el demandante no notifica previamente la instancia al
demandado, el 29 % de los abogados encuestados manifestaron que no hay perencion
de instancia cuando el demandante no notifica previamente la instancia al demandado,
mientras que el 4 % encuestado entendieron que cuando el demandante no notifica

previamente la instancia al demandado existe caducidad de instancia.



CONCLUSIONES

En el informe final de la investigacion sobre el Recurso de Revision por Causa
de Fraude, en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste durante el
periodo 2013-2014, se obtuvo los siguientes resultados:

Conforme al objetivo especifico No.1 sobre determinar el nivel de cumplimiento
de los requisitos para interponer el Recurso de Revisién por Causa de Fraude cuando lo
interpone el afectado, en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, en
el periodo comprendido entre el 2013-2014, el 100 % de los Jueces encuestados

manifestaron que el fraude sea probado por la parte demandante.

Respecto a este particular el 100 % de los abogados encuestados tienen un
criterio unificado de que el demandante debe probar el fraude en el Recurso de
Revision por Causa de Fraude, en ese orden esta claramente establecido que un
proceso de esta naturaleza el demandante debe probar en que consistio el fraude

cometido y que dio lugar a interponer este recurso.

Conforme al objetivo especifico No.2 sobre determinar los factores que generan
la Revision por Causa de Fraude en el Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Noreste, durante el periodo 2013-2014, el 100 % de los Jueces encuestados
manifestaron que las personas que aun teniendo conocimiento no informan al tribunal, y
la persona que se abstiene de no hablar, no hacer o decir algo, incurren en una omision
en el proceso de saneamiento, dando lugar a que estos sean factores que generen el

Recurso de Revision por Causa de Fraude.

El 81 % de los abogados encuestados consideraron que para adjudicarse un
terreno que no le pertenece, para enriguecer su patrimonio, para despojar a otro de sus
derechos y para agilizar el proceso. De los datos obtenidos por los encuestados se

puede afirmar que la persona que miente y oculta algo que pueda dar luz al Tribunal de



Jurisdiccién Original durante un proceso de saneamiento, incurre en una omision,

siendo este uno de los factores que genera este recurso.

Conforme al objetivo especifico No.3 sobre determinar los efectos genera la
anulacion de sentencia en el Recurso de Revision por Causa de Fraude en el Tribunal
Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014, los
Jueces encuestados en un 100 % manifestaron que las cosas vuelvan a su estado
normal en que se encontraban, que el asunto se conozca de nuevo, que se reconozca
el derecho a su verdadero duefio, y para garantizar el derecho de propiedad entre las

partes.

Conforme al objetivo especifico No.4, relacionado a determinar el nivel de
cumplimiento del procedimiento establecido en el Art.199 del Reglamento de los
Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, cuando lo interpone el afectado, los Jueces encuestados respondieron que
siempre se cumple con lo que establece el art. 199 del Reglamento de los Tribunales
Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la Jurisdiccion Inmobiliaria en cuanto

al procedimiento.

En relacidon a los abogados, en otra pregunta formulada, en relacion al nivel de
cumplimiento del procedimiento establecido por el Art. 199 del Reglamento de los
Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, un 56 % respondié que siempre se cumple, un 19 % contestd que casi
siempre se cumple, un 15 % que nunca se cumple, mientras que un 10 % considera
gue casi nunca se cumple con el procedimiento establecido por el articulo 199 del
Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de jurisdiccion Original de la

Jurisdiccion Inmobiliaria.

Conforme al Objetivo General, que era analizar los factores que inciden en el
Recurso de Revisién por Causa de Fraude por ante el Tribunal Superior de Tierras del

Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014, el 100 % de los jueces



encuestados manifestaron que la persona que aun teniendo conocimiento no informan
al tribunal, y la persona que se abstiene de no hacer o decir algo, incurren en una

omision en el proceso de saneamiento.

En conclusion final y en respuesta al objetivo general se puede decir que los
factores que inciden en el Recurso de Revision por Causa de Fraude en el Tribunal
Superior de Tierras del Departamento Noreste, durante el periodo 2013-2014, son la
mentira, la omisién, la reticencia, los errores técnicos en la medicion de terrenos y el
solapamiento de parcelas, todo estos elementos reunidos es lo que constituye el fraude

en este recurso, como elemento principal.



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Aimee, P., Naveo, J. (1996). Recurso de Revision en Materia Catastral. Revision por
Causa de Fraude, Memoria para Optar por el Titulo de Derecho, en la Facultad
de Ciencias Juridicas, RSTA. DER. 96-61.

Biaggi, J. (2009). Un Siglo de Jurisprudencia Civil 1909-2009. Tomo Ill, impresion
Editora Corripio, C. por A. Republica Dominicana.

Capitan, H. (1977). Vocabulario Juridico, sexta edicién. Buenos Aire, Argentina, editora
de Palma.

Ciprian, R. (2010). Tratado de Derecho Inmobiliario (Base constitucionales y legales,
jurisprudencia, doctrina y procedimiento). Tercera edicion, impresion editora

Centenario, S.A.

Criséstomo, R., Duran M. (2004). Accion de Revision por Causa de Fraude en el
Tribunal Superior de Tierras de Santo Domingo, Tesis para optar por el Titulo
de Licenciado en Derecho, en la Universidad Abierta para Adultos de Santo

Domingo.

Estévez, N. (2012). Ley No0.834 de 1978 comentada y anotada en el orden de sus
articulos con doctrina y jurisprudencia dominicana y francesa. Tercera edicion,

Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana. Editora Corripio C. por A.

Gomez, W. (2007). Derecho Inmobiliario Registral. Segunda edicion, impresion servicios

graficos integrados, Republica Dominicana.

Gonzalez, A. (2012). Recopilacion Jurisprudencial integrada. Impresién Mario Abreu,

Santo Domingo.



Guerrero, F. (2012). Guia Procedimental y otros aspectos legales, antes los Tribunales
de la Jurisdiccion Inmobiliaria. Impresién Papiro’s talleres gréficos, Republica

Dominicana.

Guzmén, F. (2009). Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, comentada, anotada y
concordada con sus reglamentos. Edicion editora judicial S.A., Santo Domingo,
Republica Dominicana.

Hernandez, F. (2002). Metodologia de la Investigacion en Ciencias Sociales, primera

edicion, Santo Domingo, Republica Dominicana, editora Buho.

Hernandez, P. (2000). Guia para Tesis y Monografias, impresos Goris. Republica

Dominicana.

Hernandez, R., Collado, C., Lucio, P. (2002). Metodologia de la Investigacion, Tercera

Edicién, México, D.F.

Hernandez, P., Rojas, T., Almonte, E. (2005). El Recurso de Revision por Causa de
Fraude en la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Unidad de Post-grado,
para Optar por el Certificado de participacion en el Post-grado, en
procedimiento Civil. En la Universidad Catolica Nordestana. San Francisco de

Macoris, Republica Dominicana.

Ley de Registro Inmobiliario No.108-05, modificada por la Ley N0.51-07, del 23 de abiril
del 2007, Santo Domingo.

Mirabal, L. (2013). Compendio de Legislacién inmobiliaria de la Republica Dominicana y

Leyes complementarias. Tercera Edicion, impresion editora centenario SRL.

Moncion, S. (2011). La Litis, los Incidentes, y la demanda en referimiento en la
Jurisdiccion Inmobiliaria, formulario y Jurisprudencia, segunda edicion.

Impresidn editora Centenario S.A. Santo Domingo.



Paulino, R. (2003). El Recurso de Revision por Causa de Fraude en la Ley de Registro
de Tierras, en comparacion con el Proyecto de Ley de Registro Inmobiliario para
Optar por el Titulo de Licenciado en Derecho en la Facultad de Ciencias
Juridicas, en la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM),
Santo Domingo, D.N., RSTA. DR. 2003.

Pérez, A. (1999). Procedimiento Civil, Tomo | y Il. Décima edicién, Santo Domingo,

Republica Dominicana. Taller Juanico Ballenilla.

Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la
Jurisdiccién Inmobiliaria, Resolucion No. 17-37-2007, de fecha 12 de julio del

2007, de la Suprema Corte de Justicia.

Republica Dominicana (1998). Codigo Civil Dominicano y Legislacion complementaria,
segunda edicion, Moca, Provincia Espaillat, editorial Dalis.

Republica Dominica (1947). Ley 1542 de Registro de Tierras y sus modificaciones,

Santo Domingo, Gaceta Oficial.

Ruiz, M. (1952). Estudio sobre la propiedad inmobiliaria en la Republica Dominicana,

serie Ill, Santo Domingo, Republica Dominicana, editora del Caribe, C. por A.
Sabino, C. (2007). El Proceso de Investigacion. Impresion editora Alfa & Omega, Santo

Domingo, Republica Dominicana.

Santana, V. (2008). Derecho Procesal para la jurisdiccion Inmobiliaria, tercera edicién,

editora Corripio, Republica Dominicana.

Souffront, H. (1992). La inaplicabilidad del articulo 142 de la Ley de Registro de Tierras
para Optar por el Titulo de Licenciado en Derecho. DER. 92-577.

Tavarez, F. Hijo (1999). Elemento del Derecho Procesal Civil Dominicano, volumen I,

octava edicion. Santo Domingo, Republica Dominicana, editora Centenario S.A.



INSTRUCCIONES PARA LA CONSULTA DEL TEXTO COMPLETO:

Para consultar el texto completo de esta tesis debe dirigirse a la Sala Digital del
Departamento de Biblioteca de la Universidad Abierta para Adultos, UAPA.

Direccién

Biblioteca de la Sede — Santiago

Av. Hispanoamericana #100, Thomén, Santiago, Republica Dominicana
809-724-0266, ext. 276; biblioteca@uapa.edu.do

Biblioteca del Recinto Santo Domingo Oriental

Calle 5-W Esq. 2W, Urbanizacion Lucerna, Santo Domingo Este, Republica
Dominicana. Tel.: 809-483-0100, ext. 245. biblioteca@uapa.edu.do

Biblioteca del Recinto Cibao Oriental, Nagua
Calle 1ra, Urb Alfonso Alonso, Nagua, Republica Dominicana.

809-584-7021, ext. 230. biblioteca@uapa.edu.do



mailto:biblioteca@uapa.edu.do
mailto:biblioteca@uapa.edu.do
mailto:biblioteca@uapa.edu.do

