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COMPENDIO

El tema de investigacion trata sobre la situacion que presentan los Recursos
Extraordinarios en el Tribunal Superior de Tierras de Santiago de los Caballeros
para el periodo 2012-2013.

Este tema se considera relevante porque se requiere un mejor funcionamiento
ante el Tribunal Superior de Tierras de Santiago en relacién al procedimiento
utilizado para la interposicién de los Recursos, que éstos, no se vean vulnerables
ante las lagunas de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, o que, por
desconocimiento de los abogados algunos procesos queden sin darseles una
solucién ajustada a las expectativas de quienes en justicia hacen la reclamacion
de sus derechos, para los que acuden a esta, apoderando la interposicion de los

Recursos Extraordinarios.

Los principales aportes de este estudio son enfoques teoricos, ya que a través de
los resultados obtenidos en la investigacion, se aportaran ideas tedricas para que
las personas tengan la facilidad de leer el escrito, adquieran los conocimientos
necesarios sobre, que tratan los problemas que se presentan al interponer un
Recurso Extraordinario, sobre los estudios que se han realizado para encontrar
nuevas explicaciones que permitan corregir, modificar o complementar el

conocimiento previo.
La misma se justifica tomando en cuenta tres criterios importantes que son:

a) El relacionado con el valor tedrico,
b) A la motivacion metodoldgica y

c) A larelevancia practica.

La Ley 108-05 de Registro Inmobiliario en sus articulos 83, 86 y el articulo 474 del
Caddigo de Procedimiento Civil establece aspectos generales sobre los Recursos
Extraordinarios, también el diccionario juridico lo define como: “el remedio
procesal que se concede en especiales circunstancias taxativamente
determinadas por la Ley, sin generalidad, a ciertos fines y cuando no procede

ningun otro de los denominados recursos ordinarios”.



El Tribunal competente para conocer de dichos Recursos, es el Tribunal Sups

de Tierras.

En cuanto a los Recursos Extraordinarios el articulo 83 de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario fundamenta, la Revision por Causa de Error Material y
conforma una accién mediante la cual se impugna una decisién de los Tribunales
de la Jurisdiccion Inmobiliaria, interponiéndose para corregir un error puramente
material, es decir, que no afecte el fondo o los aspectos de derechos que haya

conocido la Jurisdiccién Inmobiliaria.

El articulo 86 de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario nos habla de la Revision
por Causa de Fraude, conformando una accion mediante la cual se impugna una
sentencia que el interesado considera que fue obtenida fraudulenta durante el

proceso de saneamiento.

En cuanto a la Revision por Causa de Fraude, ésta es una accion excepcional y
extraordinaria ya que es propio y unico de la Jurisdiccion Inmobiliaria, ejerciéndolo
una parte llamada recurrente o demandante, contra otra parte denominada
recurrida o demandada, por ante el Tribunal Superior de Tierras, con la finalidad
de lograr la revocacion total o parcial de un proceso de saneamiento catastral y la

celebraciéon de otro saneamiento.

Se fundamenta en las pruebas legales que le permiten establecer que la parte
recurrida cometi6 un fraude en perjuicio de los derechos e intereses del

recurrente.

Es extraordinario porque: por una parte no entra en la clasificacion de los recursos

ordinarios y por otra, porque no juzga el fondo del asunto al cual se refiere.

En la audiencia a seguir en este Recurso se utiliza el procedimiento de la Litis
sobre derechos registrados, una audiencia de sometimiento de prueba y otra de

conclusiones al fondo.

Sobre el Recurso de Terceria, éste se encuentra ubicado en el articulo 474 del
Caddigo de Procedimiento Civil, que se fundamenta, en que una parte perjudicada
en sus derechos por una sentencia en la que ni ella, ni las personas que ella

represente, hayan sido citadas.



Las condiciones para interponer este recurso son:

a) experimentar un perjuicio o estar amenazado de uno,
b) no haber sido parte de la instancia y
c) no haber sido representado en la instancia.

En el ambito juridico los Recursos son las vias legales que tienen los interesados
para atacar la sentencia, los mismos se rigen por el derecho comin muy en
particular, por disposiciones legislativas especiales; los Recursos revisten las
caracteristicas fundamentales que los distinguen de los simples remedios

procesales.

Mediante ellos se proponen al respectivo Tribunal el examen y decisiones de
cuestiones que no fueron sometidas al conocimiento del Tribunal que dicto la

sentencia impugnada.

Los Recursos, tanto Ordinarios como Extraordinarios, no proceden cuando la

sentencia adquiera la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada.
Constituyen requisitos comunes genéricos a todos los Recursos:

a) Que quien lo interpone este revestido de tal calidad de parte.

b) Dentro del concepto de las partes corresponde incluir a los Terceros que se
incorporan al proceso en virtud de algunas de las formas de la
investigacion voluntaria o forzosa y al sustituto procesal asi como los
funcionarios que desempeiian el Ministerio Publico.

c) La existencia de un agravio.

d) Su interposicion dentro de un plazo perentorio que comienza a correr
usualmente a partir de la notificacion de la sentencia respectiva y que

reviste, ademas, caracter individual.

La presente investigacion es descriptiva porque en la misma, se realizd una
descripcion de las variables e indicadores del estudio, es decir, se procedié al
analisis de los Recursos Extraordinarios ante el Tribunal Superior de Tierras de

Santiago de los Caballeros, en el periodo 2012-2013.

Es bibliografica o documental debido a que las informaciones recopiladas se

obtuvieron a través de libros, periédicos, folletos, revistas, peliculas, videos,



biografia antologica, estadisticas entre otras; donde los autores recopilaror
informacion necesaria de otros estudios realizados, para ampliar los

conocimientos sobre el tema de la investigacion.

Es de campo porque se realizd en el lugar de los hechos, que es el Tribunal
Superior de Tierras y la Jurisdicciéon Inmobiliaria de Santiago.

El método que se utilizd es analitico y sintético, que consiste en la extraccién de
cada una de las partes que se estudiaron por separado y se examinaron las
relaciones que existen entre ellas, de la misma manera se utiliz6 el método

deductivo, que se partié de una premisa general a una premisa en particular.

En cuanto al disefio de esta investigacion, es un disefio transversal, ya que la
recolecta de datos se hizo en un solo momento. Su disefio no experimental, es la
investigacion que se realiza sin manipulacion deliberadamente de las variables; es
una investigacion donde no se hace variar en forma intencional las variables
independientes bajo un enfoque cuantitativo, ya que se trabaja con los datos
estadisticos que son cuantificables, debido a que la variable se estudia
estableciendo sus propiedades esenciales sin controlar, intervenir o manipular el

contexto, realizado en una sola medicion de la misma.

La poblacion utilizada para obtener los resultados en esta investigacion esta
compuesta por la cantidad de abogados con maestria en Legislacion Inmobiliaria,
en el Municipio de Santiago, hasta el periodo objeto de estudio segun datos
ofrecidos por el departamento de registro de la Universidad Abierta Para Adultos
(UAPA), con un total de 496 egresados.

Ademas, una muestra de tres Jueces del Tribunal Superior de Tierras de

Santiago.

Las técnicas utilizadas para recopilar las informaciones que se requieren para el
desarrollo del trabajo, son la encuesta y analisis de documentos, que se
emplearon de la forma siguiente: el analisis de los expedientes del Tribunal
Superior de Tierras de Santiago y encuesta a la cantidad de abogados y Jueces

de la muestra seleccionada.



De acuerdo a los datos obtenidos por medio de la encuesta realizada a
muestra de abogados graduados de la maestria en Legislacion de Tierras d
Universidad Abierta para Adultos UAPA, con la relacion a la pregunta No.3 el
100% de los abogados dicen tener conocimiento sobre que son los recursos
extraordinarios; el 100% de los abogados dicen tener conocimiento sobre cuales
son los recursos extraordinarios que se pueden interponer en el Tribunal Superior
de Tierras; por su parte, un 67% respondié que no ha incoado ningin recurso
extraordinario y un 33% restante dice que si ha incoado algun recurso
extraordinario periodo 2012-2013.

De los abogados encuestados un 80% sugiere que el Recurso Extraordinario que
con mayor frecuencia se presenta ante el Tribunal Superior de Tierras es el
Recurso de Revision por Causa de Error Material, y el restante 20% sefala que
es el recurso de Revision por Causa de Fraude: es importante sefialar que

ninguno de los encuestados sugiere el Recurso de Terceria.

Un 97% de los abogados encuestados conoce sobre las personas que no pueden
recurrir en la Revision por Causa de Fraude, por su parte el 3% que resta dice
desconocer sobre las mismas; en lo referente al plazo para su interposicion, un

97% sefala conocer el mismo mientras que el 3%, indica desconocerlo.

Con relaciéon a la Revision por Causa de Error Material, el 100% de los
encuestados expresa conocer quiénes son las personas que pueden interponer
este Recurso, aunque un 87% de ellos sefiala que el mismo no se corrige en el

plazo establecido por la Ley.

En cuanto al Recurso de Terceria, un 90% dice conocer las condiciones para
poder interponer este Recurso, la misma cantidad sefiala que conoce cuales son
las personas para las que esta abierto y cudl es el plazo para poder interponerlo,

de acuerdo a lo que expresa la Ley.

Es bueno hacer énfasis en que aun con este conocimiento en un porcentaje
significativo como es un 90%, un 37% sugiere que al presentar un Recurso de
Terceria ante el Tribunal Superior de Tierras, se violentaria la jerarquia de las
Leyes y un 13% cree que con esto se paraliza el proceso que se esta llevando.

De todas formas el 67% de los abogados encuestados sefiala que este Recurso



de Terceria puede interponerse ante el Tribunal Superior de Tierras, lo que
sillama la atencion es que existe entre los abogados encuestados, un 33% que
considera que la Jurisdiccion Inmobiliaria, especialmente el tribunal Superior de
Tierras, no es competente para conocer de este Recurso; los mismos basan sus
respuestas en que el recurso de Terceria no se encuentra plasmado en la Ley
108-05 de Registro Inmobiliario, aunque le presenten lo que sefala el Principio
VIII, haciendo uso en estos casos del derecho comun. Si es competente o mas
bien si tiene capacidad la Jurisdiccion Inmobiliaria de conocer sobre el Recurso de
terceria, un 77% contesto que la Jurisdiccion Inmobiliaria esta en plena capacidad
para conocer sobre este Recurso.

De acuerdo a todas las respuestas obtenidas tanto de la muestra de los
Abogados graduados en la maestria de Tierras de la Universidad Abierta Para
Adultos (UAPA), como a la muestra de los Jueces que integran el Tribunal
Superior de Tierras de la Ciudad de Santiago, existen opiniones encontradas en
relacion a la capacidad que posee la Jurisdiccion Inmobiliaria para conocer sobre
el Recurso de Terceria, un 67% de los Abogados y el 100% de los Jueces
sefalan de forma enérgica que la Jurisdiccién Inmobiliaria esta en total capacidad
para conocer del mismo, ya que se acoge el Principio VIII de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario y se hace uso del derecho comun para llenar ese espacio

gue le falta a la misma.

Por otra parte el 33% restante siente que al no existir dentro de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario, un capitulo que trate sobre el Recurso de Terceria, de una
forma clara y concisa, la Jurisdiccion Inmobiliaria no se encuentra en capacidad
de conocer sobre el mismo. Aunque en el mismo cuestionario se le disfrazé un
poco la misma pregunta, un 77% sefalé que la Jurisdiccién Inmobiliaria estaba en
la capacidad de conocer sobre el Recurso de Terceria y solamente el 23%
expreso que no lo estaba. Como se puede observar hasta el momento solamente
se encuentra este enfrentamiento entre los Abogados que ejercen en la
Jurisdiccion Inmobiliaria, los Jueces que comprenden el tribunal Superior de
Tierras de Santiago, por lo menos, la muestra que fue seleccionada y entrevistada
se encuentran en completo acuerdo con relacién al tema del Recurso de Terceria,
su interposicion y la capacidad que tiene la Jurisdiccién Inmobiliaria para conocer

sobre el mismo.



CONCLUSIONES

Luego de Presentar, Analizar y Discutir los resultados obtenidos mediante las
encuestas realizadas en una muestra de la poblacion de Abogados graduados en
la Maestria de Legislacion en Tierras de la Universidad Abierta Para Adultos
(UAPA), y a las entrevistas realizadas a los Jueces que integran el Tribunal
Superior de Tierras del Municipio de Santiago de los Caballeros; se han obtenido

las siguientes conclusiones:

En lo relativo al Objetivo No.1 Determinar los recursos extraordinarios que
son procedentes al incoarse en la Jurisdiccion Inmobiliaria siguiendo los
preceptos legales, se puede concluir que en el mismo es posible incoar el
Recurso de Revisién por Causa de Fraude, el Recurso de Revision por Causa de
Error Material y el Recurso de Terceria, siguiendo los preceptos legales.

Después de haber analizado los resultados obtenidos en esta investigacion, se
puede hablar de los tres Recursos mencionados, posibles de incoarse ante la

Jurisdiccion Inmobiliaria.

Aunque existen ciertas discrepancias en la forma de pensar de los abogados,
Jueces y estudiosos del derecho con relacidon a este tema, en especial en lo que
se refiere a si el Recurso de Terceria puede ser interpuesto ante el Tribunal
Superior de Tierras, un porcentaje considerable de los mismos sefialan que el
Principio VIII de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, al sefalar: “para suplir
duda, oscuridad, ambigledad o carencia de la presente Ley, se reconoce el
caracter supletorio del derecho comun, y la facultad legal que tienen los
Tribunales Superiores de Tierras y la Suprema Corte de Justicia a estos fines”, es

el trampolin para que dicho Recurso sea admitido.

Los Jueces que componen el Tribunal Superior de Santiago, en un 100%, estan
de acuerdo en que dicho Recurso es admisible y que ellos como cabeza del
Tribunal tienen el deber de conocer sobre el mismo. Expresan también que los
debates que surgen, suceden entre los mismos abogados, ya que algunos

entienden que no son competentes para hacerlo.



Si bien es cierto que nuestra Constitucion busca la seguridad de las personas y
de los procesos, también es cierto que la misma se encuentra sobre todas las
demds leyes establecidas, por lo que violentar el derecho de una persona que sin
ser parte del proceso, su sentencio le afecte es ir contra sus normas establecidas.
Se desprende de lo escrito que tanto la Constitucién, como el Principio VIII de la
Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, son la base fundamental para poder decir
gue en la Jurisdiccién Inmobiliaria, en especial en el Tribunal Superior de Tierras,
los Recursos que pueden interponerse siguiendo los preceptos legales son; La
Revision por Causa de Fraude, La Revision por Causa de Error Material y La

Terceria.

En el Objetivo No.2 Analizar la proteccién que ofrece el articulo 69 de la
Constitucion a quienes sin haber sido parte de un proceso se ven afectados
con su sentencia, la misma se puede comprobar con la interposicion del Recurso
de Terceria, el cual esta abierto para aquellas personas que fueron afectadas con
la sentencia y que no fueron citadas, ni ellas, ni su representante legal, donde se

cumple que nadie puede ser juzgado sin antes haber sido oido.

Este objetivo va muy de la mano con el Objetivo No.1, ya que la misma trata de la
proteccion que ofrece el articulo 69 de nuestra Constitucion a la tutela judicial
efectiva del debido proceso, las conclusiones se basan en que; busca proteger el
debido proceso, proteger a toda persona que intenta buscar soluciones al
momento de comprender que sus derechos han sido violentados por una

sentencia en un proceso en el cual no fue citado.

Cuando se le niega a un tercero no citado y cuya sentencia le afecte su derecho a
la facultad de ser escuchado, de defenderse, de poder introducir un Recurso que
le permita hacer valer sus derechos, entonces, Juridicamente se esta fallando,
porque ningun proceso puede llegar a buen término si no cumple con lo
establecido en las Leyes , pero sobre todo en lo establecido en nuestra
Constitucion, que es la Ley de Leyes, la que indica las directrices a seguir y sobre

la cual recae nuestra democracia.



Con el Objetivo No.3 Determinar la incidencia en la aplicacion del Principio
VIIl de la Ley 108-05 para resolver los conflictos relacionados al recurso de
terceria ante el Tribunal Superior de Tierras en la Ciudad de Santiago de los
Caballeros, el Principio VIII de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario incide con
su aplicacién para resolver los conflictos que puedan surgir en lo relacionado al
Recurso de Terceria ante el Tribunal Superior de Tierras, por tal motivo es
comprensible el hecho de que es a través de este Principio que el Recurso de
Terceria se introduce en la Jurisdiccion Inmobiliaria, cumpliendo su rol de igual
forma que en el derecho comun, siendo por asi decirlo, supletorio a la Ley 108-05
de Registro Inmobiliario cuando existe oscuridad, ambigiedad o carencia del

mismo.

Por tal motivo debe hacerse uso del derecho comun y aceptar la admision del
Recurso de Terceria ante el Tribunal Superior de Tierras, porque es a través de
este Principio que una persona que no sido parte de un proceso de saneamiento y

cuya sentencia le afecte sus derechos, pude hacerlos valer.

Es importante reconocer la falta de conocimiento que tienen algunos abogados y
hasta jueces con relacion a este tema, ya que no admiten el Recurso de Terceria
por la sencilla rezén de no encontrar plasmada en el Ley 108-05 de Registro
Inmobiliario, un capitulo o articulo que directamente trate sobre el mismo; aunque
es importante reconocer que los mismo que asi piensan, deben abrir un poco mas
su capacidad de entendimiento y leer analizando cuidadosamente lo que expresa
el Principio VIII de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario y hacer uso del derecho

comun, para llenar un poco este vacio.

En el Objetivo No.4 Analizar las soluciones que ofrecen los distintos juristas
para dar fin a las distintas opiniones de que si la Jurisdiccion Inmobiliaria es
competente para conocer del Recurso de Terceria, en este sentido se puede

concluir que:

a) Existen juristas o estudioso del derecho que sefialan en relacién al Recurso
de Terceria, que el mismo es admisible ante la Jurisdiccion Inmobiliaria,

porque viene a través del Principio VIII de la Ley de Registro Inmobiliario,



que busca suplir las faltas que puedan existir en la Ley, ademas hacen uso
también del articulo 69 de nuestra Constitucion, que ofrece un
salvoconducto para aquellas personas cuyos derechos les han sido
violentados. Entre ellos citamos al Magistrado Segundo E. Moncién, que
con claras ideas habla sobre una tutela judicial efectiva en el debido
proceso (articulo 69 de la Constitucion Dominicana), y expresa que el
Principio VIII de la Ley 108-05 es la puerta que abre a la Jurisdiccion
Inmobiliaria la entrada del recurso de Terceria. Hace un énfasis muy
especial en sefalar que los derechos de una persona que no ha sido citada
y que no ha formado parte de un proceso, deben ser protegidos, y que es
un deber de la Jurisdiccién Inmobiliaria, como de todo el tren judicial, velar

y proteger los derechos de todas las personas.

b) Por otra parte las ideas encontradas de otros juristas, sefialan que, aunque
el Principio VIl de la Ley 108-05 da en caso de ambigiiedad u oscuridad en
la Ley, el hacer uso del derecho comudn, entienden que la Jurisdiccion
Inmobiliaria debe pronunciarse incompetente para conocer de este
Recurso, al no estar establecido directa y claramente en la Ley de Registro
Inmobiliario. En el caso del Magistrado Rafael Ciprian, un gran conocedor
del derecho, expresa que el derecho es muy amplio, que la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario es clara y que se debe buscar la manera de encontrar
una solucién sin que se admita este Recurso, sefiala ademas que de estar
al frente del tribunal Superior de Tierras, no permitiria la admision del

Recurso de Terceria.

Relacionado al Objetivo General Analizar los Recursos Extraordinarios ante el
Tribunal Superior de Tierras de la Ciudad de Santiago de los Caballeros, en
el periodo 2012-2013, se concluye que después de analizar cada Recurso
Extraordinario ante el Tribunal Superior de Tierras de Santiago en el periodo
2012-2013, son procedentes de incoarse en esta Jurisdiccion, el Recurso de
Revisién por Causa de Fraude, el Recurso de Revision por Causa de Error

Material y el Recurso de Terceria.



Concluimos que los tres Recursos son susceptibles de ser interpuestos ante la
Jurisdicciéon Inmobiliaria y que ésta se encuentra en la capacidad de admitirlos y
de conocerlos, todos sin excepcion reciben la proteccion del articulo 69 de
nuestra Constitucion en la tutela judicial del debido proceso, buscando que toda
persona que ha sido afectada de una u otra forma por una sentencia, pueda ser
escuchada, pueda hacer uso del derecho a defenderse y que pueda tener en sus

manos los Recursos que le permitan defender sus derechos.

En el caso especial del recurso de Terceria, queda claro al concluir esta
investigacion, que tanto el articulo 69 de la Constitucion Dominicana, como el
Principio VIl de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, inciden de manera directa
para que se pueda acoger en la Jurisdiccion Inmobiliaria. Defendiendo los
derechos de aquellos que sin haber sido debidamente citados, ni de haber sido
partes de un proceso, les fueron violentados; que ambos deben dar fin a las
distintas opiniones que surgen sobre el tema de la competencia del Tribunal

Superior de Tierras para conocer del recurso de Terceria.

Se concluye confirmando que la Jurisdiccion Inmobiliaria es competente para
conocer del Recurso de Terceria por la funcion supletoria del derecho comudn
indicada en el Principio VIII de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, y por la

proteccion que ofrece el articulo 69 del nuestra Constitucion.
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