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COMPENDIO

El analisis de las Incidencias de la Aplicacion de los Embargos Inmobiliarios
Abreviados en virtud de la ley 6186 de Fomento Agricola, constituye una trivialidad

del campo juridico dominicano por muchas razones:

En primer lugar, por ser un embargo de naturaleza muy especial, debido a los plazos
que la caracterizan y en segundo lugar, por el tratamiento juridico que a este le

inviste en las formalidades del procedimiento.

El Embargo Inmobiliario Abreviado es un procedimiento especial regido por la ley
6186 de fomento agricola con determinada condiciones legales que les son propios a
la naturaleza de su procedimiento, que lo hacen diferente al embargo Inmobiliario de
derecho comun. En este caso lo que lo hace diferente al Embargo Inmobiliario

ordinario es al abreviamiento de los plazos, el cual lo hace mas corto.

Este embargo se encuentra en la ley 6186 de Fomento Agricola, desde el articulo
148 al 168, las cuales trazan todas y cada una de las pautas a seguir en un proceso
de embargo de esta naturaleza; en donde no de manera clara, establece esta ley,
gue los Embargos Inmobiliario Abreviado se deben conocer por el tribunal de

derecho comun.

Los preceptos de esta ley, van de la mano con el cddigo de procedimiento civil
dominicano, ya que el procedimiento a seguir es concomitante a este cédigo, es decir
gue en ningun momento existe contradiccion entre esta ley y el codigo de

procedimiento civil.

Las causas generadoras de este embargo son multiples, pero la mayor es la falta de
pago, que no es mas que la carencia, la escasez, la falla o el descuido en el

cumplimiento de una obligacion.

La ley 6186 sobre fomento agricola no especifica cual es el Juzgado competente
para conocer de las demandas de este tipo de embargo, pero si en el articulo 151 de
la indicada ley cuando se refiere a los inmuebles cuya venta se persigue estuvieren

dado en inquilinato o en arrendatario y si el banco lo solicitare, el Juez de Primera



Instancia podréa designar un secuestrario. De ahi El embargo Inmobiliario Abreviado
es competencia del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de la

demarcacién geogréfica que se encuentre el inmueble.

El tratamiento juridico del Embargo Inmobiliario Abreviado se encuentra en la ley
6186, muy especialmente en los articulos 148 al 168, el cual presenta algunas
Condiciones legales que hacen de esta ejecucion un procedimiento especial, lo que
para el caso se advierte dado que dicha ley, ademéas de someter el conocimiento de
sus contestaciones incidentales a un procedimiento de esa materia, hace de esta
ejecucion un procedimiento de embargo menos costoso y mas expedito que el
embargo inmobiliario previsto por nuestro legislador en el cédigo de procedimiento

civil, para el derecho comun.

En el procedimiento del embargo inmobiliario abreviado existen nueve (9) pasos, los

cuales son los siguientes:

1) Notificacion del Mandamiento de pago, provisto de un poder especial dado al
alguacil.

2) Solicitud de Inscripcion otra inscripcion del embargo por ante Registrador de
titulo o Conservador de Hipotecas.

3) Solicitud de certificacion de cargas y gravamenes por ante Registrador de
titulo o Conservador de Hipotecas.

4) Depositos del pliego de condiciones en la secretaria del Juzgado.

5) Solicitud de fijacion de audiencia para conocer la lectura y la subasta.

6) Publicacion en un periédico de circulacion nacional, anunciando el dia en que
se llevara a cabo la venta.

7) La denuncia del aviso y la fecha de la venta al deudor para que asista a la
audiencia de adjudicacion.

8) Requerimiento de las costas, la lectura del pliego y la veta en publica subasta.

9) Expedicién, notificacion y transcripcion de la sentencia de adjudicacion.

Segun Aldo, L, (2011) en un escrito titulado “El Papel del Juez en un Juicio Oral’

sefiala que El Juez no tiene que manejar las técnicas, sin embargo debe conocerlas,



por cuanto tiene que dirigirlas, pues el juicio le da la inmediacién, le permite la
contradiccion, la continuidad, y por supuesto donde debe demostrar que la igualdad
de las partes es real, no puede inclinar la balanza hacia ningun lado, él debe
mantener incélume el principio de imparcialidad, y su decisién estard basada en la
actuacion de las pruebas en este debate contradictorio, pero con valoracidn objetiva.

Segun German, M, (1993), El Juez estd llamado a garantizar, desde el inicio, la
contrariedad del proceso, obligando a quien lo introduce a citar a la persona a ser
citada; a menos que esta haya comparecido voluntariamente y aceptado por los
hecho puesto a su cargo. Para garantizarlas debe vigilar permanente las
formalidades a cumplir por las partes y darle las mas amplias libertades para que
puedan defenderse.

Segun la FINJUS la Constitucion comentada (2010), (p. 162) El debido proceso
comprende dos tipos de derechos, que son el derecho al proceso y el derecho en el

proceso, donde este Ultimo se ejerce ya iniciado el proceso.

Las situaciones juridicas son las realidades practicas del Embargo Inmobiliario
Abreviado en virtud de la Ley 6186 de fomento Agricola en cuanto a su aplicacion en
el Distrito Judicial de Santiago Rodriguez al dirimir los casos que se presentan, en

relacion a los incidentes.

El Embargo Inmobiliario Abreviado trae consigo consecuencias juridicas tanto al
deudor como al acreedor, desde la inscripcion del embargo, muy especialmente al
deudor, por ser este un embargo de un procedimiento corto, donde el deudor debe
de hacer con agilidad lo que corresponde; ya sea pagar en el plazo de los quince

dias o incidentar el proceso para ganar tiempo.

En lo relativo al disefio metodolégico que sirvié de plataforma para cumplir cada una
de las bases de este estudio, es conveniente puntualizar lo siguiente: Esta

investigacion, parte de un enfoque cuantitativo, pues al determinar el factor



incidencia, busca en esencia obtener una vision numérica de casos de Embargos
Inmobiliarios en el Distrito Judicial de Santiago Rodriguez, en el periodo tomado
como referencia.

De la misma forma sera cuantitativa porque la investigacién se fundamentara en la
medicion de tiempo y espacio en lo que respecta al embargo inmobiliario abreviado
en virtud de la ley 6186 sobre fomento agricola, donde se derivara un marco
conceptual pertinente al problema analizado.

Asi mismo, esta investigacion serda documental, de campo, y descriptivo. Lo primero
porgue se ventilan conceptos tedricos, explicando razones; vinculandolo a la realidad
practica del problema. Lo segundo, porque se fue a la realidad de los hechos; es
decir, que se llegd a donde estan los actores del proceso en este campo juridico y lo
tercero porque busca la descripcion de las caracteristicas y condiciones de la
problematica en ese entorno, lograndose mediante la aplicacion de los instrumentos

de investigacion disefiados (cuestionario).

El método utilizado fue e deductivo, debido a que en principio se parte de premisa
generales sobre el Embargo Inmobiliario Abreviado en virtud de la ley 6186 de
Fomento Agricola, para luego contextualizar esas premisas al contexto espacial
donde se lleva a cabo la investigacion (Juzgado de Primera Instancia del Distrito
Judicial de Santiago Rodriguez). Y en cuanto a la delimitacion temporal (periodo
2012-2014).

La técnica utilizada es la encuesta, teniendo como soporte el cuestionario, los cuales
se aplicaron a dos (2) poblaciones (Abogados que ejercen en el Distrito Judicial de
Santiago Rodriguez y al Juez del Juzgado de Primera Instancia de dicho Distrito
Judicial), lo cual fue como objetivo esencial, recabar sus opiniones sobre esta

importante problemética.

En lo concerniente al universo y a la muestra en estudio, el primero parte de
informaciones obtenidas de la seccional de Santiago Rodriguez, del colegio de

abogados de la Republica Dominicana, la cual tiene hasta la fecha 190 miembros, de



los cuales se obtuvo una muestra de 50 abogados, por medio de la formula de

Fischer y Navarro.

Los resultados del estudio de campo se presentan en tablas de frecuencias
estadisticas a inclinacién de esquematizarlos para una mayor comprension de las

variables que componen la problemética.

Los principales hallazgos de este analisis se sintetizan en los siguientes aspectos:

En cuanto a la incidencias de cantidad de casos de Embargo Inmobiliario Abreviado
en virtud de la Ley 6186 de fomento Agricola llevado presentados en el Juzgado de
Primera Instancia del Distrito judicial de Santiago Rodriguez, durante el periodo
Enero 2012 a Abril del 2014. En este periodo solo se presentaron 22 casos de esta
naturaleza.

En lo que tiene que ver con la muestra que se escogido de los abogados
encuestados, un 66% no han llevado Embargo Inmobiliario Abreviado en virtud de la
ley 6186 de Fomento Agricola y tan solo un 34% ha llevado este procedimiento de
Embargo. Este porcentaje que aparece tan alto de abogados que no han llevado
casos de este tipo se debe a los pocos casos que se presentan en esta demarcacion

judicial. De ahi que ese 66% no continuo llenando el cuestionario.

Desde la perspectiva del 76% de los abogados cuestionado, el factor o causa
principal que genera un embargo inmobiliario Abreviado es la falta de pago,
observandose un alto nivel de conocimiento en la pregunta en cuestion, ya que el
articulo 148 de la ley 6186 de Fomento Agricola es claro cuando dice que a falta de
pago y siempre que por toda otra causa indicada en esta ley, el capital de un

préstamo sea exigible la venta de los inmuebles hipotecados podra ser perseguido”.

En lo referente al tratamiento juridico que se le da a este Embargo por ante este
tribunal es calificado en un 67% como excelente por los abogados, donde asi mismo,
lo califica el Juez por los abogados, que estos en los pocos casos que él ha llevado

dan un buen tratamiento a este procedimiento de Embargo Inmobiliario Abreviado.



Y un 28% de los abogados lo califica como muy bueno. Quedando demostrado que

en cuanto a esta problemética no se refleja ninguna dificultad hasta el momento.

Otro punto de vital importancia, son las situaciones juridicas que se presentan en el
proceso del Embargo Inmobiliario Abreviado, donde en un 76% de los abogados
cuestionado dijeron que las situaciones juridicas que mas se pueden presentar son
los incidentes, donde el Juez manifest6 que hay momentos dados que se deben
plantear incidentes, sin embargo no se plantean, contraponiéndose con la respuesta
dada en principio. Todo en virtud de que cuando se le cuestion6 que si han planteado
algun incidentes, estos dijeron en un 59% dijo que solo A veces plantean incidentes y
un 28% dijo que Siempre, notandose un punto débil en el ejercicio en esta area del
derecho. Pero el Juez si coincidi6 con ese 59%.

En lo que se refiere a las consecuencias que surgen de la aplicacion del embargo
inmobiliario abreviado, cabe sefalar que un 65% de los abogados cuestionados
consideraron que el efecto o consecuencia que la aplicacion de este embargo le trae
al deudor embargado es la reduccién de su patrimonio y un 29% dijo que la
restriccion del uso y la administracion del inmueble es otro efecto de este embargo;
donde se puede observar que tienen conocimiento de estos efectos, ya que asi lo
establece la doctrina. Donde un 6% especifico que es con la entrega del inmueble

embargado.

Pero en cuanto al acreedor, para este recuperar su crédito un 88% de los
profesionales encuestados, consideraron que el acreedor recupera su crédito con la
sentencia de adjudicacion, por lo que se puede notar que los mismos tienen

experiencia clara sobre esta cuestion.

De acuerdo a la realidad antes descrita, se evidencio el cabal cumplimiento del

objetivo general planteado al principio de esta investigacion, tendente a analizar la



Incidencia del embargo inmobiliario abreviado en virtud de la ley 6186 de fomento
agricola por ante el juzgado de primera instancia del distrito judicial de Santiago

Rodriguez, periodo enero 2012 a abril 2014.

Con la realizacion de esta investigacion se pretende aportar un marco referencial que
alerte a los posibles lectores, investigadores e interesados en la materia, sobre los
conflictos que genera el embargo inmobiliario abreviado en la Republica Dominicana.



CONCLUSIONES

Esta investigacion relativa al Embargo Inmobiliario Abreviado en virtud de la ley 6186
de Fomento Agricola ante el juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de
Santiago Rodriguez en el periodo Enero 2012 a Abril 2014, permite concluir de la
manera siguiente:

En cuanto al objetivo especifico No.1, que persigue determinar la cantidad de
casos de Embargo Inmobiliario Abreviado en virtud de la ley 6186 de Fomento
Agricola ante el juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago
Rodriguez que han entrado en el periodo Enero 2012 a Abril 2014, se comprobo
gue presentaron un total de veinte y dos (22) casos, de los cuales un 59% se
presentaron en el afio 2012, un 27% en el afio 2013 y un 14% en el afio 2014 hasta
al mes de Abril, notandose que el afio 2012 fue el aflo que mas se presentaron
embargos de esta naturaleza. Lo que deja ver que estos embargos no son tan
comunes en este Distrito Judicial, ya que el periodo es bastante abarcador, por lo
gue con relacion al periodo objeto de estudio se presentaron pocos casos.

En lo que tiene que ver con el objetivo especifico No. 2, que tiene por finalidad
identificar las causas que inciden en la aplicacion de los Embargo Inmobiliario
Abreviado en la provincia Santiago Rodriguez, se debe destacar que el 76% de
los abogados cuestionado que han llevado casos de Embargo Inmobiliario
Abreviado, califican como causa principal generadora de Embargo Inmobiliario es la
falta de pago, mientras que un 6% consideran que es el factor econémico, un 12%
califica que es el incumplimiento de las obligaciones y un 6% que especifico el cobro
de los honorarios de abogados y las sentencia laborales, lo que se evidencia que
estos profesionales tienen conocimientos de lo que establece la ley 6186 de Fomento
Agricola, en relacién al articulo 148 de la indicada ley.

En lo concerniente al objetivo especifico No. 3, encaminado a determinar el
tratamiento juridico que se le da a la aplicacion del procedimiento del Embargo
Inmobiliario Abreviado en la provincia Santiago Rodriguez, es relevante significar
gue el 67% de los abogados en estudios que se le han presentado casos de
Embargo Inmobiliario Abreviado consideran que el tratamiento juridico que se le da a
este Embargo es excelente, mientras que un 28% lo califica como muy bueno, un 5%
lo considera bueno y un 0% lo califico como regular, donde resulta que tanto los
abogados como el juez consideran que a este embargo se le da el tratamiento
correcto a estos embargos.

El objetivo especifico No. 4 que se vincula con determinar el nivel de
conocimiento que tienen los actores judiciales en la aplicaciéon del



procedimiento del Embargo Inmobiliario Abreviado, resulta que de la muestra
tomada solo un 34% de los abogados encuestados tienen conocimiento de la
aplicacion del procedimiento de este Embargo, ya que los mismos continuaron
llenando el cuestionario, quienes respondieron satisfactoriamente a cada una de las
preguntas dada, determinando que ese 34% tiene conocimiento en esta materia.

En lo referente al objetivo especifico No. 5, que se relaciona con identificar las
situaciones juridicas que se presentan en la aplicacion del Embargo
inmobiliario Abreviado, sale a resaltar que el 76% de los abogados cuestionado
gue se le han presentado Embargo Inmobiliario Abreviado, considera que la situacion
gue mas se presenta en un proceso de este tipo son los incidentes, un 18%
considera que la situacién es conflictos entre las partes y un 6% es desalojos, el cual
aparenta contradictoria con la respuesta del Juez y la respuesta de los mismos
abogados cuando se le pregunto que si ellos plantean incidentes, donde un 59%
contesto que A veces es que plantean incidentes, un 23% dijo que siempre, un 6%
dijo casi siempre y un 12% contesto que nunca ha planteado incidente, donde asi
mismo respondio el Juez que hasta el momento no se ha planteado incidentes,
apreciando una debilidad en lo que respecta a las situaciones juridicas. También el
Honorable magistrado, contesto que hay situaciones que deberian ser incidentadas,
pero nadie lo ha planteado, muy especialmente por la parte embargada.

El objetivo especifico No. 6, que vincula a identificar las consecuencias
Juridicas que surgen de la aplicacion del Embargo Inmobiliario Abreviado en
virtud de la ley 6186 de Fomento Agricola, cabe sefialar que los efectos juridicos
gue ocasiona este Embargo tanto al deudor como al acreedor, favorecen mas a este
altimo, por la brevedad en que se realiza, ya que el 65% de los abogados consideran
gue este embargo reduce el patrimonio del deudor y el 88% de los abogados dijeron
gue el acreedor recupera su crédito con la sentencia de adjudicacion, observandose
una clara vision de lo que son los efectos de este procedimiento de Embargo; y en
esa misma tesitura opina el Juez.

En relacion al objetivo general sobre el andlisis de las incidencias de la aplicacién
de los Embargos Inmobiliarios Abreviado en virtud de la ley 6186 de Fomento
Agricola ante el Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de Santiago
Rodriguez, se determind que la incidencias de los Embargo Inmobiliario Abreviado
no son abundantes en este Distrito Judicial, ya que en un periodo de dieciséis meses
solo veinte y dos (22) casos se han presentados. Por lo que es aqui el cumplimiento
del objetivo general planteado.

Vistos los objetivos anteriores, es oportuno destacar que de acuerdo al 76% de los
abogados en estudios, la causa principal que da origen a un Embargo Inmobiliario
Abreviado es la falta de pago, ya que el mismo mandamiento de pago tendente a



Embargo Inmobiliario establece que a falta de pago en un plazo de quince (15) dias,
este mandamiento se convierte en Embargo Inmobiliario de pleno derecho. Asi
mismo se puede notar segun las variables descritas anteriormente que el 67% de los
abogados consideran que el Juez da un tratamiento juridico al procedimiento de este
Embargo.
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